ZALACZNIK NR 4 DO WYKAZU LOKALI MIESZKALNYCH PRZEZNACZONYCH
DO REMONTU PRZEZ PRZYSZLEGO NAJEMCE Z DNIA 02.01.2026 r.

ADRES: Racibérz, ul. Stalmacha 12a m 4

I. INFORMACJE DOTYCZACE POZYSKANEGO LOKALU:
1. Ilo$¢ i rodzaj pomieszczen wchodzacych w sklad lokalu

II)I(())rs;f Ip. IIp. Illp. | spizarnia | tazienka | kuchnia p-p. wce Uwagi:
7 1 2294m? | 1539m? | -m?| 10,16 m?| 540m? | 12,53 m? | 926 m? | 2,05m> ig:fﬁﬁﬂ;
2. Powierzchnia lokalu
mieszkalna uzytkowa
38,33 m? 77,73 m?

3. Powierzchnia pomieszczenia przynaleznego

Piwnica nr 12a/4 7,87 m?

4. Wyposazenie lokalu w urzgdzenia techniczne

Ogrzewanie c.0. miejskie

wodno- kanalizacyjna

Instalacje elektryczna

gazowa

II. ZAKRES REMONTU DO WYKONANIA W LOKALU: Stalmacha 12a lok 4

A) ZAKRES PRAC KONIECZNYCH DO WYKONANIA :

Roboty elektryczne:

1. CzeSciowa wymiana instalacji elektrycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z wykonaniem
dodatkowych obwodow elektrycznych.

Wykucie bruzd pod przewody - 75,00 mb,

Wymiana przewodéw YDYP 3 x 1,5 mm?— 40,00 mb,

Wymiana przewodéw YDYP 3 x 2,5 mm?— 35,00 mb,

Zaprawienie bruzd o szer. do 5 cm - 75,00 mb,

Wymiana gniazdek wtyczkowych z/u p/t — 19 szt.,

Wymiana puszek taczeniowych glebokich - 9 szt.,

Wymiana wylacznika zwyklego p/t - 7 szt.,

. Zakup i montaz bezpiecznikow automatycznych S-B16A - 4 szt.,

0. Zakup i montaz bezpiecznika roznicowopradowego trojfazowego - 1 szt.,

1. Sprawdzenie oraz przeprowadzenie badan instalacji elektrycznej + komplet protokotow + szkic
rozmieszczenia badanych urzadzen, uziomoéw i obwodoéw oraz o§wiadczenie dla TAURON.
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Zakup i montaz urzadzen wyposazenia lokalu:



1. Zakup i montaz zlewozmywaka na §cianie - 1 szt.,

2. Zakup i montaz syfonu z tworzywa sztucznego - 1 szt.,

3. Zakup i montaz baterii zlewozmywakowej - 1 szt.,

4. Zakup i montaz miski ustgpowej ze sptuczka i sedesem typu "kompakt" - 1 kpl.
Roboty instalacyjne:

1. Wykonanie proby szczelnosci instalacji gazowe;.
Roboty ogélnobudowlane:

Podlaczenie wentylacji w WC i Lazience z obsadzeniem kratek wentylacyjnych.
Drobna naprawa, dopasowanie i regulacja stolarki drzwiowe;j - 2 szt.,

Wykucie z muru o$cieznic drzwiowych - 1 szt.,

Zakup 1 osadzenie stalowych o$cieznic drzwiowych z uzupelieniem tynkow - 2 szt.,
Zakup 1 montaz skrzydta drzwiowego pokojowego, pelnego o szer. 80 cm - 2 szt.,
Zakup 1 montaz klamek i szyldow - 2 kpl.,

Wymiana kratek wentylacyjnych 14x21 cm bez zaluzji — 1 szt.,

Wywoz 1 utylizacja gruzu, stolarki i innych odpadéw budowlanych.
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B) ZAKRES PRAC WARUNKOWYCH DO WYKONANIA :

Roboty ogolnobudowlane:

Zerwanie wykladziny z tworzyw sztucznych - 30,56 m?

Zerwanie drewnianych listew przypodtogowych z uzupetnieniem tynkéw - 36,18 mb

Skucie plytek ceramicznych ze $cian - 29,61 m?

Wymiana oktadzin z ptyt g-k na $cianach - 29,61 m?

Skucie ptytek ceramicznych z posadzek - 7,92 m?

Wymiana ptyt podlogowych w tazience i WC na plyty cementowo - widknowe lub gipsowo -

wioknowe - 7,92 m?

7. Wykonanie izolacji podptytkowej z folii w ptynie w tazience i we z wklejeniem tasm izolacyjnych
na styku $cian i posadzki - 7,92 m?

8. Utozenie ptytek ceramicznych na posadzce w tazience i we - 7,92 m?

9. Wykonanie cokolikow z plytek ceramicznych w tazience i wc - 14,20 mb

10. Demontaz sufitu podwieszanego w tazience i WC - 7,92 m?

11. Wykonanie sufitu podwieszanego w tazience i WC - 7,92 m?

12. Demontaz boazerii ze $cian - 10,59 m?

13. Jednokrotne gruntowanie $cian - 15,59 m?

14. Jednokrotne gruntowanie $cian gruntem sczepnym - 17,03 m?

15. Wykonanie tynkéw na $cianach - 17,03 m?

16. Wykonanie warstwy zbrojacej - zatapianie warstwy siatki na $cianach - 15,59 m?

17. Jednokrotne szpachlowanie $cian - 32,62 m?

18. Przygotowanie = powierzchni pod malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkow
z poszpachlowaniem nieréwnosci - 254,59 m?

19. Jednokrotne gruntowanie $cian i sufitow - 287,21 m?

20. Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi sufitow - 79,73 m?2

21. Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi $cian - 207,48 m?

22. Dwukrotne malowanie farbg olejng lamperii w fazience, wc i kuchni bez szpachlowania — 28,94 m?

23. Dwukrotne malowanie farbami olejnymi o$cieznic drzwiowych - 4 szt.

24. Dwukrotne malowanie farbami olejnymi rur kanalizacyjnych - 3,50 mb,

25. Przybicie do podtdg w pokojach ptyt OSB - 41,25 m?
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26. Wykonanie warstwy wyrownawczej pod posadzki z tworzyw sztucznych - 71,81 m?
27. Zakup i utozenie wyktadziny PCW na kleju — 71,81 m?
28. Zakup i utozenie przypodtogowych listew PCW — 75,00 mb

III. TERMIN WYKONANIA REMONTU:

6 miesiecy.

IV. WARUNKI FINANSOWE:

1.

Uczestnik wykona remont i adaptacje lokalu we wlasnym zakresie na wlasny koszt.

W okresie wykonywania remontu 1 adaptacji lokalu na potrzeby prowadzenia dziatalnosci
Uczestnik, z ktorym zostanie zawarta umowa ponosi wylacznie oplaty niezalezne od
wynajmujacego.

Wptacone wadium zostanie zaliczone w poczet czynszu najmu zgodnie z Zarzadzeniem
Prezydenta.

W razie rezygnacji z lokalu w czasie wykonywania remontu lub po jego zakonczeniu, a
takze po zakonczeniu umowy najmu, Najemca nie ma prawa zada¢ zwrotu kosztow
przeprowadzonego remontu.

Uczestnikowi przetargu, ktory wygra przetarg i odstapi od zawarcia umowy najmu lokalu,
wplaconego wadium nie zwraca sig.

Poza czynszem najmu, najemca bedzie zobowigzany do uiszczania optat niezaleznych
od wynajmujacego, przez ktore rozumie si¢ oplaty za dostawe do lokalu energii, gazy, wody
oraz odbioru $ciekdéw, odpadow i nieczystosci ciektych.

W przypadku, gdy ustalona na przetargu wysoko$¢ czynszu najmu bedzie nizsza niz
wysoko$¢ wynikajaca ze stawek czynszu za 1m? powierzchni, ustalonych zarzadzeniem
Prezydenta Miasta, najemca bedzie ptacit czynsz wedlug tych stawek.

PODSTAWA WYKONANIA REMONTU I ODBIORU ROBOT:

Podstawa wykonania remontu bedzie umowa najmu lokalu.

. Przekazanie lokalu do remontu nastgpi protokolarnie.

Warunki wykonania i odbioru robdt, terminu ich rozpocze¢cia zakonczenia, jak rowniez
oplaty obowigzujace w okresie remontu okreslone zostang w umowie najmu.

VI. WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA WW. REMONTU:

1.

Roboty budowlane w tym elektryczne i instalacyjne nalezy wykonaé¢ zgodnie z przepisami
prawa budowlanego oraz warunkami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie oraz przepisami Ustawy z dnia 7- lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Roboty elektryczne musza zosta¢ wykonane zgodnie z Przepisami Budowy Urzadzen
Elektrycznych 1 Ochrony Przeciwporazeniowej, przez firme posiadajaca odpowiednie
uprawnienia do wykonywania tego typu robot.

Zastosowane materialy budowlane powinny posiada¢ atesty oraz aktualne aprobaty
techniczne, dopuszczajace je do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.
Wynajmujacy zastrzega sobie, aby specjalistyczne roboty remontowe wykonywaty
podmioty posiadajace wymagane uprawnienia.



10.
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13.
14.
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W trakcie wykonywania prac zabrania si¢ naruszania elementow konstrukcyjnych oraz
dokonywania jakichkolwiek zmian w istniejagcym systemie przewodow spalinowych,
dymowych 1 wentylacyjnych.

Roboty remontowe ingerujace w czesci wspdlne nieruchomosci jak rowniez inne roboty nie
ujete w niniejszym zataczniku wymagaja odrebnej pisemnej zgody Wynajmujacego i bez
uzyskanej zgody nie mogg by¢ rozpoczete.

Wszelkie prace dotyczace przewodow wentylacyjnych i spalinowych nalezy uzgadniaé
z Mistrzem Kominiarskim.

W przypadku koniecznos$ci czasowego pozbawienia doptywu wody innych uzytkownikow,
nalezy z odpowiednim wyprzedzeniem powiadomi¢ ich o majacej nastapi¢ przerwie w
dostawie wody.

Remontujacy zobowigzuje si¢ usung¢ wszystkie usterki zauwazone w trakcie robot, ktore
uniemozliwiajg uznanie prac za zgodne z przepisami. Termin usuni¢cia wad ustalajg strony
w zaleznosci od potrzeb.

Remontujacego obowigzuje catkowity zakaz skladowania odpadéw budowlanych

i remontowych przy $mietnikach (w altanach lub pomieszczeniach $mietnikowych
czy kontenerach na odpady komunalne). Odpady komunalne i rozbiérkowe sktadowac
nalezy w zamowionym na ten cel kontenerze lub worku ,, BIG — BAG”.

Wszelkie szkody powstale na rzecz oséb trzecich w trakcie robot lub na ich skutek nalezy
usung¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt w terminie natychmiastowym.

. Prace nalezy prowadzi¢ nie zaktocajac porzadku domowego a roboty, ktére moga

by¢ ucigzliwe dla innych lokatorow ze wzgledu na towarzyszacy im halas nalezy
wykonywaé¢ w dni powszednie od godz.8% do 19 %.

Klatke schodowa wraz z otoczeniem budynku nalezy w trakcie rob6t utrzymaé w czystosci.
Nadzér nad wykonaniem robot z ramienia Wynajmujacego sprawowacé bedzie technik
Marcin Ciuberek lub inna osoba wskazana przez Wynajmujacego.

. Po zakonczeniu remontu remontujacy zobowigzany jest do zgloszenia jego zakonczenia

w Oddziale Gospodarki Mieszkaniowej przy ul. Kolejowej 21 celem ustalenia terminu

dokonania protokolarnego odbioru oraz przedtozenia niezbednych dokumentdéw:

a) protokdt z przeprowadzonych badan stanu rezystancji izolacji obwodoéw — sporzadzony
przez elektryka posiadajacego uprawnienia.

b) protokot pomiar skuteczno$ci samoczynnego wylaczenia,

c) szkic przebiegu instalacji elektryczne;,

d) os$wiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania wewnetrznej instalacji
gazowej, z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe (w_przypadku

budowy, przebudowy, zmiany usytuowania instalacji),
e) projekt budowlany instalacji gazu wraz z wymaganymi uzgodnieniami (w przypadku

budowy, przebudowy, zmiany usytuowania instalacji),

f) protokoét odbioru z przeprowadzonej proby szczelno$ci instalacji gazowej,

g) powykonawczy protokoét odbioru kominiarskiego.

h) przekazanie odpadéw budowlanych i rozbiérkowych do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych przy ul. Adamczyka 10 w Raciborzu.

Protokoty o ktorych mowa w pkt. 15 ppkt a-h sporzadzone musza zosta¢ przez osoby posiadajace
uprawnienia prawem przewidziane, podpisane oraz opatrzone pieczatka z numerem uprawnien.

Umowa na dostawg energii cieplnej zostanie zawarta przez zarzadce po podpisaniu umowy

najmu.

Dodatkowe informacje udzielane sa przez Zespdt Administracyjny Nr I Oddziatu Gospodarki
Mieszkaniowej pod nr telefonu 32 415-43-20 wew. 25.
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