ZARZADZENIE NR 1098/2025
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

z dnia 3 grudnia 2025 1.

w sprawie oddania w najem w drodze publicznego przetargu ustnego nieograniczonego na
wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu wolnego lokalu uzytkowego nr 1A polozonego
w Raciborzu przy ul. ks. Londzina 5

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj Dz. U.z2025r. poz. 1153) oraz § 4, § 6 oraz § 7 Uchwaly Nr XLV/709/2010 Rady Miasta
Raciborz zdnia 29 wrzesnia 2010r. wsprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych
wchodzacych w sklad zasobu Gminy Miasta Raciborz (Dz.Urz.Woj. SI zdnia 01.12.2010r.
Nr 251 poz. 3884 z p6zn.zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Oddaje si¢ wnajem, w drodze publicznego przetargu ustnego nieograniczonego na
wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu wolny lokal uzytkowy, zgodnie z wykazem stanowigcym
zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykaz, o ktéorym mowa w § 1 niniejszego zarzadzenia podlega podaniu do publicznej
wiadomosci przez okres 21 dni na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Raciborz,
w widocznym miejscu w lokalu, ktéry ma by¢ przedmiotem przetargu oraz w Biuletynie Informacji
Publiczne;.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatlu Lokalowego Urzedu Miasta
Raciborz, a nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierza si¢ I Zastepcy Prezydenta Miasta.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Jacek Wojciechowicz



Zalacznik do Zarzadzenia Nr 1098/2025
Prezydenta Miasta Raciborz

z dnia 3 grudnia 2025 1.

WYKAZ

wolnych lokali uzytkowych podlegajacych oddaniu w najem w drodze publicznego
przetargu ustnego nieograniczonego na wysokos¢ miesi¢cznego czynszu najmu:

ul. ks. Londzina 5 lokal nr 1A w Raciborzu - lokal znajduje si¢ na parterze w budynku
stanowigcym wlasnos¢ Wspodlnoty Mieszkaniowej i1 sklada si¢ z dziesigciu pomieszczen
o tacznej powierzchni uzytkowej 102,88 m? oraz pomieszczenia przynaleznego (piwnicy)
o powierzchni 39,11 m? .

Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng oraz wodno — kanalizacyjng. W lokalu brak
ogrzewania oraz instalacji gazowej. Lokal wymaga remontu na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci, zgodnie z nizej podanymi warunkami.

1. Ilo$¢ i rodzaj pomieszczen wchodzacych w sklad lokalu
0.1 0.5
Ilos¢ i rodzaj pom. 0.2 0.3 0.4 pom. Uwagi:
; 2 . pom. pom. pom. . .
pomieszczen Ipom. 1 1 v Toalety przynalezn przynalezn | przynalezn | przynalezn przynalezn
wchodzacych pom. pom. pom e . . o e
w sklad lokalu przyzleml przyziemie | przyziemie | przyziemie przy?eml
Lokal
znajduje
10 4294 | 874 | 505 | 3321 | 1294 | 1807 | 3,02 | 213 | 167 | 1422 | S¢M
parterze
2. Powierzchnia uzytkowa lokalu
102,88 m’
3. Powierzchnia pomieszczenia przynaleznego
Pomieszczenie piwniczne 39,11 m* - Cze$¢ lokalu w przyziemiu
4. Ochrona konserwatorska zabytkéw miejska/ wejewédzka *
Tak/Nie*

I. ZAKRES REMONTU DO WYKONANIA W LOKALU:

Roboty elektryczne :
1. Catkowita wymiana instalacji elektrycznej wraz z osprzetem.
2. Wykonanie dodatkowych obwodoéw elektrycznych.

3. Wykonanie badan instalacji elektrycznej tj. sprawdzenie oraz przeprowadzenie badan
instalacji elektrycznej + komplet protokotow z o§wiadczeniem dla TAURON.



Roboty instalacyjne:

1.

2.
a)

b)

c)

d)

Demontaz zamortyzowanych urzadzen, zakorkowanie instalacji lub wymiana
urzadzen na nowe.

Zmiana systemu grzewczego:

Wykonanie projektu przytagcza gazowego pod kociol gazowy kondensacyjny
(uzyskanie wszystkich niezb¢dnych zgod i pozwolen prawem przewidzianych).
Montaz kotta gazowego kondensacyjnego z zamknietg komorg spalania jezeli istnieje
taka mozliwos$¢ (konieczna opinia kominiarska, zgoda konserwatora zabytkow).
Projekt techniczny kottowni wraz z przebiegiem instalacji centralnego ogrzewania
(zaznaczone miejsce podigczenie kotta) opracowany przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia branzowe.

Wykonanie systemu ogrzewania elektrycznego (konieczno$¢ dostosowania instalacji
elektrycznej).

Roboty ogdélnobudowlane :

NE W=

Skucie luznych tynkow (pomieszczenia gospodarcze) ponowne otynkowanie.
Zamurowanie przeku¢ (pomieszczenia gospodarcze).

Uzupetnienie brakujacych tynkow.

Wymiana oktadziny podiogowe;.

Przygotowanie powierzchni (z naprawg ubytkow i ewentualnych peknig¢ Scian

1 sufitow) pod malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkoéw z poszpachlowaniem
nierownos$ci + malowanie $cian i sufitow.

Konserwacja stolarki okiennej i drzwiowych.

II. TERMIN WYKONANIA REMONTU:

Termin wykonania remontu ustala si¢ na okres szeSciu miesiecy.

III. WARUNKI FINANSOWE

Uczestnik wykona remont i adaptacje lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

W okresie wykonywania remontu i adaptacji lokalu na potrzeby prowadzenia

dziatalnos$ci Uczestnik, z ktérym zostanie zawarta umowa ponosi wylgcznie oplaty

niezalezne od wynajmujgcego.

Uczestnik, ktory wygra przetarg na najem lokalu uzytkowego nr 1A polozonego

w Raciborzu przy ul. ks. Londzina 5 zostanie najemca lokalu, a wplacone przez niego

wadium zalicza si¢ na poczet czynszu.

Uczestnikowi przetargu, ktory wygra przetarg i odstgpi od zawarcia umowy najmu

lokalu, wptaconego wadium nie zwraca si¢.

Celem zabezpieczenia wykonania umowy najmu najemca ztozy u wynajmujacego:

a) rownowarto$¢ trzy miesiecznych oplat czynszowych w formie gotowkowej lub

b) weksel in blanco porgczony przez osobg trzecia, ktory wynajmujacy bedzie mogt
uzupetni¢ do wysokosci trzy miesiecznych zaleglosci czynszowych lub najemca
wskaze osobg trzecig, ktora ztozy poreczenie.

Jedno z zabezpieczen, o ktorych mowa w pkt 5 winno by¢ ztozone w chwili zawarcia

umowy. Nie przedlozenie przez najemce weksla lub dowodu wptaty zabezpieczenia

stanowi przeszkod¢ do zawarcia umowy 1 utrate wadium, jezeli umowa nie zostanie

zawarta w terminie 14 dni roboczych od dnia przetargu.

W razie rezygnacji z lokalu w czasie wykonywania remontu, lub po jego zakonczeniu,

a takze po zakonczeniu umowy najmu, Najemca nie ma prawa zada¢ zwrotu kosztow

przeprowadzonego remontu.



Poza czynszem najmu, najemca bedzie zobowigzany do uiszczania optat niezaleznych
od wynajmujacego, przez ktdre rozumie si¢ oplaty za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbioru $ciekéw, odpadoéw 1 nieczystosci ciektych.

W przypadku gdy ustalona na przetargu wysoko$¢ czynszu najmu bedzie nizsza niz
wysoko$¢  wynikajagca ze stawek czynszu za 1m*® powierzchni, ustalonych
zarzadzeniem Prezydenta Miasta, najemca bedzie ptacit czynsz wedlug tych stawek.

IV. PODSTAWA WYKONANIA REMONTU

1. Podstawa wykonania robot bedzie umowa najmu lokalu.

2. Przekazanie lokalu do remontu nastgpi protokolarnie.

3. Warunki wykonania i odbioru robot, terminu ich rozpoczgcia zakonczenia, jak rowniez
oplaty obowigzujace w okresie remontu okreslone zostang w umowie najmu.

V. WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA REMONTU

10.

11.

12.

13.

Roboty budowlane w tym elektryczne i instalacyjne nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami
prawa budowlanego oraz warunkami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Roboty elektryczne muszg zosta¢ wykonane zgodnie z Przepisami Budowy Urzadzen
Elektrycznych i1 Ochrony Przeciwporazeniowej, przez firm¢ posiadajaca odpowiednie
uprawnienia do wykonywania tego typu robot.

Zastosowane materialy budowlane powinny posiada¢ atesty oraz aktualne aprobaty
techniczne, dopuszczajace je do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

Wynajmujacy zastrzega sobie, aby specjalistyczne roboty remontowe wykonywaty podmioty
posiadajagce wymagane uprawnienia.

W trakcie wykonywania prac zabrania si¢ naruszania elementdw konstrukcyjnych oraz
dokonywania jakichkolwiek zmian w istniejagcym systemie przewodow spalinowych,
dymowych i wentylacyjnych.

Roboty remontowe ingerujace w czgsci wspdlne nieruchomosci jak rowniez inne roboty nie
ujete w niniejszym zalaczniku wymagaja odrebnej pisemnej zgody Wynajmujacego i bez
uzyskanej zgody nie moga by¢ rozpoczete.

Wszelkie prace dotyczace przewodow wentylacyjnych i spalinowych nalezy uzgadniaé
z Mistrzem Kominiarskim.

W przypadku konieczno$ci czasowego pozbawienia doplywu wody innych uzytkownikow,
nalezy z odpowiednim wyprzedzeniem powiadomi¢ ich o majacej nastgpi¢ przerwie
w dostawie wody.

Remontujgcy zobowiazuje si¢ usunaé wszystkie usterki zauwazone w trakcie robot, ktore
uniemozliwiajg uznanie prac za zgodne z przepisami. Termin usuni¢cia wad ustalajg strony
w zaleznosci od potrzeb.

Remontujacego obowigzuje calkowity zakaz skladowania odpadow budowlanych
i remontowych przy smietnikach (w altanach lub pomieszczeniach $mietnikowych czy
kontenerach na odpady komunalne). Odpady komunalne i rozbidorkowe sktadowaé nalezy
w zamowionym na ten cel kontenerze lub worku ,, BIG — BAG”.

Wszelkie szkody powstate na rzecz osob trzecich w trakcie robot Iub na ich skutek nalezy
usung¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt w terminie natychmiastowym.

Prace nalezy prowadzi¢ nie zaklocajac porzadku domowego a roboty, ktére mogg by¢
ucigzliwe dla innych lokatorow ze wzgledu na towarzyszacy im hatas nalezy wykonywac
w dni powszednie od godz. 8 do 19 .

Klatke schodowg wraz z otoczeniem budynku nalezy w trakcie robdt utrzymac w czystosci.



14. Nadzor nad wykonaniem robot z ramienia Wynajmujacego sprawowac bedzie technik Marcin
Ciuberek lub inna osoba wskazana przez Wynajmujacego.

15. Po zakonczeniu remontu remontujgcy zobowigzany jest do zgloszenia jego zakonczenia
w Oddziale Gospodarki Mieszkaniowej przy ul. Kolejowej 21 celem ustalenia terminu
dokonania protokolarnego odbioru oraz przedtozenia niezb¢dnych dokumentow:

a) protokot z przeprowadzonych badan stanu rezystancji izolacji obwodéw — sporzadzony przez
elektryka posiadajacego uprawnienia.

b) protokot pomiar skutecznosci samoczynnego wylaczenia,

c) szkic przebiegu instalacji elektrycznej,

d) os$wiadczenie kierownika budowy o zgodno$ci wykonania wewnetrznej instalacji gazowej,
z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe¢ (w_przypadku budowy,

przebudowy, zmiany usytuowania instalacji),
e) projekt budowlany instalacji gazu wraz z wymaganymi uzgodnieniami (w_przypadku budowy,

przebudowy, zmiany usytuowania instalacji),

f) protokot odbioru z przeprowadzonej proby szczelnosci instalacji gazowej,

g) powykonawczy protokét odbioru kominiarskiego.

h) przekazanie odpadéw budowlanych i rozbiérkowych do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadow Komunalnych przy ul. Adamczyka 10 w Raciborzu.

Protokoty o ktéorych mowa w pkt. 15 ppkt a-h sporzadzone musza zosta¢ przez osoby posiadajace
uprawnienia prawem przewidziane, podpisane oraz opatrzone pieczatka z numerem uprawnien.

Lokal mozna ogladaé, po uprzednim uzgodnieniu terminu z pracownikiem Oddzialu
Gospodarki Mieszkaniowej Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Raciborzu przy
ul. Kolejowej 21 tel. 32 415 43 20.

PREZYDENT MIASTA
Jacek Wojciechowicz



Uzasadnienie

Wymieniony w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia lokal uzytkowy wykazany zostat przez
wynajmujacego jako wolny.

Stosownie do przepisow Uchwaty Nr XLV/709/2010 Rady Miasta Racibérz z dnia
29 wrzesnia 2010r. w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sktad
zasobu Gminy Miasta Raciborz lokale oddaje si¢ w najem osobom fizycznym lub prawnym oraz
jednostkom organizacyjnym nie posiadajagcym osobowosci prawnej w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego na wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu.

W zwigzku z powyzszym postanowiono, jak w sentencji niniejszego zarzadzenia.
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