ZARZADZENIE NR 284/2024
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

7 dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

W sprawie pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
polozonej w Raciborzu przy ul. Cieszynskiej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2024r., poz.609 zpdzn.zm.), art. 13 ust. 1, art. 28, art. 37 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1145) oraz realizujac
uchwate Nr 1V/52/2024 Rady Miasta Raciborz z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie wyrazenia
zgody na zbycie prawa wtasnosci nieruchomosci potozonej w Raciborzu przy ul. Cieszynskiej

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Przeznaczam do sprzedazy w drodze pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego,
nieruchomo$¢ potozong w Raciborzu przy ul. Cieszynskiej, w sktad ktorej wchodza dziatki
oznaczone ewidencyjnie nr 64/4, 182/44, 114/32, 40/2, 41/2, 39/2, 102/33, 103/33, 34, 35, 36, 37/2,
38/2, 98/18, 100/16, 90/2 k.m. 28 obreb Ostrég oraz dzialki oznaczone ewidencyjnie nr 235/99,
239/96, 95, 94, 93/2 k.m. 25 obrgb Ostrog, stanowigca wiasno$¢ Gminy Raciborz, zapisang
w ksiedze wieczystej Nr GL1R/00063783/8.

2. Dzialki opisane szczegb6towo w ust. 1, stanowig jeden przedmiot sprzedazy tj. nieruchomos$¢
inwestycyjng o lacznej powierzchni 10,1712 ha.

§ 2. Szczegblowy opis nieruchomosci wraz ze zobowigzaniami nabywcy nieruchomos$ci oraz
Gminy Raciborz zawarte zostaly w Zataczniku Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 3. 1. Ustalam cen¢ wywolawcza netto nieruchomosci na kwotg 11 700 000,00 zt (stownie:
jedenascie milionéw siedemset tysiecy ztotych).

2. Uzyskana w wyniku przetargu cena nieruchomosci, powigkszona zostanie o podatek od
towarow 1 ustug, wg stawki 23%.

3. Ustalam wadium w wysokosci 1 200 000,00 zt.

§ 4. W celu przeprowadzenia przetargu, odrebnym zarzadzeniem Prezydenta Miasta Raciborz
powotana zostanie Komisja Przetargowa.

§ 5. 1. Wykaz nieruchomos$ci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcy Zalacznik Nr2 do
niniejszego zarzadzenia, zostanie podany do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta na okres
21 dni, a takze zamieszczenie informacji w prasie lokalnej o wywieszeniu wykazu.

2. Ogloszenie o przetargu na sprzedaz nieruchomosci objetej niniejszym zarzadzeniem, zostanie
wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz oraz opublikowane
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Racibérz ina stronie internetowej Urzedu
Miasta Raciborz.

3. Wyciag z ogloszenia o przetargu na sprzedaz nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1., zostanie
opublikowany w prasie codziennej ogdélnokrajowe;.

§ 6. Wzor zgloszenia udzialu w przetargu okreslono w zalgczniku nr 3 do niniejszego
zarzadzenia.



§ 7. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami
a nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Il Zastepcy Prezydenta Miasta.

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Jacek Wojciechowicz



Zakacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 284/2024
Prezydenta Miasta Raciborz

z dnia: 25 wrzes$nia 2024 .

SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI WRAZ ZE ZOBOWIAZANIAMI NABYWCY
NIERUCHOMOSCI ORAZ GMINY RACIBORZ

Dzial 1. Nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot przetargu.

1. Nieruchomo$¢ inwestycyjna polozona w Raciborzu przy ul. Cieszynskiej, w sktad ktorej
wchodza dziatki gruntu o facznej powierzchni 10,1712 ha, oznaczone ewidencyjnie:

1) nr 64/4 k.m. 28 obreb Ostrog o powierzchni 0,6931 ha,

2) nr 182/44 k.m. 28 obrgb Ostrég o powierzchni 0,1172 ha,
3) nr 114/32 k.m. 28 obrgb Ostrog o powierzchni 0,1104 ha,
4) nr 40/2 k.m. 28 obregb Ostrog o powierzchni 2,5971 ha,

5) nr 41/2 k.m. 28 obreb Ostroég o powierzchni 0,7089 ha,

6) nr 39/2 k.m. 28 obreb Ostrog o powierzchni 0,1507 ha,

7) nr 102/33 k.m. 28 obreb Ostrog o powierzchni 0,0003 ha,
8) nr 103/33 k.m. 28 obreb Ostrog o powierzchni 0,3829 ha,
9) nr 34 k.m. 28 obreb Ostrog o powierzchni 1,2995 ha,

10) nr 35 k.m. 28 obreb Ostrog o powierzchni 0,2447 ha,

11) nr 36 k.m. 28 obregb Ostrog o powierzchni 0,7012 ha,

12) nr 37/2 k.m. 28 obreb Ostrég o powierzchni 0,4009 ha,
13) nr 38/2 k.m. 28 obreb Ostrdég o powierzchni 0,0467 ha,
14) nr 98/18 k.m. 28 obrgb Ostrog o powierzchni 0,0183 ha,
15) nr 100/16 k.m. 28 obreb Ostrog o powierzchni 0,1239 ha,
16) nr 90/2 k.m. 28 obreb Ostrdég o powierzchni 0,1777 ha,
17) nr 235/99 k.m. 25 obreb Ostroég o powierzchni 0,0060 ha,
18) nr 239/96 k.m. 25 obreb Ostroég o powierzchni 0,8995 ha,
19) nr 95 k.m. 25 obreb Ostrog o powierzchni 0,6624 ha,

20) nr 94 k.m. 25 obregb Ostrog o powierzchni 0,6402 ha,

21) nr 93/2 k.m. 25 obreb Ostroég o powierzchni 0,1896 ha.

2. Dzialki opisane szczegdlowo w ust. 1 zapisane sg w ksiedze wieczystej Nr GL1R/00063783/8 na
wlasno$¢ Gminy Raciborz.



3. Nieruchomos$¢ opisana szczegdtowo w ust. I, wolna jest od praw iroszczen osoéb trzecich
nieujawnionych w ksigdze wieczystej, za wyjatkiem umow dzierzawy dziatek nr 64/4, 40/2, 41/2
134, zawartych z osobami fizycznymi na cele rolne. Przedmiotowe umowy zostaty rozwigzane na
mocy porozumienia stron ze skutkiem na dzien 30 listopada 2024 r.

4. Nieruchomo$¢ potozona jest w Raciborzu, w obrebie Ostrog, przy ul. Cieszynskie;.
Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w niewielkim oddaleniu od ul. Rybnickiej oraz terendéw
inwestycyjnych przy ul. Mikotowskiej. Bezposrednie otoczenie stanowig tereny uprawiane
rolniczo. W sasiedztwie nieruchomo$ci ma swoj przebieg Regionalna Droga Raciborz —
Pszczyna. Od wschodniej strony terenu wystgpuje obwatowanie Kanatu Ulga.

5. Nieruchomos$¢ jest obecnie wykorzystywana pod uprawy polowe. Czg$¢ dziatek stanowig
gruntowe drogi dojazdowe do pol.
Na dzialce nr 39/2 zlokalizowany jest row melioracyjny nr 38. Zgodnie z posiadanym
opracowaniem w zakresie mozliwosci likwidacji istniejagcego rowu nr 38, sporzadzonym
w lutym 2024 r. przez uprawnionego specjalist¢ z zakresu melioracji 1 budowli wodnych, istnieje
mozliwos¢ likwidacji rowu na odcinku w km 0+430 — 0+990 bez wymogu jego zarurowania
tj. na odcinku objetym dziatkami nr 29 k.m. 28 obreb Ostrog i 39/2 k.m. 28 obrgb Ostrog,
z uwagi na fakt, Ze nie pelni on funkcji skutecznego odbiornika wod z systeméw drenarskich,
poniewaz nie wystepuje w korycie rowu ciaglo$¢ przeptywu w okresach opadow
atmosferycznych, jak réwniez réw nie posiada odpowiednich parametréw umozliwiajgcych
odbidr tych wod.

6. Nieruchomos$¢ jest skomunikowana z ul. Rybnicka poprzez ul. Cieszynska, droga asfaltowa

a w czesci gruntowg. Gmina Raciborz zobowigze si¢ do budowy ukladu drogowego wraz
z o$wietleniem ulicznym, polegajacej na przebudowie drogi ul. Cieszynskiej na odcinku
ok. 350 m od istniejacej nawierzchni zjazdu z ronda w ciggu ul. Rybnickiej do dziatki oznaczonej
nr 182/44 k.m. 28 obreb Ostrog wraz z nawrotnicg w ksztatcie ronda dla autobuséw komunikacji
miejskiej, w terminie do 31 grudnia 2026 r. Przed budowa ukladu drogowego zostang
wykonane sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz o$wietlenie uliczne.
Sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej zostang
wykonane w terminie do 30 czerwca 2026 r.
Gmina Raciborz zobowigze si¢ do udostepnienia dojazdu do placu budowy droga serwisowg
biegnagca od ul. Rybnickiej do granicy z dziatka nr 224/100 k.m. 25 obreb Ostrog lub
alternatywnie szlakiem prowadzacym wzdluz ul. Cieszynskiej. Po stronie nabywcy
nieruchomosci pozostanie dostosowanie udostgpnionej drogi do jego potrzeb, a po zakonczeniu
inwestycji przywrdcenie do stanu poprzedniego terenu drogi serwisowe;.

7. Teren miejscami poro$ni¢ty jest krzewami i drzewami, ktorych usuni¢cie moze wymagac
uzyskania stosownego zezwolenia. Ewentualne usunigcie roslinnosci kolidujacej z planowang
inwestycja, nastapi kosztem i staraniem przysziego nabywcy, zgodnie z regutami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1336 z pdzn. zm.).

8. Przez nieruchomos$¢ przebiega sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napigcia oraz sie¢ gazowa
gs315 i nieczynna sie¢ gazowa gs250.
W zwigzku z usytuowaniem sieci infrastruktury technicznej na nieruchomos$ci, nabywca
zobowigzany bedzie do udostepnienia kazdorazowo przedmiotowego terenu wszelkim shuzbom
odpowiedzialnym za eksploatacj¢ uzbrojenia.
W przypadku wystapienia ewentualnej kolizji sieci zlokalizowanych na nieruchomosci,
w szczegolnosci sieci elektroenergetycznej 1 sieci gazowej, z planowanym zagospodarowaniem
nieruchomosci, nabywca nieruchomosci wlasnym kosztem i staraniem, doprowadzi do usuni¢cia
kolizji, z zastrzezeniem, ze zgodnie ze stanowiskiem gestora, nieczynna sie¢ gazowa gs250 nie



moze zosta¢ usunic¢ta z uwagi na jej zblizenie do czynnego gazociggu gs315, stanowigcego
gléwne zasilanie w gaz miasta Raciborz.

Na nabywcy nieruchomos$ci spoczywaé bedzie rdéwniez obowiazek uzyskania warunkow
technicznych przylaczenia nieruchomosci do infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci
przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, gazowej, teleinformatycznej lub innej infrastruktury
technicznej umozliwiajacej odprowadzanie wod opadowych, a takze wiaczenia do drog.

9. Na nieruchomos$ci mogg si¢ znajdowac inne sieci lub strefy ochronne sieci zlokalizowanych na
nieruchomos$ciach przylegltych, a nie opisane przez gestor6w. Nabywca winien dokonad
identyfikacji sieci lub stref ochronnych we wilasnym zakresie, za§ ewentualne ograniczenia,
utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych,
obciazaja ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

10. Nabywca nieruchomosci odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym
1 faktycznym nieruchomos$ci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbgdnych do realizacji planowanej inwestycji,
lezy w cato$ci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

11. W grudniu 2023 r. zostata sporzadzona opinia geotechniczna dotyczaca okreslenia warunkow
gruntowo-wodnych dla terenu dzialek nr 34, 40/2, 41/2 1 64/4, zgodnie z ktora w trakcie
wykonanych badan potwierdzono proste warunki gruntowe, wyrazajace si¢ wystepowaniem
jednorodnych litologicznie i genetycznie warstw.

Dzial II. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Ptonia w Raciborzu, zatwierdzonego Uchwata Nr XLVII/689/2002
Rady Miasta Raciborz z dnia 28 wrzesnia 2022 r., nieruchomos$¢ zlokalizowana jest na terenach
oznaczonych symbolem:

Dziatki nr 182/44, 114/32, 40/2, 41/2, 39/2, 34, 35, 36, 37/2, 38/2, 100/16, 90/2, 95, 94, 93/2:
- JZ4/2PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

Dziatki nr 64/4, 103/33, 239/96:
- JZ4/2PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
- JZ4/3KDD — teren drogi dojazdowe;.

Dziatki nr 102/33, 98/18, 235/99:
- JZ4/3KDD - teren drogi dojazdowe;.

Na dziatkach wrysowano:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (dotyczy wylacznie dziatek nr: 64/4, 182/44, 114/32, 103/33,
100/16, 239/96),

- strefe obserwacji archeologicznej,

- strefe ochronng watu przeciwpowodziowego (dotyczy wytacznie dziatek nr: 64/4, 182/44, 40/2,
41/2,39/2, 36, 37/2, 38/2, 90/2, 94, 93/2),

- zabytek archeologiczny (dotyczy wylacznie fragmentu dziatki nr 239/96).

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, szczegétowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci, szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury



technicznej, przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw, okreslone zostaty w powotanym planie miejscowym z dnia 28 wrzesnia 2022 r.,
odpowiednio:

1) Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
—w § 5 planu;

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - w § 6 planu;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow - w § 7 planu;

4) Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - w § 9 planu;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - w § 10 planu;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
-w § 11 planu;

7) Przeznaczenie, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
-w § 13 planu.

3. Na dziatce nr 239/96 znajduje si¢ zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 83 na
obszarze AZP 101-40, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Raciborz, a nie wpisane do
rejestru zabytkow. W zwigzku z tym prace ziemne prowadzone na przedmiotowej dziatce muszg
zosta¢ objete nadzorem archeologicznym w uzgodnieniu ze Slaskim Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).

4. Ustalenia ogolne i szczegdtowe dotyczace przeznaczenia ww. dziatek, zawarte zostaty w tekscie
powotanego planu zagospodarowania przestrzennego miasta.

Dzial III. Oczekiwane zagospodarowanie nieruchomosci.

Celem sprzedazy jest stworzenie kompleksu przeznaczonego na realizacj¢ inwestycji zgodnej
z przeznaczeniem wynikajagcym z planu zagospodarowania przestrzennego miasta i utworzenie
strefy aktywnoS$ci gospodarcze;.

Dzial IV. Zobowigzania nabywcy nieruchomosci.

Podmiot prawny ustalony w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:

1. Zabudowy nieruchomosci z uwzglednieniem nastepujacych obowigzkow:

1) nabywca nieruchomos$ci zobowigze si¢ do jej zabudowy w ramach ustalen wynikajacych
scisle z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Ptonia w Raciborzu, zatwierdzonego Uchwalg Nr XLVII/689/2002
Rady Miasta Raciborz z dnia 28 wrzesnia 2022 r., w terminie do 4 (czterech) lat od daty
podpisania notarialnej umowy sprzedazy;

2)w przypadku wtornego zbycia nieruchomosci, okreSlony w ppkt. 1 termin, nie ulega
wydhuzeniu a wszelkie zobowigzania w szczego6lnosci dotyczace obowigzku zabudowy
nieruchomosci oraz kary umownej okreslonej w ppkt. 7, przechodza na nowonabywce;

3) za dat¢ zakonczenia zabudowy nieruchomos$ci, przyjmuje si¢ date uzyskania prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, wydanej przez wiasciwy organ architektoniczno-



budowlany. Dokumenty potwierdzajace zakonczenie zabudowy, winny by¢ dostarczone
Gminie Raciborz w terminie do 60 dni od daty ich wydania nabywcy;

4)w przypadku wystagpienia przeszkdd w wypelieniu warunkéw okreslonych w ppkt. 1,
powstatych z przyczyn niezaleznych i1 niezawinionych przez nabywce, a spowodowanych sitg
wyzsza (powddz, pozar, wichury, dlugotrwate, powyzej 10 dni mrozy ponizej -10°C lub upaly
powyzej 30°C, wojna, epidemia), wstrzymaniem prowadzonych robot przez jakikolwiek
uprawniony organ lub inng uprawniong instytucj¢ z przyczyn niezaleznych od nabywcy,
termin okreslony w ppkt. 1, uwaza si¢ za zachowany w przypadku jego przesunigcia o okres
wystepowania ww. przeszkdd i ich nastgpstw. Nabywca zobowigzany jest do niezwlocznego
usuni¢cia nastgpstw ww. przeszkod, powstalych z przyczyn od niego niezaleznych 1 przez
niego niezawinionych;

5) w przypadku osiggniecia przez Nabywce wyniku finansowego brutto nizszego o co najmnie;j
30% w pordwnaniu z wynikiem finansowym brutto roku poprzedniego, Nabywcy przystuguje
prawo zlozenia wniosku o odroczenie terminu zakonczenia zabudowy nieruchomosci o okres
nie dtuzszy niz 12 miesi¢gcy. Przez wynik finansowy brutto rozumie si¢ wynik finansowy
brutto (przed opodatkowaniem) na podstawie ostatniego, rocznego 1 zaudytowanego
sprawozdania finansowego jednostki (jezeli jednostka podlega obowigzkowi badania);

6) przesuni¢gcie zobowigzan wynikajacych zppkt. 1,z przyczyn okreslonych w ppkt. 4
1 w ppkt. 5, skutkowac bedzie ustaleniem dodatkowego terminu zabudowy, pod warunkiem
zawiadomienia Gminy Raciborz w formie pisemnej, w terminie 60 dni od wystgpienia,
jak 1 ustania przeszkod;

7) nie wywiazanie si¢ nabywcy z obowigzku zabudowy nieruchomos$ci w terminie
okreslonym w ppkt. 1, skutkowa¢ bedzie naliczeniem kary umownej, ktora wyniesie 10%
ceny netto sprzedazy nieruchomosci — w przypadku przekroczenia terminu zakonczenia
zabudowy nieruchomosci.

Zaptata kary nastgpi w terminie 30 dni od jej naliczenia i dorgczenia wezwania do zaplaty.

Obowigzek poniesienia kary powstaje po bezskutecznym uplywie terminu zabudowy,
wskazanego w umowie.

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomos$ci, hipoteki umownej w wysokos$ci
1 300 000,00 z1, celem zabezpieczenia wierzytelnosci Gminy Raciborz z tytutu kary umowne;j
opisanej w ppkt. 7;

9) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego, do kwoty 1 300 000,00 zl, obejmujacej obowiazek zaptaty kary
umownej okreslonej w ppkt. 7 wraz z odsetkami i1 przyznanymi kosztami postgpowania, ze
wskazaniem, iz Gmina Raciborz bedzie uprawniona do wystgpienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od uplywu terminu zakonczenia zabudowy, okreslonego
w ppkt. 1;

10) hipoteka, o ktérej mowa w ppkt. 8, wpisana zostanie na pierwszym miejscu w dziale IV
ksiggi wieczystej nieruchomos$ci i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi
hipotekami;



11) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej, Gmina Racibérz bedzie uprawniona do
dochodzenia na zasadach og6lnych, odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonej
kary umowne;j.

2. Ewentualnej likwidacji bez wymogu jego zarurowania, fragmentu rowu melioracyjnego nr 38 na
odcinku biegnacym przez dziatk¢ nr 39/2 k.m. 28 obrgb Ostrdog , zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa wodnego oraz warunkami technicznymi wraz z uwzglgdnieniem istniejacej
infrastruktury ~wodnomelioracyjnej, przy zachowaniu wymogéw ochrony Srodowiska
przyrodniczego.

3. Dostosowania do potrzeb prowadzonej inwestycji udostgpnionego przez Gming dojazdu do placu
budowy drogg serwisowa biegnaca od ul. Rybnickiej do granicy z dziatkg nr 224/100 k.m. 25
obregb Ostrdég lub alternatywnie szlakiem prowadzacym wzdhuz ul. Cieszynskiej, a po
zakonczeniu inwestycji przywrocenie do stanu poprzedniego terenu drogi serwisowe;.

4. Udostepnienia nieruchomosci gestorom poszczeg6lnych sieci na potrzeby przebudowy, remontu
lub modernizacji w przypadku zachowania istniejagcego uzbrojenia oraz zachowania stref
ochronnych wzdhuz sieci uzbrojenia, w uzgodnieniu z gestorami tych sieci;

5. Likwidacji ewentualnych kolizji sieci zlokalizowanych na nieruchomo$ci z planowanym
zagospodarowaniem terenu.

6. Uzyskania warunkéw technicznych przytaczenia nieruchomosci do infrastruktury technicznej,
w szczegllnosci przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, gazowej, teleinformatycznej lub
innej infrastruktury technicznej umozliwiajgcej odprowadzanie woéd opadowych, a takze
wlaczenia do drog.

7. Zobowigzania, o ktorych mowa w pkt. 1, dotycza nieruchomosci objetej niniejszym
zarzadzeniem oraz dzialek powstatych w wyniku jej wtérnego podziatu.

8. Zobowigzania 1 postanowienia wynikajace z Dzialu IV zawarte zostang w o$wiadczeniu
ztozonym przez nabywce do protokotu z przeprowadzonego przetargu oraz w notarialnej umowie
sprzedazy.

Dzial V. Zobowiazania Gminy Raciboérz.
1. Gmina Racib6rz zobowiazuje si¢ do:

1) budowy uktadu drogowego wraz z o$wietleniem ulicznym, polegajacej na przebudowie drogi
ul. Cieszynskiej na odcinku ok. 350 m od istniejacej nawierzchni zjazdu z ronda w ciagu
ul. Rybnickiej do dziatki oznaczonej nr 182/44 k.m. 28 obregb Ostrog wraz z nawrotnicg
w ksztalcie ronda dla autobuséw komunikacji miejskiej, w terminie do 31 grudnia 2026 r. Przed
budowa uktadu drogowego zostang wykonane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz o$wietlenie uliczne. Sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢
kanalizacji deszczowej zostang wykonane w terminie do 30 czerwca 2026 .

2) udostgpnienia dojazdu do placu budowy droga serwisowa biegnaca od ul. Rybnickiej do
granicy z dziatka nr 224/100 k.m. 25 obregb Ostrég lub alternatywnie szlakiem prowadzacym
wzdtuz ul. Cieszynskiej;



3) uzgodnienia zjazdu na teren nieruchomos$ci z budowanej drogi ul. Cieszynskiej,
z zastrzezeniem, ze budowa zjazdu oraz zajg¢cie pasa drogowego w celu budowy zjazdu beda
wymagaty uzyskania odrgbnych zezwolen;

4) uzgodnienia przylaczenia nieruchomosci do sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem, ze wykonanie podtaczenia do sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowane;j
w pasie drogowym, w tym réwniez zajecie pasa drogowego w celu budowy przylaczy bedzie
wymagato uzyskania odrebnych zezwolen (ze wzgledu na duze obcigzenie sieci kanalizacji
deszczowej, wlaczenie do niej nastgpi za posrednictwem zbiornika retencyjnego
o odpowiedniej pojemnosci dostosowanej do ilosci wod planowanych do odprowadzania
z powierzchni szczelnej oraz za posrednictwem rury o Srednicy nie wigkszej niz 200 mm,
z zastosowaniem materiatbw 1 rozwigzan technicznych wskazanych w uzyskanych
indywidualnie przez nabywce warunkach wykonania przytacza).



Zatacznik nr 2

do zarzadzenia Nr 284/2024
Prezydenta Miasta Raciborz
z dnia: 25 wrzesnia 2024 r.

WYKAZ NIERUCHOMOSCI

przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu:

Na podstawie: art. 35 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1145)

Prezydent Miasta Raciborz

podaje do publicznej wiadomosci, Ze z zasobu nieruchomosci Gminy Raciborz zostata
przeznaczona do sprzedazy nastepujaca nieruchomos¢:

1. Oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
powierzchnia nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona w Raciborzu przy ul. Cieszynskiej, w sktad
ktorej wehodza dziatki zapisane w ksiedze wieczystej Nr GL1R/00063783/8, na wlasnos¢
Gminy Miasta Racibdrz, oznaczone ewidencyjnie:

1) nr 64/4, 182/44, 114/32, 40/2, 41/2, 39/2, 102/33, 103/33, 34, 35, 36, 37/2, 38/2, 98/18,
100/16, 90/2 k.m. 28 obrgb Ostrog,

2) nr 235/99, 239/96, 95, 94, 93/2 k.m. 25 obrgb Ostrog.

Laczna powierzchnia nieruchomos$ci wynosi 10,1712 ha.

2. Opis nieruchomosci.
Nieruchomos¢ potozona jest w Raciborzu, w obrgbie Ostrog, przy ul. Cieszynskiej.
Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w niewielkim oddaleniu od ul. Rybnickiej oraz terenow
inwestycyjnych przy ul. Mikotowskiej. Bezposrednie otoczenie stanowia tereny uprawiane
rolniczo. W sgsiedztwie nieruchomo$ci ma swoj przebieg Regionalna Droga Raciborz —
Pszczyna. Od wschodniej strony terenu wystepuje obwatowanie Kanatu Ulga.
Nieruchomos¢ jest skomunikowana z ul. Rybnicka poprzez ul. Cieszynska, drogg asfaltowa
a w czesci gruntowa. Gmina Raciborz zobowiagze si¢ do budowy uktadu drogowego wraz
z o$wietleniem ulicznym, polegajacej na przebudowie drogi ul. Cieszynskiej, a takze na
wykonaniu sieci: wodociggowej, kanalizacji deszczowej 1 sanitarne;.
Teren miejscami porosniety jest krzewami i drzewami, ktorych usunigcie moze wymagac
uzyskania stosownego zezwolenia. Ewentualne wusunigcie roslinnosci kolidujacej
z planowang inwestycja, nastapi kosztem i staraniem przysztego nabywecy.
Przez nieruchomo$¢ przebiega sie¢ elektroenergetyczna s$redniego napigcia oraz siec
gazowa gs315 1 nieczynna sie¢ gazowa gs250.
Nieruchomos¢ jest przedmiotem dzierzawy w czesci dotyczacej dziatek nr 64/4, 40/2, 41/2
1 34, zawartych z osobami fizycznymi na cele rolne. Przedmiotowe umowy zostaty



rozwigzane na mocy porozumienia stron ze skutkiem na dzien 30 listopada 2024 r.

3. Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych

w  jednostce  strukturalnej Plonia w  Raciborzu, zatwierdzonego Uchwalg
Nr XLVII/689/2002 Rady Miasta Racibérz z dnia 28 wrzesnia 2022 r., nieruchomos$¢
zlokalizowana jest na terenach oznaczonych symbolem:
Dziatki nr 182/44, 114/32, 40/2, 41/2, 39/2, 34, 35, 36, 37/2, 38/2, 100/16, 90/2, 95, 94,
93/2:

- JZ4/2PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
Dzialki nr 64/4, 103/33, 239/96:

- JZ4/2PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

- JZ4/3KDD - teren drogi dojazdowe;.
Dziatki nr 102/33, 98/18, 235/99:

- JZ4/3KDD - teren drogi dojazdowe;.

Na dziatkach wrysowano:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (dotyczy wytacznie dzialek nr: 64/4, 182/44, 114/32,
103/33, 100/16, 239/96),

- strefe obserwacji archeologicznej,

- strefe ochronng watu przeciwpowodziowego (dotyczy wylacznie dziatek nr: 64/4, 182/44,
40/2,41/2, 39/2, 36, 37/2, 38/2, 90/2, 94, 93/2),

- zabytek archeologiczny (dotyczy wylacznie fragmentu dziatki nr 239/96).

Ustalenia ogodlne i1 szczegdtowe dla terenu, okreslone zostaly w tekscie powotanego planu

miejscowego.

4. Termin zagospodarowania nieruchomosci:
Nabywca nieruchomos$ci zobowiaze si¢ do jej zabudowy w ramach ustalen wynikajacych

SciSle z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ptonia w Raciborzu, zatwierdzonego Uchwalg
Nr XLVII/689/2002 Rady Miasta Raciborz z dnia 28 wrze$nia 2022 r., w terminie
do 4 (czterech) lat od daty podpisania notarialnej umowy sprzedazy.

Niedotrzymanie terminu zabudowy skutkowa¢ bedzie naliczeniem kar umownych.

5. Cena wywolawcza netto nieruchomosci:
11700 000 zt.

Uzyskana w przetargu cena nieruchomosci, powigkszona zostanie o podatek od towarow
1 ushug wedhug stawki 23%.

6. Wysokos$¢ stawek procentowych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego: nie dotyczy.
7. Terminy wnoszenia oplat: nie dotyczy.
8. Zasady aktualizacji oplat: nie dotyczy.

9. Informacje o przeznaczeniu do zbycia:
przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci.



10. Pierwszenstwo nabycia:
1) przyshuguje osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, pod warunkiem zlozenia wniosku o nabycie nieruchomosci
w terminie szesciu tygodni od daty wywieszenia wykazu tj. od 25 wrze$nia 2024 r.
2) w razie uchybienia ww. terminu pierwszenstwo wygasa,
3) osoby, o ktérych mowa w punkcie 1 nabywaja nieruchomos$¢ na warunkach okreslonych
w art. 67 ust. 3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Szczegotowych informacji udziela Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta
w Raciborzu, ul. Kréla Stefana Batorego 6, 11 pigtro, pok. 216, tel. 32 755 07 41.



Zalacznik Nr 3
do zarzadzenia Nr 284/2024

Prezydenta Miasta Raciborz
z dnia: 25 wrze$nia 2024 r.

ZGLOSZENIE UDZIALU W PRZETARGU

........................................................................................................................ ,
(imig i nazwisko osoby fizycznej / firma, reprezentant)*
........................................................................................................................ ,
(adres zamieszkania / siedziba)

L0 F0N 0 TG 0TS0 ) o] ] ' T ,
Nr KRS (Iub innego wiadciwego rejestrtl)i .. ..o.eiuieiii i ,
Va1 (<3 04 10 L ,
] 1 1) A4 T 07 ,
o Y 5 .

zgtaszam udzial w przetargu na sprzedaz prawa witasnosci nieruchomosci inwestycyjnej potozonej
w Raciborzu przy ul. Cieszynskiej, w sktad ktorej wchodza dziatki gruntu o tacznej powierzchni
10,1712 ha, oznaczone ewidencyjnie nr 64/4, 182/44, 114/32, 40/2, 41/2, 39/2, 102/33, 103/33, 34,
35, 36, 37/2, 38/2, 98/18, 100/16, 90/2 k.m. 28 obreb Ostroég oraz dziatki oznaczone ewidencyjnie
nr 235/99, 239/96, 95, 94, 93/2 k.m. 25 obrgb Ostrog.

Do zgloszenia dotgczam™:

[] pisemne pelnomocnictwo do reprezentowania w przetargu,

[] o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci przez jednego z matzonkow do

majatku  nieobjetego  wspdlnoscia majatkowa malzenska, potwierdzone przez
wspotmatzonka,

[] umowa o wylgczeniu wspdlno$ci majatkowej matzenskie;j,
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Jednocze$nie oSwiadczam, ze:

1) zapoznalem/-am si¢ z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargobw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 2213) oraz Regulaminem przetargdéw i1 rokowan na sprzedaz lub
oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci
Gminy Raciborz,

2) nie jestem osobg bliskag w stosunku do os6b wchodzacych w sktad Komisji Przetargowej oraz
nie pozostaje z cztonkami Komisji Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji,

3) zapoznatem/-am si¢ z warunkami przetargu, okre§lonymi w ogloszeniu o przetargu
1 przyjmuj¢ je bez zastrzezen,

4) zapoznatem/-am si¢ z informacjami o ww. nieruchomosci, podanymi w ogloszeniu o przetargu
1 akceptuje je bez zastrzezen,

5) akceptuje stan techniczny i1 prawny nieruchomosci.

W przypadku, gdy nie zostang nabywca nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot przetargu, prosze
o zwrot wadium*:

1 w gotowce,
[ przelewem na konto, z ktdérego wplacono wadium,

L] przelewem Na KONO NI ......c.oveviuiiiieieieiiiieieieieceeteteee sttt es et esesenas

Jestem $wiadomy/-a, ze w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy, wplacone przeze mnie

wadium, ulega przepadkowi na rzecz Gminy Raciborz.

Stosownie do art. 13 Rozporzgqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE. L.
Nr 119 poz. 1z 2016 r) - dalef RODO:

1. Administratorem Danych jest Prezydent Miasta Raciborz ul. Krola Stefana Batorego 6,
47-400 Raciborz, boi@um.raciborz.pl, tel. 32 755 06 00.

2. Dane kontaktowe inspektora ochrony danych to iodo@um.raciborz.pl.

3. Celem przetwarzania danych osobowych jest realizacja sprzedazy nieruchomosci w trybie przetargu
i zwigzanych z tym zobowigzan podatkowych i spraw windykacyjnych.

4. Podstawq prawng przetwarzania danych osobowych jest:
- wykonanie umowy, ktorej jest Pan/Pani strong lub podjecie dziatan na Pana/Pani zgdanie
przed zawarciem umowy - art. 6 ust. 1 lit. b RODO.
- wypetnienia obowigzku wynikajgcego z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami - art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
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10.

Na podstawie obowiqzujgcych przepisow prawa, jesli bedzie to konieczne, Pana/Pani dane bedg
udostgpniane innym administratorom, podmiotom przetwarzajgcym oraz osobom upowaznionym do
przetwarzania danych osobowych, ktore muszq miec¢ dostep do danych, aby wykonywacé swoje
obowiqgzki. Wymienieni odbiorcy danych zostang zobowigzani do zachowania danych osobowych
w poufnosci w procesie ich przetwarzania.

Pana/Pani dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego.

Dane osobowe, zgodnie z kategoriq archiwalng Jednolitego Rzeczowego Wykazu Akt bedg
przechowywane:

- w sprawach sprzedazy nieruchomosci bezterminowo,

- w sprawach podatkowych przez okres dziesieciu lat,

- w sprawach windykacji przez okres pieciu lat, biegngcy od czasu jej zakonczenia.

W zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje Panu/Pani prawo do:

1) zZgdania dostepu do danych dotyczqcych osoby, ktorej dotyczg,

2) sprostowania danych osobowych,

3) zgdania usunigcia danych,

4) zgdania ograniczenia przetwarzania,

5) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania,

6) wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest warunkiem ustawowym. Jest Pan/Pani
zobowigzana do ich podania, konsekwencjq ich niepodania bedzie brak mozliwosci uczestniczenia
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci.

Pana/Pani dane nie bedg przetwarzane dla zautomatyzowanego podejmowania decyzji i nie bedg
profilowane.

(miejscowos¢ i data)

(podpis osoby fizycznej / podpis osoby

uprawnionej do reprezentowania firmy**)

* wlasciwe zaznaczy¢

** W przypadku, gdy nabywcami nieruchomos$ci sa malzonkowie, niniejsze zgloszenie powinno byc¢
wypelnione i podpisane przez obojga.

W przypadku, gdy uczestnik przetargu bedzie w trakcie przetargu reprezentowany przez petnomocnika,

niniejsze zgloszenie winno by¢ wypelnione i podpisane przez mocodawce (osobe, ktéora nabywa
nieruchomos¢). Dodatkowo, pelnomocnik winien posiada¢ pisemne pelnomocnictwo zawierajace zgode
na reprezentowanie mocodawcy w trakcie przetargu w celu odptatnego nabycia nieruchomosci oraz na
sktadanie wszelkich o$§wiadczen, jakie w trakcie przetargu okazg si¢ konieczne
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Uzasadnienie

Niniejsze zarzadzenie podejmuje si¢ w wykonaniu uchwaty nr I1V/52/2024 Rady Miasta
Raciborz z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa wlasnosci
nieruchomosci potozonej w Raciborzu przy ul. Cieszynskie;.

Szczegdlowy opis nieruchomos$ci wraz ze zobowigzaniami nabywcy nieruchomos$ci oraz
Gminy Raciborz zawiera Zatacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia. Wykaz nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy stanowi Zalacznik Nr2, wzor zgloszenia udzialu w przetargu -
Zakacznik Nr 3.

Zgodnie z postanowieniami Ww sentencji niniejszego zarzadzenia, nieruchomos$¢ zostata
przeznaczona do sprzedazy w trybie pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego.

Biorac powyzsze pod uwage, postanowiono jak w sentencji zarzadzenia.
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