ZARZADZENIE NR 365/2024
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

z dnia 6 listopada 2024 r.

w sprawie oddania w najem w drodze bezprzetargowej wolnego lokalu uzytkowego
nr 2a polozonego w Raciborzu przy ul. Stalmacha 14

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tjDz. U.z 2024 r. poz.1465), § 11 ust. I iust.2 Uchwaty Nr XLV/709/2010 Rady Miasta
Raciborz zdnia 29 wrzesnia 2010r. w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych
wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miasta Raciborz (Dz.Urz.Woj. Sl zdnia 01.12.2010r.
Nr 251 poz. 3884 z p6zn.zm.) oraz w wykonaniu Zarzadzenia Nr 1022/2016 Prezydenta Miasta
Raciborz z dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawie trybu postepowania obowigzujacego przy
wynajeciu wolnych lokali uzytkowych (garazy) wchodzacych w sktad zasobu Gminy Raciborz
oddawanych w najem w drodze bezprzetargowej oraz podnajmu lokali uzytkowych (garazy)
z pézn.zm

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oddaje w najem w drodze bezprzetargowej wolny lokal uzytkowy zgodnie z wykazem
stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Lokalowego Urzedu Miasta
Raciborz, a nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzam I Zastgpcy Prezydenta Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Jacek Wojciechowicz



Zalacznik do Zarzadzenia Nr 365/2024
Prezydenta Miasta Raciborz

z dnia 6 listopada 2024 r.

WYKAZ

wolnych lokali uzytkowych podlegajacych oddaniu w najem w drodze bezprzetargowej:

ul. Stalmacha 14 lokal nr 2a w Raciborzu — lokal znajduje si¢ w kondygnacji piwniczne;j
(wejscie od strony podworza) w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej i sktada si¢ z szesciu
pomieszczen o tacznej powierzchni uzytkowej 48,76 m?.

Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng oraz wodno — kanalizacyjng. W lokalu brak
ogrzewania. Lokal wymaga remontu na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci, zgodnie z nizej
podanymi warunkami.

1. Ilo$¢ i rodzaj pomieszczen wchodzacych w sklad lokalu

Ilos¢ i rodzaj we
gvirgézszfczjjh Ipom. | Hpom. | Il pom. | IVpom.| Vpom. | VIpom. | na kl'atce_ Uwagi:
w sktad lokalu schodowe;j
Lokal znajduje
sig W
11,00 kondygnacji
6 19,12 m? > 8,02m? | 7,84 m> | 0,93 m?> | --—-—-- 1,85 m? piwnicznej
m - suterena wejscie
od strony
podworza

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu

48,76 m’

ZAKRES REMONTU DO WYKONANIA W LOKALU:

Roboty elektryczne :

a) Umocowanie gniazdek w pomieszczeniach.

b) Wymiana gniazdek hermetycznych p/t 1szt pomieszczenie prawa strona.

c) Uporzadkowanie instalacji gniazdkowej + gn. z/u p/t 1szt

d) Wykonanie instalacji elektrycznej w pomieszczeniu we - po za lokalem.

e) Sprawdzenie oraz przeprowadzenie badan instalacji elektrycznej + komplet
protokotow + o§wiadczenie dla TAURON.

Roboty instalacyjne:
a) Montaz muszli, sptuczki i sedesu



Roboty ogdélnobudowlane:

a) Przygotowanie powierzchni (z naprawa ubytkow 1 ewentualnych peknig¢ $cian i sufitow)
pod malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkéw z szpachlowaniem nieréwnosci +
malowanie §cian - 136,47 m? i sufitow — 48,76 m>.

b) Naprawa, dopasowanie i malowanie stolarki budowlanej (drzwi 3 szt + okien 2 szt) wraz z
konserwacja oraz uzupetnieniem oku¢.

c) Naprawa i uzupetnienie posadzki.

II. TERMIN WYKONANIA REMONTU:

Termin wykonania remontu ustala si¢ na okres jednego miesigca.

I1II. CENA NAJMU

Lokal uzytkowy polozony jest w drugiej strefie. Cena wynajmu uzalezniona od rodzaju
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z obowigzujacym Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Raciborz w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali uzytkowych, garazy,
pomieszczen gospodarczych i pomieszczen przynaleznych w zasobie Gminy Miasta Raciborz.
Pisemne wnioski o wynajem lokalu uzytkowego nr 2a potozonego w Raciborzu przy
ul. Stalmacha 14 nalezy sktada¢ w Wydziale Lokalowym, zgodnie z przepisami
obowigzujacego Zarzadzenia Nr 1022/2016 Prezydenta Miasta Racibérz z dnia
11 pazdziernika 2016 r. w sprawie trybu postgpowania obowigzujgcego przy wynajeciu lokali
uzytkowych (garazy) wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miasta Racibérz oddawanych
w najem w drodze bezprzetargowej oraz podnajmu lokali uzytkowych (garazy) z pdzn.zm.

IV. WARUNKI FINANSOWE

1. Najemca wykona remont i adaptacje lokalu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

2. W okresie wykonywania remontu i adaptacji Najemca ponosi wylacznie oplaty niezalezne od
wynajmujacego.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego nastepuje na podstawie pisemnego skierowania
wydanego przez Prezydenta Miasta Raciborz Iub osoby przez niego upowaznione.

4. Celem zabezpieczenia wykonania umowy najmu najemca ztozy u wynajmujacego:

b) roéwnowarto$¢ trzy miesigcznych optat czynszowych w formie gotowkowej lub

c) weksel in blanco por¢czony przez osobe trzecig, ktory wynajmujacy bedzie mogt
uzupetni¢ do wysokosci trzy miesigcznych zaleglosci czynszowych lub najemca wskaze
osobe trzecia, ktora zlozy poreczenie.

5. Jedno z zabezpieczen, o ktorych mowa w pkt 4 winno by¢ ztozone w chwili zawarcia umowy.
Nie przedtozenie przez najemce weksla lub dowodu wplaty zabezpieczenia stanowi
przeszkod¢ do zawarcia umowy, jezeli umowa nie zostanie zawarta w terminie 14 dni
roboczych od dnia wystawienia skierowania, o ktorym mowa w pkt 3.

6. W razie rezygnacji z lokalu w czasie wykonywania remontu, lub po jego zakonczeniu, a takze
po zakonczeniu umowy najmu, Najemca nie ma prawa zada¢ zwrotu kosztéw
przeprowadzonego remontu.

7. Poza czynszem najmu, najemca begdzie zobowigzany do uiszczania optat niezaleznych od
wynajmujacego, przez ktore rozumie si¢ optaty za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz
odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych.

8. Poza czynszem najemca zobowigzany jest do ponoszenia oplat zwigzanych z najmem lokalu,
ktore moga by¢ wprowadzone jednostronnie przez wynajmujacego.

9. Najemca zobowiazany jest rowniez do ptacenia podatku od nieruchomosci.



V. PODSTAWA WYKONANIA REMONTU

1.

3.

VI

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Podstawa wykonania robét bedzie umowa najmu lokalu.

Przekazanie lokalu do remontu nastapi protokolarnie.

Warunki wykonania i odbioru robét, terminu ich rozpoczgcia zakonczenia, jak réwniez oplaty
obowigzujace w okresie remontu okreslone zostang w umowie najmu.

WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA REMONTU

Roboty budowlane w tym elektryczne i instalacyjne nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami prawa

budowlanego oraz warunkami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie oraz przepisami Ustawy z dnia 7- lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Roboty elektryczne musza zosta¢ wykonane zgodnie z Przepisami Budowy Urzadzen

Elektrycznych i Ochrony Przeciwporazeniowej, przez firme posiadajacg odpowiednie uprawnienia

do wykonywania tego typu robot.

Zastosowane materialy budowlane powinny posiadac atesty oraz aktualne aprobaty techniczne,

dopuszczajace je do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

Wynajmujacy zastrzega sobie, aby specjalistyczne roboty remontowe wykonywaty podmioty

posiadajace wymagane uprawnienia.

W trakcie wykonywania prac zabrania si¢ naruszania elementow konstrukcyjnych oraz

dokonywania jakichkolwiek zmian w istniejgcym systemie przewoddéw spalinowych, dymowych

i wentylacyjnych.

Roboty remontowe ingerujace w czesci wspolne nieruchomosci jak rowniez inne roboty nie ujete

w niniejszym zalaczniku wymagaja odrgbnej pisemnej zgody Wynajmujacego i bez uzyskanej

zgody nie moga by¢ rozpoczete.

Wszelkie prace dotyczace przewodow wentylacyjnych 1 spalinowych nalezy uzgadniac¢

z Mistrzem Kominiarskim.

W przypadku koniecznosci czasowego pozbawienia doptywu wody innych uzytkownikow, nalezy

z odpowiednim wyprzedzeniem powiadomic ich o majacej nastapic przerwie w dostawie wody.

Remontujgcy zobowigzuje si¢ usuna¢ wszystkie usterki zauwazone w trakcie robot, ktore

uniemozliwiaja uznanie prac za zgodne z przepisami. Termin usunigcia wad ustalaja strony

w zaleznosci od potrzeb.

Remontujgcego obowigzuje catkowity zakaz sktadowania odpaddéw budowlany i remontowych

przy $mietnikach (w altanach lub pomieszczeniach $mietnikowych czy kontenerach na odpady

komunalne). Odpady komunalne i rozbiérkowe sktadowaé nalezy w zamowionym na ten cel

kontenerze lub worku ,, BIG — BAG”.

Wszelkie szkody powstate na rzecz osob trzecich w trakcie robdt lub na ich skutek nalezy usunaé

we wlasnym zakresie i na wlasny koszt w terminie natychmiastowym.

Prace nalezy prowadzi¢ nie zakldcajac porzadku domowego a roboty, ktore moga by¢ ucigzliwe

dla innych lokatoréw ze wzgledu na towarzyszacy im hatas nalezy wykonywa¢ w dni powszednie

od godz.8% do 19 ®.

Klatke schodowg wraz z otoczeniem budynku nalezy w trakcie robdt utrzymac w czystosci.

Nadzor nad wykonaniem rob6t z ramienia Wynajmujgcego sprawowaé bedzie technik Marcin

Ciuberek lub inna osoba wskazana przez Wynajmujacego.

Po zakonczeniu remontu remontujacy zobowigzany jest do zgloszenia jego zakonczenia

w Oddziale Gospodarki Mieszkaniowej przy ul. Kolejowej 21 celem ustalenia terminu dokonania

protokolarnego odbioru oraz przedtozenia niezbednych dokumentow:

a. protokdt z przeprowadzonych badan stanu rezystancji izolacji obwodoéw — sporzadzony przez
elektryka posiadajgcego uprawnienia.

b. protokot pomiar skutecznosci samoczynnego wytaczenia,

¢. szkic przebiegu instalacji elektrycznej,



d. oswiadczenie kierownika budowy o zgodno$ci wykonania wewnetrznej instalacji gazowe;j,
z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe¢ (w_przypadku budowy,

przebudowy, zmiany usytuowania instalacji),

e. projekt budowlany instalacji gazu wraz z wymaganymi uzgodnieniami (w przypadku budowy,
przebudowy, zmiany usytuowania instalacji),

f. protokot odbioru z przeprowadzonej proby szczelno$ci instalacji gazowe;j,

g. powykonawczy protokoét odbioru kominiarskiego.

h. przekazanie odpadéw budowlanych i rozbiorkowych do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych przy ul. Adamczyka 10 w Raciborzu.

Protokoty o ktorych mowa w pkt. 15 ppkt a-h sporzagdzone musza zostaé przez osoby posiadajace

uprawnienia prawem przewidziane, podpisane oraz opatrzone pieczatka z numerem uprawnien.

Lokal mozna oglada¢, po uprzednim uzgodnieniu terminu z pracownikiem Oddzialu
Gospodarki Mieszkaniowej Miejskiego Zarzadu Budynkéow w Raciborzu przy
ul. Kolejowej 21 tel. 32 415 43 20.

PREZYDENT MIASTA
Jacek Wojciechowicz



Uzasadnienie

Wolny lokal uzytkowy nr 2a potozony w Raciborzu przy ul. Stalmacha 14 nie zostat wynajety
w dwoch organizowanych przetargach na wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu.

W zwiazku z powyzszym postanowiono wyzej wymieniony lokal uzytkowy odda¢ w najem
w najem w drodze bezprzetargowe;.
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