DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 1 grudnia 2021 r.

Poz. 2213

OBWIESZCZENIE
PREZESA RADY MINISTROW

z dnia 9 listopada 2021 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (Dz.U. z2019r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych rozporza-
dzeniem Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2020 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie sposobu i trybu przeprowa-
dzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. poz. 1698).

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity rozporzadzenia nie obejmuje § 2 i § 3 rozporza-
dzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2020 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie sposobu i trybu przeprowa-
dzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. poz. 1698), ktore stanowig:

,»§ 2. Do przetargéw ogloszonych przed dniem wejécia w zycie niniejszego rozporzadzenia stosuje si¢ przepisy
rozporzadzenia, o ktorym mowa w § 1, w brzmieniu nadanym niniejszym rozporzadzeniem.

§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 3 dni od dnia ogloszenia.”.

Prezes Rady Ministrow: M. Morawiecki
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Zatacznik do obwieszczenia Prezesa Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2021 r. (poz. 2213)

ROZPORZADZENIE
RADY MINISTROW

z dnia 14 wrzeénia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci

Na podstawie art. 42 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899)
zarzadza si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§ 1. Przepisy rozporzadzenia okreslajg sposob i tryb przeprowadzania przetargéw oraz przeprowadzania rokowan po
drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym, na zbycie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa
lub wiasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

§ 2. 1. Artykuly powotane w rozporzadzeniu bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o cenie wywolawczej, nalezy przez to rozumie¢ ceng nieruchomoscei ustalong
wedlug zasad zawartych w art. 67 ust. 2 pkt 1,21 4.

3.D Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o wlasciwym organie, nalezy przez to rozumieé¢ organy, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 9, a takze ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1, oraz nieruchomosci ujetych w ewidencji,
o ktérej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1.

§ 3. 1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza wlasciwy organ, wybierajac jedng z form, o ktorych mowa w art. 40
ust. 1.

2. Jezeli w terminach, o ktorych mowa w art. 39, wlasciwy organ nie zorganizuje kolejnego przetargu lub nie prze-
prowadzi rokowan, jest on obowigzany, w celu zbycia nieruchomosci, zorganizowa¢ ponownie pierwszy przetarg.

§ 4. 1. W przetargu mogg bra¢ udzial osoby, ktore, z zastrzezeniem § 5, wniosg wadium w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu.

2. Wiasciwy organ ustala wysokos¢ wadium, ktore nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej i wyzsze niz 20%
tej ceny.

3. Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu, obligacjach Skarbu Panstwa lub papierach warto$ciowych dopuszczo-
nych do obrotu publicznego.

4. Wtasciwy organ wskazuje w ogloszeniu o przetargu przynajmniej jedng forme¢ wniesienia wadium.
5. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikow przetargu.

6. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby umozliwiat komisji przetargowej
stwierdzenie, nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem, ze dokonano wniesienia.

7. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, z zastrzezeniem ust. 8, jednak nie p6z-
niej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

1) odwotania przetargu;
2) zamknigcia przetargu;
3) uniewaznienia przetargu;

4)  zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

)W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2020 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargébw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. poz. 1698), ktore weszto
w zycie z dniem 6 pazdziernika 2020 r.
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8. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet ceny naby-
cia nieruchomosci lub pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j.

9. Wadium wniesione w innej formie niz w pieniadzu, przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, podlega
zwrotowi niezwlocznie po wptaceniu kwoty rownej cenie nabycia nieruchomosci.

§ 5. Osoby, ktoérym przyshuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomos$ci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bylego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej Iub jego opuszczenia
w zwigzku z wojng rozpoczeta w 1939r., zwalnia si¢ zobowigzku wniesienia wadium w wyznaczonym w ogloszeniu
o0 przetargu terminie, jezeli zglosza uczestnictwo w przetargu, przedstawig oryginat za§wiadczenia lub decyzji potwierdzajace;j
prawo do zaliczenia warto$ci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego oraz ztoza pisemne
zobowiazanie do uiszczenia kwoty rownej wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

§ 6. 1. Wiasciwy organ podaje do publicznej wiadomos$ci ogloszenie o przetargu co najmniej na okres 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu, a w przypadku nieruchomosci, ktorej cena wywotawcza jest wyzsza niz rOwnowarto$¢
100 000 euro, co najmniej na okres 2 miesiecy przed wyznaczonym terminem przetargu.

2. W ogloszeniu o przetargu nie mozna zamieszczaé termindw kolejnych przetargéw lub rokowan na zbycie tej samej
nieruchomosci.

3. W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wigcej niz jedng nieruchomosé.

4. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktorej cena wywolawcza jest wyzsza niz rownowarto$é¢ 10 000 euro,
wyciag z ogloszenia o przetargu zamieszcza si¢ w prasie o zasiggu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktérego poto-
zona jest zbywana nieruchomos¢, ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu, co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

5. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktorej cena wywolawcza jest wyzsza niz réwnowarto$é
100 000 euro, wyciag z ogloszenia o przetargu zamieszcza si¢ co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem
przetargu, w prasie codziennej ogdlnokrajowej. W przypadku nieruchomoscei, ktorych cena wywotawcza jest wyzsza niz
réwnowarto$¢ 10 000 000 euro, wyciag zamieszcza si¢ co najmniej dwukrotnie, przy czym pierwszy wyciag z ogloszenia
0 przetargu zamieszcza si¢ co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu, a drugi zamieszcza si¢ co
najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Sa. W wyciagu, o ktorym mowa w ust. 4 1 5, zamieszcza si¢ w szczegolnosci:
1) dane wymienione w art. 35 ust. 2 pkt 112;
2) informacj¢ o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste;
3) ceng wywolawcza;
4) termin i miejsce przetargu;
5) wysoko$¢ wadium,;
6) informacj¢ o miejscu wywieszenia i publikacji ogloszenia o przetargu;
7) dane teleadresowe, pod ktorymi mozna uzyskac szczegoétowe informacje dotyczace przetargu.

6. Przeliczenia ceny wywolawczej na rownowarto$¢ euro dokonuje si¢ nie wezesniej niz 7 dni przed terminem pierwsze-
go ogloszenia o przetargu, wedhug $redniego kursu oglaszanego przez Narodowy Bank Polski obowigzujacego w tym dniu.

7. Ogtoszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych i na stronie podmiotowej w Biuletynie Infor-
macji Publicznej urzedu obstugujacego wiasciwy organ, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.?)

Ogloszenie o przetargu mozna rowniez zamiesci¢ w prasie.

§ 6a.> 1. Wiasciwy organ jest uprawniony do zgdania, od uczestnika przetargu bedacego osobg fizyczna, przedstawiciela
uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajace;j
osobowosci prawnej, danych obejmujacych: imi¢ (imiona) i nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adres zamieszkania oraz adres do dorgczen, w tym adres elektroniczny.

2. W przypadku osoby nieposiadajacej obywatelstwa polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL) witasciwy organ moze zada¢ numeru paszportu lub innego doku-
mentu tozsamosci.

2)
3)

Zdanie pierwsze w brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 rozporzadzenia, o ktorym mowa w odnos$niku 1.
Dodany przez § 1 pkt 3 rozporzadzenia, o ktorym mowa w odnosniku 1.



Dziennik Ustaw -4 - Poz. 2213

§ 7. W cenie wywolawczej nieruchomosci gruntowej zabudowanej oddawanej w uzytkowanie wieczyste do ustalenia
opfat, o ktorych mowa w art. 71, wyodrebnia si¢ cen¢ gruntu, budynkow znajdujacych si¢ na tym gruncie albo lokali, ktore
maja by¢ przedmiotem odrgbnej whasnosci. W takim przypadku w cenie uzyskanej w przetargu, dla odrgbnego ustalenia
tych cen przyjmuje si¢ proporcje zachodzace migdzy nimi w cenie wywolawczej.

§ 8. 1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

2. Przewodniczacego oraz cztonkoéw komisji przetargowej, w sktadzie od 3 do 7 osdb, wyznacza wlasciwy organ spo-
$rod osob dajacych rekojmig rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygnigcia przetargu.

3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania, z zastrzezeniem § 14 ust. 6.

4. W przypadku rownej liczby glosow decyduje glos przewodniczacego komisji przetargowe;.

§ 9. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie tym oso-
bom, a takze osoby, ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

§ 10. 1. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot przeprowadzonego przetargu. Protokot powinien
zawiera¢ informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci i ksiggi wieczystej;
3) obciazeniach nieruchomosci;

4)  zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;

5)  wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentow;

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z uzasadnieniem;

7) cenie wywolawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnigtej w przetargu albo informacje¢ o ztozonych ofer-
tach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert;

8) uzasadnieniu rozstrzygni¢¢ podjetych przez komisj¢ przetargowa;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w przetargu jako nabywca nie-
ruchomosci;

10) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkow komisji przetargowej;
11) dacie sporzadzenia protokotu.

2. Protokot przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
przeznaczone sg dla whasciwego organu, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

3. Protokoét przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowej oraz osoba
wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

4. Protokot przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§ 11. 1.9 Skarge na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu sklada za posrednictwem
wlasciwego organu albo bezposrednio do wihasciwego organu, jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 57 ust. 1, albo nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktérej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1.

2. W przypadku wniesienia skargi, o ktorej mowa w ust. 1, wlasciwy organ wstrzymuje czynnosci zwigzane ze zby-
ciem nieruchomosci.

3.9 Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,
wojewoda albo organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej
otrzymania.

4.5 Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,
wojewoda albo organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtorze-
nie czynno$ci przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uznaé skargg za niezasadna.

4)
5)

Ze zmiang wprowadzona przez § 1 pkt 4 lit. a rozporzadzenia, o ktérym mowa w odno$niku 1.
W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 4 lit. b rozporzadzenia, o ktérym mowa w odnosniku 1.
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5.9 Po rozpatrzeniu skargi wojewoda albo organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego zawiadamia skar-
73acego, a wlasciwy organ niezwlocznie, na okres co najmniej 7 dni, zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej urzedu go obstugujacego oraz wywiesza w swojej siedzibie informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia
skargi.

6.Y Po rozpatrzeniu skargi minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa zawiadamia skarzacego oraz zamieszcza niezwlocznie, na okres co najmniej 7 dni, w Biuletynie In-
formacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowa-
nia i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia skargi.

§ 12. 1. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu
albo w razie uznania skargi za niezasadng wlasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci, zamieszczajac w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu go obstugujacego oraz wywieszajac w swojej siedzibie, na okres
co najmniej 7 dni, informacje o wyniku przetargu, ktéra zawiera:®

1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;
2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci i ksiggi wieczystej;
3) liczbg 0so6b dopuszczonych oraz 0sob niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu;

4) cen¢ wywotawcza nieruchomos$ci oraz najwyzsza cen¢ osiggnigta w przetargu albo informacj¢ o ztozonych ofertach
lub o niewybraniu zadnej z ofert;

5) imig, nazwisko albo nazwe lub firmg¢ osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

2.7 Informacje o wyniku przetargu w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1, oraz nierucho-
mosci ujetych w ewidencji, o ktorej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowe]j urzedu obstugujacego ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Rozdziat 2
Przetarg ustny nieograniczony
§ 13. W ogloszeniu o przetargu ustnym nieograniczonym zamieszcza si¢ w szczegolnosci informacje o:
1) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 pkt 1-517-11;
2) cenie wywolawczej;
3) obciazeniach nieruchomosci;
4)  zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;
5) terminie i miejscu przetargu;
6) wysokos$ci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;
7) sposobie ustalenia optat z tytulu uzytkowania wieczystego;

8) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci lub oddania w uzytkowanie wieczyste nie-
ruchomosci gruntowe;j.

§ 14. 1. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu informacje,
o ktérych mowa w § 13 pkt 1-4, 7 1 8, podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore wniosty
wadium lub zostaty zwolnione z tego obowigzku zgodnie z § 5 oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zao-
ferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

3. O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem w gore do peilnych dziesigtek ztotych.

4. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie ma dal-
szych postgpien.

6)
7)

Wprowadzenie do wyliczenia w brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 5 lit. a rozporzadzenia, o ktérym mowa w odno$niku 1.
W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 5 lit. b rozporzadzenia, o ktéorym mowa w odnosniku 1.
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5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;j.

6. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza
cen¢ i zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firmg¢ osoby, ktora przetarg wygrata.

Rozdziat 3

Przetarg ustny ograniczony

§ 15. 1. W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje si¢ informacjg, ze przetarg jest ograniczony, wraz
z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin zgloszenia uczestnictwa w przetargu.

2.8 Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe i kwalifikuje ich do uczestnictwa
w przetargu. Liste osob zakwalifikowanych zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
urzedu obstugujacego wlasciwy organ oraz wywiesza si¢ w siedzibie wlasciwego organu nie pdzniej niz dzien przed wy-
znaczonym terminem przetargu. Jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1, albo nieruchomo-
$ci ujetych w ewidencji, o ktorej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, list¢ 0sob zakwalifikowanych zamieszcza si¢ w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego ministra wiasciwego do spraw budownictwa, plano-
wania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

3. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta spetniajacego warunki
okreslone w ogtoszeniu.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozdziatu 2.

Rozdziat 4
Przetarg pisemny nieograniczony
§ 16. W ogloszeniu o przetargu pisemnym nieograniczonym zamieszcza si¢ w szczeg6olnosci informacje o:
1) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 pkt 1-517-11;
2) cenie wywolawczej;
3) obciazeniach nieruchomosci;
4) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosgé;
5) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert;
6) terminie i miejscu, w ktorym mozna zapoznac¢ si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu;
7) terminie i miejscu czeSci jawnej przetargu;
8)  wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;
9) sposobie ustalania optat z tytulu uzytkowania wieczystego;
10) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej;

11) zastrzezeniu, ze wlasciwemu organowi przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

§ 17. 1. Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie moze uptynaé pozniej niz
3 dni przed terminem przetargu. Oferty nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach.

2. Pisemna oferta powinna zawiera¢:
1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;
2) date sporzadzenia oferty;
3) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
4) oferowana ceng i sposob jej zapftaty;
5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu.

3. Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie¢ dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowigce podstawe do zwolnienia
z tego obowiazku, w przypadku oséb wymienionych w § 5.

® W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 6 rozporzadzenia, o ktorym mowa w odnoéniku 1.



Dziennik Ustaw -7 - Poz. 2213

§ 18. 1. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone w ogloszeniu
0 przetargu.

2. Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej i niejawnej.

§ 19. 1. Czgs¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W czgséci jawnej przewodniczacy komisji przetar-
gowej otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje, o ktorych mowa w § 16 pkt 1-4 1 9—11.

2. Komisja przetargowa:
1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody, o ktérych mowa w § 17 ust. 3;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz tozsamos¢ osob, ktore ztozyty
oferty;

3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgtoszone przez oferentow;
4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do cze¢$ci niejawnej przetargu;
5) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czg$ci niejawnej przetargu;
6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
§ 20. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiadaja warunkom przetargu;
2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;
3) nie zawieraja danych wymienionych w § 17 ust. 2 lub dane te sa nickompletne;
4)  do ofert nie dotaczono dowoddéw, o ktorych mowa w § 17 ust. 3;
5) sanieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

§ 21. Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwagg zaoferowang cen¢ oraz inne kryteria wptywajace na
wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu.

§ 22. 1. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz wybiera najko-
rzystniejsza z nich lub stwierdza, Ze nie wybiera zadnej ze zlozonych ofert, z zastrzezeniem ust. 2—4.

2. W przypadku ztozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczo-
ny do oferentéw, ktorzy zlozyli te oferty.

3. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktorych mowa w ust. 2, o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im
zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.

4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny powyzej naj-
wyzszej ceny zamieszczonej w rownorzgdnych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.
Przepisy § 14 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 23. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwila podpisania protokotu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty, o wyniku przetargu
w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

Rozdzial 5

Przetarg pisemny ograniczony

§ 24. 1. W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony, wraz
z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin zgloszenia uczestnictwa w przetargu.

2.9 Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spelniaja warunki przetargowe i kwalifikuje do uczestnictwa w prze-
targu. Liste osoéb zakwalifikowanych zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu
obstugujacego wlasciwy organ oraz wywiesza si¢ w siedzibie wlasciwego organu nie pdzniej niz dzien przed wyznaczonym
terminem przetargu. Jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1, albo nieruchomosci ujetych
w ewidencji, o ktorej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, liste 0oséb zakwalifikowanych zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej urzgdu obstugujacego ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagos-
podarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

9 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 rozporzadzenia, o ktérym mowa w odno$niku 1.
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3. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta spelniajacego warunki
okreslone w ogtoszeniu.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozdziatu 4.

Rozdzial 6

Rokowania po drugim przetargu

§ 25. 1. W ogloszeniu o rokowaniach po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym zamieszcza si¢
w szczegodlnosci informacje o:

1) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 pkt 1-517-11;

2) cenie wywolawczej;

3) obciazeniach nieruchomosci;

4)  zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;

5) terminach przeprowadzonych przetargdw;

6) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych zgloszen udzialu w rokowaniach;
7) terminie i miejscu, w ktorym mozna zapoznac¢ si¢ z dodatkowymi warunkami rokowan;
8) terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan;

9) terminie, miejscu wplaty oraz o wysokosci zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia kosztow w przypadku uchyle-
nia si¢ od zawarcia umowy;

10) sposobie ustalania optat z tytulu uzytkowania wieczystego;
11) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowe;;
12) zastrzezeniu, ze wlasciwemu organowi przystuguje prawo zamkniecia rokowan bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

2. Do zaliczki, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 9, stosuje si¢ przepisy § 4 ust. 2-9 oraz § 5.

§ 26. 1. Zgloszenia udzialu w rokowaniach, o ktérych mowa w § 25 ust. 1 pkt 6, sktada si¢ w zamknigtych kopertach
najpozniej na 3 dni przed wyznaczonym terminem rokowan.

2. Zgloszenie powinno zawierac:
1) imig, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zgtaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot;
2) date sporzadzenia zgloszenia;
3) os$wiadczenie, ze zgtaszajacy zapoznatl si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
4) proponowang cen¢ i Sposob jej zaplaty;
5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow rokowan.

3. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wptlaty zaliczki lub dowody stanowiagce podstawe do zwolnienia
z tego obowiazku, w przypadku osob wymienionych w § 5.

§ 27. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wptyneto tylko jedno zgloszenie speiniajace warunki okreslone
w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 28. 1. Wiasciwy organ moze powierzy¢ prowadzenie rokowan komisji przetargowej, ktora przeprowadzata ostatni
przetarg, lub powota¢ nowa komisje do przeprowadzenia rokowan.

2. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej rokowania otwiera rokowania, przekazujac uczestnikom rokowan infor-
magcje, o ktorych mowa w § 25 ust. 1 pkt 1-51 10-12.

3. Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikow:
1) podaje liczbe otrzymanych zgtoszen oraz sprawdza dowody, o ktorych mowa w § 26 ust. 3;

2) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac ich tresci uczestnikom, oraz
sprawdza tozsamo$¢ uczestnikow rokowan;

3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez uczestnikow rokowan;

4) oglasza, ktore zgtoszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej czgsci rokowan.
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4. Komisja przeprowadzajgca rokowania odmawia udziatu w ustnej czes$ci rokowan osobom, ktorych zgtoszenia:
1) nie odpowiadaja warunkom rokowan;
2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;

3) nie zawieraja danych wymienionych w § 26 ust. 2 lub dane te sg nickompletne oraz nie zawieraja dowodow, o ktorych
mowa w § 26 ust. 3;

4) s nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich treéci.

5. Komisja przeprowadza ustna cz¢$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do zawarcia umowy,
oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowan, osobno z kazda z osob zakwalifikowanych do udziatu w tej czgsci.

6. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan nie moga by¢ mniej ko-
rzystne od zawartych w pisemnym zgltoszeniu.

§ 29. 1. Po przeprowadzeniu ustnej cz¢$ci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie wybiera nabywcy,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku ztozenia przez uczestnikow rokowan réwnorz¢dnych propozycji komisja moze zorganizowaé dodat-
kowe ustne rokowania z tymi osobami.

3. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokot.
4. Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwila podpisania protokotu.
5. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikoéw rokowan o wyniku rokowan bezposrednio po ich zamknigciu.

§ 30. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale, w odniesieniu do komisji przeprowadzajacej rokowania,
a takze w zakresie sposobu i trybu przeprowadzania rokowan, stosuje si¢ przepisy rozdziatu 1.

Rozdziat 6a!?

Sposob i tryb przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego oraz przetargu ustnego ograniczonego
w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii

§ 30a. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo sta-
nu epidemii, ogltoszonego na podstawie ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chordb
zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2021 r. poz. 2069 i 2120).

§ 30b. 1. Przetarg ustny nieograniczony lub przetarg ustny ograniczony, zwany dalej ,,przetargiem”, moze by¢ prze-
prowadzony przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniajacych:

1) transmisj¢ przetargu w czasie rzeczywistym miedzy uczestnikami przetargu oraz cztonkami komisji przetargowe;j,

2) wielostronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej uczestnicy przetargu oraz cztonkowie komisji
przetargowej moga w nim uczestniczy¢

— z zachowaniem poufnos$ci, integralnosci i dostgpnosci przekazywanych informacji, a takze mozliwosci identyfikacji
uczestnikow przetargu i cztonkéw komisji przetargowej.

2. Przeprowadzenie przetargu przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej obejmuje otwarcie przetargu, wywo-
fania i postgpienia ceny, a takze zamknigcie przetargu i ogloszenie imienia i nazwiska albo nazwy lub firmy osoby, ktora
przetarg wygrata.

3. Wiasciwy organ, na okres co najmniej 7 dni przed otwarciem przetargu, zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicz-
nej na stronie podmiotowej urzgdu go obstugujacego informacj¢ o przeprowadzeniu przetargu przy uzyciu srodkéw komuni-
kacji elektronicznej, wskazujac, w jaki sposob przy uzyciu tych srodkow uczestnik przetargu bedzie moégt w nim uczestniczy¢.

4. W komunikacji z uczestnikami przetargu korzysta si¢ ze sSrodkéw komunikacji elektronicznej, ktérych wtasciwos$ci
techniczne sg niedyskryminujgce, ogdlnie dostgpne oraz interoperacyjne z produktami stuzgcymi elektronicznemu prze-
chowywaniu, przetwarzaniu i przesytaniu danych bedacymi w powszechnym uzyciu.

5. Przed otwarciem przetargu wlasciwy organ weryfikuje dane i dokumenty, dostarczone przez uczestnikow przetargu
W wyznaczonym przez wlasciwy organ terminie, niezbedne do identyfikacji tych uczestnikdéw i przeprowadzenia przetargu.

10 Rozdziat dodany przez § 1 pkt 8 rozporzadzenia, o ktérym mowa w odno$niku 1.
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6. W przypadku awarii systemu teleinformatycznego wlasciwego organu powodujacej przerwanie przetargu, komisja
przetargowa niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz na 14 dni od dnia nastgpujacego po usuni¢ciu awarii, wyznacza termin
kontynuowania przetargu oraz, nie poézniej niz na 3 dni robocze przed wyznaczonym terminem, zawiadamia o tym terminie
uczestnikow przetargu.

7. Protokot przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowe;.

8. Przepisy § 14 ust. 1-3 1 5 oraz § 15 ust. 2 stosuje si¢. Przepis § 14 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 30c. W przypadku odwotania stanu zagrozenia epidemicznego i stanu epidemii po zamieszczeniu w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzgdu obstugujacego wiasciwy organ informacji o przeprowadzeniu prze-
targu przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, a przed dniem przeprowadzenia przetargu, do jego przeprowadze-
nia stosuje si¢ przepisy niniejszego rozdziatu.

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. (pominiety).

§ 32. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 22 wrzes$nia 2004 r.!D

D) Niniejsze rozporzadzenie bylo poprzedzone rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 13 stycznia 1998 r. w sprawie okreslenia
szczegOtowych zasad i trybu przeprowadzania przetargdw na zbycie nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub
wilasnos¢ gminy (Dz. U. poz. 30 oraz z 2003 r. poz. 80), ktore utracito moc z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2004 r. poz. 1492).





