Zamawiajacy:

Miasto Raciborz
ul. Krola Stefana Batorego 6
47-400 Raciborz

tel. (32) 75-50-710, fax (32) 75-50-709

INSTRUKCJA DLA OFERENTOW

WYKONANIE USLUG W ZAKRESIE WYCEN
NIERUCHOMOSCI 1 SAMODZIELNYCH LOKALI
W 2021 ROKU

Nr ZP. 271.71.2020

Postepowanie jest prowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2019, poz. 1145 z p6z. zm.) oraz wewng¢trznym regulaminem
Zamawiajacego.

Raciborz, grudzien 2020 r.



WYKONANIE USLUG W ZAKRESIE WYCEN NIERUCHOMOSCI I SAMODZIELNYCH LOKALI W 2021 ROKU

§ 1. Zamawiajacy.

1.

Zamawiajacym jest:

Miasto Raciborz
47-400 Raciborz, ul. Krola Stefana Batorego 6

NIP: 639-10-02-175 REGON: 276258397
Telefon 032 755 07 10, fax 032 75507 09

e-mail: zamowienia@um.raciborz.pl , www.bipraciborz.pl

Wszelkie pisma w sprawie przetargu Wykonawca adresuje:

Urzad Miasta
Referat Zamowien Publicznych
ul. Kroéla Stefana Batorego 6, 47-400 Raciborz

Zamawiajacy wymaga, aby wszelkie pisma zwigzane z postepowaniem przetargowym,
byty kierowane wylacznie na adres przedstawiony w ust. 2 i opatrzone numerem
sprawy: ZP.271.71.2020.

§ 2. Opis przedmiotu zamdwienia.

1.

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie ustug w zakresie wycen nieruchomosci
1 samodzielnych lokali w Raciborzu.

Przedmiot zamowienia obejmuje nastgpujace wyceny:

1) Wycena nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

a) pojedyncza dziatka gruntu - 40 zlecen

b) dziatki lezace w kompleksie* (od dwoch do pieciu dziatek) - 10 zlecen

c) kazda nastepna dziatka w kompleksie lub bliskim sgsiedztwie* (powyzej pieciu)
- 6 zlecen.

2) Wycena nieruchomosci gruntowych w _celu ustalenia oplaty z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczysteso w prawo wlasnosci

a) pojedyncza dziatka gruntu - 5 zlecen

b) dziatki lezace w kompleksie (od dwdch do pigciu dziatek) - 2 zlecenia

¢) kazda nastgpna dziatka w kompleksie lub bliskim sgsiedztwie (powyzej pigciu)
- 2 zlecenia.

3) Wycena nieruchomosci zabudowanych dla celow_zbycia oraz ustalenia
wysokosci czynszu dzierzawnego wraz z wyodrebnieniem w wycenie skladnika
oruntu oraz wycena wartosci nakladéw obcych

a) wycena nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi wraz z wyodrebnieniem sktadnika gruntowego oraz w razie
potrzeby wycena naktadow obcych - 10 zlecen

b) sporzadzanie inwentaryzacji sktadnika budowlanego wraz ze sporzadzaniem szkicow
inwentaryzacyjnych budynkéw - 10 zlecen.
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4) Wycena lokali oraz sporzadzanie szkicow _inwentaryzacyjnych

a) wycena lokali mieszkalnych i uzytkowych (w tym garazy) wraz z wyodrebnieniem
sktadnika gruntu, bedacego czescia sktadowa nieruchomosci wspolnej oraz w razie
potrzeby wartosci naktadow poniesionych przez najemce - 180 zlecen,

b) sporzadzenie szkicow inwentaryzacyjnych odpowiednich kondygnacji budynku lub
kompleksow garazowych obrazujacych potozenie lokali oraz przynaleznych do nich
pomieszczen a w razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem —
zaznaczenie ich na wyrysie z operatu ewidencyjnego, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Dokument ten wykorzystany zostanie
do uzyskania za§wiadczenia o samodzielnos$ci lokalu oraz stanowi¢ bedzie zatacznik
do aktu ustanawiajacego odrebng wlasnos¢ lokalu — 10 zlecen.

5) Ustalenie wysokoS$ci odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
- 2 zlecenia.

6) Wycena sluzebnosci przesylhu

a) na pojedynczej dziatce gruntu, na ktorej znajduje si¢ urzadzenie infrastruktury
technicznej - 30 zlecen,

b) na dziatkach lezacych w kompleksie*, na ktorych znajduje si¢ to samo urzadzenie
infrastruktury  technicznej (od dwoch do pigciu dzialek) — wynagrodzenie
wyszczegllnione w operacie dla kazdej z dziatek osobno lub wycena stuzebnos$ci
przesylu na dziatkach nielezacych w kompleksie, a usytuowanych w bliskim
sasiedztwie, na ktorych znajduje si¢ to samo urzadzenie infrastruktury technicznej
(od dwoch do pieciu dziatek) — wynagrodzenie wyszczegdlnione w operacie dla
kazdej z dziatek osobno - 45 zlecen,

c)kazda nastepna dziatka w kompleksie lub bliskim sasiedztwie (powyzej picciu)
- Szlecen

7) Aktualizacja operatéow szacunkowych w_zakresie wycen nieruchomosci,
sporzadzonych przez rzeczoznawce w ramach umowy zawartej w wyniku
niniejszego zamowienia - 30 zlecen.

8) Wycena nieruchomosci gruntowych niezabudowanych i zabudowanych,
okresSlajaca wartos¢ rynkowa nieruchomosci uwzgledniajac jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu miejscowego lub przed jego zmiana oraz jej
przeznaczenie po_uchwaleniu planu miejscowego lub po jego zmianie, w celu
ustalenia jednorazowej oplaty planistycznej - 15 zlecen.

Ustalenie jednorazowej oplaty planistycznej w ramach jednej wyceny i ptatnosci za
zlecenie jednostkowe, ktore bedzie obejmowac:
a) jedng lub wiecej dzialek podlegajgcych zbyciu — wyszczegolnionych w jednym akcie
notarialnym,
b) jedng Ilub wigcej dziatek podlegajgcych zbyciu przez jeden podmiot w kilku aktach
notarialnych, majgcych wspolne przeznaczenie przed zmiang planu oraz po uchwaleniu
planu lub jego zmiany, bezposrednio ze sobq sgsiadujgcych.

* pod pojeciem kompleksu rozumie si¢ wszystkie przylegajqce do siebie dziatki ewidencyjne, stanowigce
wlasnosc tego samego wlasciciela, bez wzgledu na wpisy tych dzialek w roZnych ksiggach wieczystych
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§ 3.

§ 4.

* pod pojeciem dzialek w bliskim sgsiedztwie rozumie si¢ wszystkie dziatki stanowigce wlasnosé
tego samego wlasciciela, lezgce na tym samym arkuszu mapy danego obrebu geodezyjnego

Gléwny kod CPV:
71319000-7- ustugi biegtych

. ZamoOwienie winno by¢ wykonane z wykorzystaniem m.in. bazy informacji zawierajacej

ceny transakcyjne i cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z obszaru miasta
Raciborz;

Zamoéwienie winno by¢ wykonane zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa
tj.: ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020r.,
poz. 1990) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pdézn. zm.), wraz z przepisami
wykonawczymi, a takze art. 28 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych 1w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE. L. 22016 Nr 119 poz.1).

Zamawiajacy  przewiduje  mozliwosci udzielenia zamowien polegajacych na
zwiekszeniu ilosci wycen nieruchomosci 1 samodzielnych lokali o charakterze
zgodnym z przedmiotem zaméwienia —do 15 % warto$ci zamowienia podstawowego.

Pozostate warunki zostaly opisane we wzorze umowy, stanowigcym zal nr 2
do niniejszej Instrukcji.

Termin wykonania zamoéwienia — do 31.12.2021 r.

w formie sukcesywnego przekazywania wykonawcy zamoOowien
jednostkowych (zlecen), zlecanych w ramach niniejszego zamdwienia, za wyjatkiem
zamowien wynikajacych z § 2. punktu 1. 7), ktére moga by¢ zlecane przez
zamawiajacego, najpdzniej do jednego roku od daty sporzadzenia operatu szacunkowego.

Wymagany termin wykonania zamdwienia jednostkowego (zlecenia): 14 dni od daty
doreczenia wykonawcey

Warunki udzialu w post¢gpowaniu oraz sposobu dokonywania oceny spelniania
warunkow udzialu w postepowaniu.

Wykonawca spelni warunek udziatu w postepowaniu jezeli wykaze, ze dysponuje co
najmniej jedng osobag posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990)

§ 5. Wykaz oswiadczen i dokumentow, jakie maja przedstawi¢ Oferenci.

1. Formularz oferty wg Zatacznika nr 1.

2. Formularze cenowe, ceny jednostkowe wg Zalacznika nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G,
1H.

3. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji 1 informacji
o dzialalnosci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru
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ewidencji, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesigcy przed upltywem terminu
sktadania ofert.

4. Oswiadczenie, ze osoby, ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamdwienia,

5.

posiadaja wymagane uprawnienia.

Kopi¢ uprawnienia zawodowego w zakresie szacowania nieruchomosci zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.
U. z 2020 1., poz. 1990)

§ 6. Informacja o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z oferentami oraz
przekazywania dokumentow, a takze wskazanie osob uprawnionych do
porozumiewania si¢ z oferentami.

1.

Whioski, zawiadomienia oraz inne informacje zamawiajacy 1 oferenci przekazuja
pisemnie, faksem lub drogg elektroniczng. Informacje nalezy przekazywac na:

- fax 32 755 07 09,
- e-mail : zamowienia@um.raciborz.pl
- adres strony internetowej http://www.bipraciborz.pl,

2. Oferent moze zwrdci¢ si¢ do zamawiajgcego o wyjasnienie tresci Instrukcji dla

Oferentow.

3. Osoby uprawnione do porozumiewania si¢ z wykonawcami:

w sprawach proceduralnych — Pani Izabela Tambor, Inspektor w Referacie Zamowien
Publicznych, pok. 310, tel. 327550 717, fax 32 7550709, e-mail:
zamowienia@um.raciborz.pl,

w sprawach przedmiotu zaméwienia - Panie Ewa Denys, Sabina Gajda, Dominika
Pannek-Riemer lub Pan Tomasz Janicki oraz Pan Tomasz Kiziak, Inspektorzy w
Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami, pok. 219, tel. 032 755 0650 lub 32 755
0741 w godz. 8”° — 15°°, oraz Pan Tomasz Kiziak, Inspektor w Wydziale Inwestycji i
Urbanistyki, pok. 207, tel. 32 755 0734, w godz. 8% — 15>

§ 7. Opis sposobu przygotowania ofert.

1.

Oferta winna by¢ przygotowana na formularzu ofertowym o tresci zgodnej z okreslong
we wzorze stanowigcym Zat. Nr 11 Zat. Nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1H.

Oferte sktada si¢, pod rygorem niewazno$ci, w formie pisemne;.

Oferta 1 zalgczniki musza by¢ podpisane przez osobg/y upowazniong/e
do reprezentowania  Oferenta 1 sktadania o$wiadczen woli w jego imieniu
wskazang/e w dokumencie upowazniajagcym do wystepowania w obrocie prawnym;
Jezeli oferta i zalqczniki bedq podpisane przez inng osobe, do oferty nalezy dotgczyé
oryginal upowaznienia lub notarialnie potwierdzong jego kopie.

Zalaczone do oferty dokumenty moga by¢ przedstawione w formie oryginaléw lub
kserokopii po$wiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez osobe/y upowazniong/e do
reprezentowania Oferenta 1 sktadania o§wiadczen woli w jego imieniu.
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5. Opakowanie oferty:
1) ofert¢ nalezy zlozy¢ w trwale zamknig¢tym opakowaniu (kopercie),
uniemozliwiajgcym otwarcie 1 zapoznanie si¢ z trescig oferty przed uplywem
terminu skladania ofert,

2) opakowanie musi zosta¢ opatrzone slowem OFERTA 1 nazwa przedmiotu
zamowienia, stowami NIE OTWIERAC PRZED ........... oraz pieczecig firmowa
wykonawcy wraz z adresem 1 nr telefonu.

§ 8. Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert.

1. Oferty nalezy sktada¢ w pok. 310 Urzedu Miasta, ul. Krola Stefana Batorego 6, 47-400
Raciborz w terminie do dnia 22 grudnia 2020 r. godz. 11.30.

2. Oferty zlozone po tym terminie zostang zwrdcone bez otwierania.

3. W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert,
informujac o tym na stronie internetowe;.

4. Oferty zostang otwarte w dniu 22 grudnia 2020 r. o godz. 12.00 w siedzibie
Zamawiajacego, sala 125.

5. Otwarcie ofert jest jawne. Oferenci moga uczestniczy¢ w sesji otwarcia ofert.
Zamawiajacy zamiesci informacj¢ z otwarcia ofert na stronie internetowe;j
www.bipraciborz.pl

§ 9. Opis sposobu obliczania ceny oferty.

1. Oferent okresla cen¢ realizacji zamdwienia poprzez wskazanie w formularzu oferty
(zatagcznik nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G,1H ) ceny brutto oraz w formularzu
oferty zal. nr 1 ceny netto, kwoty podatku VAT oraz 1lacznejceny brutto oferty.

2. Cena ofertowa powinna by¢ podana w zlotych cyframi i stownie. Cena musi by¢
podana 1 wyliczona w zaokragleniu do dwoch miejsc po przecinku — koncéwki
ponizej 0,5 grosza pomija si¢, a koncowki 0,5 grosza 1 wyzsze zaokragla si¢
do 1 grosza.

3. Prawidlowe ustalenie podatku VAT nalezy do obowigzkéw wykonawcy zgodnie
z przepisami ustawy o podatku od towarow 1 uslug oraz podatku akcyzowym.
Zamawiajacy nie uzna za oczywista omytk¢ 1 nie bedzie poprawiat blednie
ustalonego podatku VAT, za wyjatkiem poprawy omytek zgodnie z art. 87 ust. 2.
ustawy Prawo zamowien publicznych.

4. W sytuacji, gdy zlozona oferta zawiera¢ bedzie razaco niska cen¢ w stosunku do
przedmiotu zamowienia, zamawiajagcy zwroci si¢ do wykonawcy o udzielenie
w  okreslonym terminie wyjasnien dotyczacych elementéw oferty majacych
wplyw na wysoko$¢ ceny. Zamawiajacy odrzuci ofert¢ wykonawcy, ktory nie zlozyt
wyjasnien w wyznaczonym terminie lub jezeli dokonana ocena wyjasnien
potwierdzi, ze oferta zawiera razaco niskg cen¢ w stosunku do przedmiotu
zamoOwienia.
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5. Jezeli ztozono oferte, ktorej wybér prowadzitby do powstania obowigzku
podatkowego zamawiajacego zgodnie z przepisami o podatku od towaréow i ustug
w zakresie dotyczacym wewnatrz wspolnotowego nabycia towardow, zamawiajacy
w celu oceny takiej oferty dolicza do przedstawionej w niej ceny podatek od
towarow 1 ustug, ktéory miatlby obowigzek wptaci¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

6. Ceny okreslone przez Wykonawce w ofercie nie beda zmieniane w toku realizacji
przedmiotu zamdwienia i nie bedg podlegaly waloryzacji.

7. Jezeli w postepowaniu nie mozna bedzie dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze
wzgledu na to, ze zostaly zlozone oferty o takiej samej cenie, zamawiajacy wezwie
wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, do zlozenia w terminie okres§lonym przez
zamawiajacego ofert dodatkowych.

8. Wykonawcy, skladajac oferty dodatkowe, nie moga zaoferowac cen wyzszych niz
zaoferowane w zlozonych ofertach.

§ 10. Opis kryteriow, ktorymi zamawiajgcy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty
wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow oraz sposobu oceny ofert.

1. Zamawiajacy wyznaczyt nastgpujace kryteria oceny ofert i ich znaczenie:

L.p. | Kryteria brane pod uwage przy ocenie ofert Znaczenie
1. Cena oferty 100 %

2. Pozostale oferty zostang sklasyfikowane na podstawie punktacji uzyskanej wg
wzoru :

najnizsza cena podana w ofertach nie podlegajacych odrzuceniu
C= --- x 100 pkt
cena oferty badanej nie podlegajacej odrzuceniu

3. O wyborze najkorzystniejszej oferty, Zamawiajacy  zawiadomi  niezwlocznie
Oferentow, ktorzy ztozyli oferty w przedmiotowym postepowaniu.

4. Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajgcy zamiesci informacje
o wyborze najkorzystniejszej oferty na wiasnej stronie internetowej oraz w swojej

siedzibie na ,, Tablicy ogloszen".

§ 11. Ogoélne warunki umowy albo wzér umowy.

1. Wzbér umowy stanowi zat. nr 2.

2. Zamawiajagcy wymaga od Oferenta, aby zawarl umowe¢ na realizacj¢ przedmiotu
zaméwienia na warunkach okreslonych we wzorze umowy.

§ 12. Zalaczniki:

Nr 1 — Formularz oferty.
Nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1H - Formularze cenowe, ceny jednostkowe.
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Nr 2 — Wz6r umowy z zatgcznikami.
Nr 3 — Klauzula informacyjna RODO.

Prezydent Miasta

Dariusz Polowy
(zatwierdzam)

Raciborz, 17 grudzien 2020 r.



