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technicznej. 
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1.0   Zakres  robót  dla  całego  zamierzenia  budowlanego  oraz kolejność realizacji  
 poszczególnych  obiektów : 
 
1.1 Zakres  robót: 
  
 Budynek mieszkalny  „1”: 
 Odłączenie  wszystkich instalacji w obiekcie.  
 -   rozbiórka  pokrycia z dachówki ceramicznej, 

-   rozbiórka  drewnianej konstrukcji dachu i drewnianego stropu poddasza, 
-   rozbiórka  ścian  poddasza, 
-   rozbiórka stropu nad piętrem, 
-   rozbiórka  ścian  i schodów piętra, 
-   rozbiórka stropu nad parterem, 
-   rozbiórka  ścian  i schodów parteru, 
-   rozbiórka stropu łukowego z cegieł nad piwnicą, 
-   rozbiórka  ścian  piwnicznych i schodów, 
-   rozbiórka posadzek na gruncie, 
-   rozbiórka fundamentów, 
-   wywóz gruzu, 
-   uporządkowanie  terenu. 

 
1.2   Kolejność  rozbiórki obiektów: 
 Nie dotyczy. 
  
2.0 Wykaz  istniejących  (pozostałych) obiektów  budowlanych:        
 Brak. 
 
 
3.0  Elementy zagospodarowania  działki  lub  terenu , które  mogą  stwarzać  
 zagrożenie  bezpieczeństwa  i  zdrowia  ludzi: 
        - brak  takich  elementów. 
 
 
4.0   Przewidywane  zagrożenia  występujące  podczas  realizacji robót  budowlanych,  
 skala  i  rodzaje  zagrożeń  oraz  miejsce  i czas  ich  wystąpienia:         

 rozbiórka  pokrycia: 
 -  poślizgnięcie , potknięcie na  połaci  dachu 
    -  spadające elementy pokrycia lub  narzędzia – przygniecenie, uderzenia  

 demontaż  więźby  dachowej i stropów: 
 -   upadek  z  wysokości  powyżej 5,0 m,  

-  spadające elementy konstrukcyjne lub  narzędzia – przygniecenie, uderzenia,      
    złamania 

 rozbiórka  ścian: 
                    -   upadek  z  wysokości  powyżej  5,0 m ,  

        -  spadające elementy konstrukcyjne lub  narzędzia – przygniecenie, uderzenia,      
            złamania 

 rozbiórka  ścian piwnicznych: 
                    -   praca w wykopie o głębokości > 2,0 m – niebezpieczeństwo osunięcia gruntu 
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5.0  Sposoby  prowadzenia  instruktażu  pracowników  przed przystąpieniem do 
 realizacji  robót  szczególnie  niebezpiecznych: 
         a) zasady  postępowania  w  przypadku wystąpienia  zagrożenia: 

 Każdorazowo przed rozpoczęciem robót budowlano - montażowych 
pracownikom zostaje udzielony instruktaż w dziedzinie BHP zgodnie z 
opracowanym harmonogramem i instrukcjami BHP obowiązujący na 
poszczególnych stanowiskach pracy przez właściciela firmy  wykonującej  
dane  zadanie ( zaświadczenie o ukończeniu instruktażu stanowiskowego 
znajduje się w aktach osobowych pracownika z wprowadzonym 
własnoręcznym podpisem potwierdzającym fakt ukończenia tego szkolenia).  

 W  przypadku  gdy  obiekt  wykonywany  będzie sposobem  gospodarczym  
zobowiązuje  się  inwestora  do  powiadomienia kierownika  budowy  o  
przestąpieniu  do  wykonywania  robót  niebezpiecznych  celem  
przeprowadzenia  instruktażu  oraz  nadzoru  nad  tymi  pracami,  

  
b) stosowanie  przez  pracowników  odzieży  ochronnej: 

 przyjmuje  się  za  obowiązkowe stosowanie  środków  ochrony  osobistej  i  
odzieży  ochronnej, takich  jak  kaski , rękawice , odpowiednie  obuwie  
robocze ,itp. 

 c) zasady bezpośredniego nadzoru nad pracami szczególnie niebezpiecznymi:  
  Inwestor  jest  zobowiązany  powiadomić  kierownika  budowy  lub  inspektora  
  nadzoru  o przystąpieniu do  wykonywania  robót  szczególnie   
  niebezpiecznych  co  najmniej  dzień wcześniej. Kierownik  budowy może  
  wyznaczyć  osobę  zastępczą  lecz  osoba  ta  powinna  posiadać odpowiednie  
  uprawnienia  budowlane.    
 
6.0  Środki  techniczne  i  organizacyjne , zapobiegające  niebezpieczeństwom 
 wynikającym z  wykonywania  robót  budowlanych  w  strefach  szczególnego  
 zagrożenia  zdrowia  lub  w  ich  sąsiedztwie, w tym  zapewniających  bezpieczną  
 i  sprawną  komunikację, umożliwiającą  szybką ewakuację na  wypadek pożaru, 
 awarii  i  innych  zagrożeń: 

 - stosowanie  środków  ochrony  osobistej  i  odzieży  ochronnej, 
 - zapoznanie  z  zasadami BHP i PPOŻ. przed  rozpoczęciem  robót, 
 - stosowanie  maszyn , urządzeń i narzędzi  z  atestami, 
 - kontrola i naprawa/konserwacja urządzeń  przed  użyciem, 
 - kontrola  systemu  uziemienia,  
 - odpowiednie  oznakowanie  i  drożność  dróg  ewakuacyjnych, 
 - używanie bezpiecznych drabin i rusztowań; stosowanie liny zabezpieczającej, 
 - właściwy  nadzór  robót, 
 - wykonywanie  prac  przez  co  najmniej 2 osoby, 
 - zlecanie robót wyłącznie  osobom  przeszkolonym.  
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OCENA  STANU  TECHNICZNEGO 
OBIEKTU 

 
Inwestor:  Miasto Racibórz 

47-400 Racibórz, ul. Króla Stefana Batorego 6 

 

Temat: Ocena stanu technicznego  budynku mieszkalnego przeznaczonego 
do rozbiórki 

 
Adres:  47-400 Racibórz, ul. Podmiejska 34,  działki Nr 440/2 i 446/6 

 
 Po  zapoznaniu  się ze  stanem  technicznym  istniejącego  budynku  mieszkalnego 
stwierdzam, iż:  

 
a) dach – jest w złym stanie technicznym, zaobserwowano miejscowe ogniska korozji 

biologicznej jak również częściowe zawalenie konstrukcji dachu. Ze względu na wiek 
konstrukcji i pogorszenie właściwości mechanicznych drewna zaobserwowano 
zwiększone odkształcenia elementów konstrukcyjnych konstrukcji dachu. 
Stan techniczny konstrukcji dachu – zły/awaryjny. 
 

b) stropy – stan techniczny i użytkowy stropów określam jako zły, stwierdzono znaczne 
zawilgocenie oraz zniszczenie elementów konstrukcyjnych stropów. 

  
c) ściany – stan techniczny i użytkowy ścian określam jako zły, stwierdzono miejscowe 

spękania pionowe zewnętrznych ścian nośnych oraz częściowe zniszczenie sklepień 
ceglanych oraz znaczne zawilgocenia i zagrzybienia. 

 
d) stolarka – bramy, drzwi i okna drewniane zniszczone,  

Stan techniczny stolarki – zły. 
 

Wnioski końcowe: 

Po wizji lokalnej oraz analizie stanu konstrukcyjnego obiektu stwierdzam, że obiekt jest w 

awaryjnym stanie technicznym. Stan miejscowy konstrukcji nośnej obiektu stwarza realne 

zagrożenie życia i zdrowia ludzi. Obiekt od kilkudziesięciu lat nie był remontowany ani 

użytkowany. Remont budynku  jest ekonomicznie nieuzasadniony. 

Obiekt nadaje się do natychmiastowej rozbiórki. 
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1.0  OPIS  OPRACOWANIA 
 Przedmiotem  niniejszego opracowania jest  projekt   rozbiórki  budynku 
mieszkalnego.  
Obiekt jest w awaryjnym stanie technicznym nieużytkowany od kilkudziesięciu lat. 

Lokalizacja obiektu pokazana została na  planie  sytuacyjnym  - rysunek   nr AB–01. 
  
2.0  DANE  OGÓLNE 
2.1  Zakres  prac: 

Zakres  prac  rozbiórkowych  dotyczy  całkowitej rozbiórki  obiektu. 
 

3.0  OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO: 
3.1 Lokalizacja i opis ogólny  
 Obiekt  zlokalizowany jest w Raciborzu, przy ulicy Podmiejskiej 34.  
 Na zabudowę przeznaczoną do rozbiórki składa się: 

 budynek mieszkalny  4-kondygnacyjny całkowicie podpiwniczony, dach 
drewniany dwuspadowy kryty dachówką ceramiczną, ściany murowane  
otynkowane,  stropy drewniane i ceramiczno- żelbetowe, w piwnicy ceglane, 
fundamenty ceglane i betonowe. 

 Szczegóły dotyczące obiektu patrz dokumentacja zdjęciowa. 
 
3.2. Gabaryty obiektów  
 Budynek mieszkalny: 
 
 - długość max. – 20,80 m  

 - szerokość max.  – 10,40 m  

 - wysokość  max. w kalenicy  – 12,25 m  

 - wysokość  max. w okapie  – 7,75 m 

- powierzchnia zabudowy – 216,32 m2  

 - kubatura części nadziemnej – 2163,32 m3   

  
3.3 Opis konstrukcji 
 
3.3.1 Budynek mieszkalny „1”: 
  
    Fundamenty:  
 Ławy fundamentowe – betonowe lub ceglane, ściany fundamentowe murowane z 
cegły pełnej.  
  
    Ściany:  

Ściany zewnętrzne murowane z cegły ceramicznej na zaprawie  wapiennej  
grubości 38, 50 i 65 cm. 

  
Strop:  drewniany nad piętrem,  

    
  Dach: 

Dwuspadowy na konstrukcji drewnianej płatwiowo-kleszczowej.  
Pokrycie dachu – dachówka ceramiczna. 

 Krokwie drewniane oparte na płatwiach i ścianach  przy pomocy murłat. 
 Obróbki blacharskie - stalowe.  
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  Stolarka: okienna i drzwiowa drewniana zniszczona i zdekompletowana. 
 
    Wyposażenie budynku w instalacje:  
 Instalacja elektryczna - brak.    
   
4.0  BHP W  ROBOTACH ROZBIÓRKOWYCH  
 Teren robót rozbiórkowych należy ogrodzić ogrodzeniem o minimalnej wysokości 
 wynoszącej 1,5 m oraz oznakować tablicami ostrzegawczymi. 
  Prace rozbiórkowe mogą być prowadzone przez osobę posiadającą 
 odpowiednie  kwalifikacje zawodowe.  

Przy prowadzeniu prac rozbiórkowych i wyburzeniowych należy przestrzegać 
 wszystkich obowiązujących przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy i bezwzględnie 
 stosować wszystkie przewidziane przy tych robotach urządzenia zabezpieczające  
i ochronne.  

  Pracownicy powinni być zaopatrzeni w komplet potrzebnych narzędzi oraz 
 odzież  roboczą, hełmy, okulary i rękawice ochronne.  
 Robót rozbiórkowych na zewnątrz budynku nie należy prowadzić w czasie opadów 
 atmosferycznych i silnego wiatru.  
 Wszystkie przejścia i przejazdy znajdujące się w zasięgu robót rozbiórkowych muszą 
 być zabezpieczone, a drogi, obejścia i odjazdy wyraźnie oznakowane. 
  Robotnicy pracujący na wysokości 4 m i powyżej powinni być zabezpieczeni 
 passami ochronnymi lub linami umocowanymi do trwałych elementów budynku.  
 Liny powinny posiadać wymagany atest i dopuszczenie. 

Roboty  rozbiórkowe  przeprowadzone  będą  sposobem  gospodarczym, ręcznie i 
mechanicznie. 
Materiał  należy  zrzucać za  pomocą  rynny  zsypowej do  wewnątrz  działki, a teren  
objęty  pracami  należy  odgrodzić biało – czerwoną  taśmą,  opisać:  „Roboty 
rozbiórkowe”  oraz  zabezpieczyć  przed wejściem  osób  niepożądanych.  
Roboty  rozpocząć  od  rozbiórki  pokrycia  i  konstrukcji dachu oraz kontynuować w  
kolejności  zgodnej  z zakresem  robót. 
Ściany  murowane można  rozbierać  z  odzyskiem  cegieł.  
W  czasie  rozbiórki  dachu zabrania się przebywania  w obiekcie. 

 
 UWAGA:   Przed  przystąpieniem  do  prac  rozbiórkowych  obiekt  należy  
   odłączyć  od  sieci  elektrycznej,  wodociągowej,  gazowej   
   i  telefonicznej  przez  osoby i instytucje do  tego  uprawnione. 
 
 Wszystkie  roboty  rozbiórkowe  prowadzić  zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 
 Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
 podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401 z  późniejszymi  
 zmianami), w  szczególności  zaś  z  rozdziałem 18: 
 

Roboty rozbiórkowe 
 

§ 240 
1. Roboty rozbiórkowe powinny być wykonywane na podstawie dokumentacji projektowej. 
 
2. Teren, na którym prowadzone są roboty rozbiórkowe obiektu budowlanego, należy    
     ogrodzić i oznakować tablicami ostrzegawczymi. 
 
3. Przed rozpoczęciem robót rozbiórkowych należy obiekt odłączyć od sieci gazowej,    
    cieplnej, elektroenergetycznej, teletechnicznej, wodociągowej i kanalizacyjnej. 
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§ 241 

1. Prowadzenie robót rozbiórkowych, jeżeli zachodzi możliwość przewrócenia części   
    konstrukcji  obiektu przez wiatr, jest zabronione. 
 
2. Roboty należy wstrzymać w przypadku, gdy prędkość wiatru przekracza 10 m/s. 
 

§ 242 
W czasie prowadzenia robót rozbiórkowych przebywanie ludzi na niżej położonych 
kondygnacjach jest zabronione. 

 
§ 243 

1. Do usuwania gruzu w czasie robót rozbiórkowych należy stosować zsuwnice pochyłe lub    
    rynny  zsypowe. 
 
2. Rynny zsypowe powinny mieć zabezpieczenie przed wypadaniem gruzu. 
 

§ 244 
Przewracanie ścian lub innych części obiektu przez podkopywanie i podcinanie jest  

 zabronione. 
 

§ 245 
1. W czasie wykonywania robót rozbiórkowych sposobami zmechanizowanymi wszystkie   
    osoby i maszyny powinny znajdować się poza strefą niebezpieczną. 
 
2. W czasie wykonywania robót rozbiórkowych sposobem przewracania długość  
    umocowanych lin powinna być trzykrotnie większa od wysokości obiektu, a ich  
    umocowanie powinno być niezawodne. 

 
5.0 TECHNOLOGIA ROZBIÓRKI POSZCZEGÓŁNYCH ELEMENTÓW 
OBIEKTÓW  
5.1 Pokrycie i konstrukcja dachu:  
 W pierwszej kolejności należy rozebrać elementy dachu znajdujące się ponad jego 
 poziomem jak: kominy, wyłazy, usunąć rury spustowe, rynny oraz obróbki blacharskie  
 i spuścić je na ziemię.  
 Rozebrać pokrycie dachu i deskowanie. 

Po rozebraniu pokrycia dachu poluzować kolejno krokwie, po zdemontowaniu układać 
na ziemi nie blokując przejść. Następnie zdemontować płatwie drewniane i pozostałą 
część   więźby dachowej. Przy demontażu płatwi zwrócić uwagę na ewentualną utratę 
statyczności  pozostałych elementów konstrukcyjnych np. ścian szczytowych.  
W przypadku stwierdzenia takiej możliwości  wykonać ewentualne podpory 
montażowe lub stężenia.  

  
5.2 Ściany:  
 Ściany zewnętrzne, po usunięciu z miejsca roboczego elementów dachu przystąpić do 
 rozbierania  ścian  od góry, warstwami przy zastosowaniu lekkich rusztowań. 
 
5.3 Stropy, stropodachy: 

Betonowe, żelbetowe lub ceglane pola stropu   rozbić pneumatycznymi młotami 
udarowymi z pomostów opartych na ścianach nośnych  lub koparką z  końcówką 
udarową. Uzyskany gruz usuwać na bieżąco. 
W czasie rozbiórki stropu zabrania się przebywania na niższych kondygnacjach. 
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5.4 Fundamenty: 
 Betonowe lub ceglane ławy rozbić pneumatycznymi młotami udarowymi  lub koparką 
 z  końcówką udarową. Uzyskany gruz usuwać na bieżąco. 
 
6.0  SEGREGACJA ODPADÓW 
 W czasie prowadzenia prac rozbiórkowych materiały należy segregować 
 i oddzielać te, które mogą być wykorzystane jako surowce wtórne, np.: metale, szkło 
 PCV itp. 
 W budynku  nie są wbudowane materiały szkodliwe - co nie wymaga spełnienia 
 szczególnych wymogów podczas rozbiórki i utylizacji.  
 Pozostałą część urobku przewieść na wysypisko śmieci. 
 
7.0  ZALECENIA ZAPEWNIAJĄCE ODPOWIEDNI  POZIOM BEZPIECZEŃSTWA: 
  
 - sprzęt zmechanizowany oraz osoby w czasie prowadzenia rozbiórki sposobem  
   zmechanizowanym powinny znajdować się poza strefą niebezpieczną  

 
 - elementy dachu i stropów, układać oddzielnie nie blokując komunikacji lub przy 
   rozbiórce  żurawiem ładować na samochody i wywozić z miejsca rozbiórki  
 
 - niezbędny gruz i inne materiały odpadowe wywieź na wysypisko śmieci  

 
 - oczyszczona cegłę z zaprawy układać oddzielnie nie blokując komunikacji  

 
- po zakończeniu robót rozbiórkowych - teren uporządkować; przeznaczenie terenu     
  określi inwestor 
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8.0   UWAGI   KOŃCOWE : 
 

1)  Wszystkie  roboty  rozbiórkowe  należy  prowadzić  zgodnie  z  przyjętą    
      sztuką  budowlaną  ,  obowiązującymi  normami  ,  przepisami  oraz  bhp ,            
      pod  nadzorem  osoby  posiadającej  odpowiednie  uprawnienia  budowlane. 

 
2)   Wszystkie  niejasności  w  projekcie  wyjaśnić  z  projektantem. 
 
3) Do  rozbiórki  używać  wyłącznie  materiały, urządzenia i  sprzęt posiadające  

odpowiedni atest i  znak  bezpieczeństwa.  
 

  
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 WSZELKIE  PRAWA  ZASTRZEŻONE . 

 Niniejszy  projekt  chroniony  jest  prawem  autorskim. 
 Kopiowanie, przedrukowywanie  i  rozpowszechnianie  całości   
 lub  fragmentów projektu  bez  zgody  projektanta zabronione. 
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PRACOWNIA  USŁUG  BUDOWLANYCH  I  PROJEKTOWYCH 
MGR  INŻ.  ANDRZEJ  KUC 

47-470 BOJANÓW  UL.  WIEJSKA 12, TEL. 324-108-213, 606-891-603 

 
 

 

CZĘŚĆ  RYSUNKOWA 
 
 
 
 
 

SPIS RYSUNKÓW 
 

  Mapa zasadnicza       str. 18 

AB-01  Plan zagospodarowania  działki 1:1000    str. 19 

  Dokumentacja zdjęciowa              str. 20-25
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DOKUMENTACJA  ZDJĘCIOWA  BUDYNKU 
PRZEZNACZONEGO  DO ROZBIÓRKI  NA  DZIAŁKACH  440/2 i 446/6 

w Raciborzu  ul. Podmiejska 34 
 

 
Elewacja południowo-wschodnia   

 

 
Elewacja północno-zachodnia 
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Awaryjny stan komina 

 
 
 

 
Dziura w dachu 
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Spękania zewnętrznych ścian konstrukcyjnych 

 
 

 
Spękania zewnętrznych ścian konstrukcyjnych 
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Zagrzybienia i zawilgocenia ścian zewnętrznych, zły stan stolarki okiennej. 

 

 
Ubytki cegieł w zewnętrznych ścianach konstrukcyjnych. 
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Ubytki cegieł w zewnętrznych ścianach konstrukcyjnych. 

 
 
 

 
Zniszczone i zdewastowane wnętrze budynku. 
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Zawilgocenie ścian wewnątrz obiektu. 

 
 
 

 
Zagrzybiałe ściany i strop ceramiczny w piwnicy. 

 
 


