Na podstawie w/w ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych przedstawiono
koncepcje urbanistyczno-architektoniczng w zakresie:

1) struktura funkcjonalna zabudowy — zgodnie z analizg studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz:

- zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci — obiekty mieszkaniowe
wielorodzinne do 5 mieszkan.

2) Uktad urbanistyczny zespotu budynkoéw wielorodzinnych o podstawowej funkcji
mieszkaniowej o tacznej liczbie 40 lokali.

3) Teren podlegajgcy opracowaniu posiada dostep do drogi publicznej ul. Franciszka
Siwonia. Zjazdy z drogi publicznej na dziatke stanowig istniejgce wigczenia w sie¢
komunikacyjng.

Wewnetrzng komunikacje w postaci drogi wewnetrznej.

Istniejgca sie¢ uzbrojenia terenu:

- instalacja wodociggowa na przedmiotowej dziatce w 100

- instalacja kanalizacji sanitarnej ul. Siwonia ks 300

- Instalacja kanalizacji deszczowej kd 150 — 300

- instalacja niskiego napiecia ulica Siwonia

4) Etapowanie — Przewidziano 1 etap proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu.

5)Powigzania przestrzenne planowanej inwestyycji z terenami otaczajgcymi. -
Istniejgcy teren poprzez wigczenie w sie¢ komunikacyjng posiada powigzanie z
uktadem drog w dzielnicy Ostrog. Ponadto potozenie terenu lezy w bliskiej odlegtosci
istniejgcych terenéw mieszkaniowych /21.M2 ( oznaczenie struktury przestrzennej
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego ).

6) Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

- Zakres zmian dotyczy przeksztatcenia terenu z istniejgcych terendw pozostatych po
bytej kottowni ( obecnie nieczynnej, stanowigcy teren niezagospodarowany i
nieuzytkowany ) na tereny mieszkaniowe wielorodzinne o niskiej intensywnosci.
Zmiany uzbrojenia terenu polegac bedg na wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury na
dziatce lub wykonaniu nowej i wigczeniu w istniejgcg strukture sasiadujgcych mediow
zlokalizowanych na dziatkach miejskich.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

- sie¢ wodociggowa — wykonanie nowych przytgczy oddzielnie dla kazdego budynku
z istniejgcej sieci zlokalizowanej od strony garazy dz. nr 30/2 ( rozbudowa sieci na
przedmiotowej dziatce ) na podstawie uzgodnien i wydanych warunkéw przez ZwiK
Raciborz.

- sie¢ kanalizacyjna sanitarna — wykonanie rozbudowy sieci kanalizacyjnej i
wigczenie do sieci ogélnomiejskiej. Wykonanie podtgczen osobno dla kazdego
budynku na podstawie uzgodnien i wydanych warunkow przez ZwiK Raciborz.

- sie¢ kanalizacyjna deszczowa — wykonanie rozbudowy sieci kanalizacyjne;j
deszczowej i wigczenie do sieci deszczowej ogdinomiejskiej. Odwodnienie potaci
dachowych, podjazdéw, drogi wewnetrznej i chodnikow na podstawie uzgodnien i
wydanych warunkéw rozbudowy i przytgczenia sieci.

- sie€¢ energetyczna — wykonanie przytgczy do kazdego budynku zgodnie z
wydanymi warunkami przez zaktad energetyczny.

- sie¢ cieptownicza — wykonanie podtgczenia do istniejgcej sieci cieptowniczej

( rozbudowa sieci cieptowniczej od strony istniejgcych garazy na dziatce nr 30/2 )




podigczenie kazdego budynku do rozbudowanej sieci na podstawie wydanych
warunkow ,PGNIG TERMIKA Energetyka Przemystowa S.A.”

7) Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

-a) zapotrzebowanie na:

- wode - 4,2 — 5,4 m*na mieszkarica x miesigc. Dla kazdego mieszkania
zaprojektowac¢ oddzielng instalacje wodociggowa.

- odprowadzenie $ciekow — Scieki z budynku bedg odprowadzane do miejskie sieci
kanalizacji sanitarnej projektowanym przytgczem.

- energia elektryczna przytgcze dla kazdego lokalu - 14,0 kVW. Budynki bedg
wyposazone w instalacje: o$wietleniowa, instalacje gniazd wtyczkowych, instalacje
odgromowa, przeciwprzepieciowg, ochrona przed porazaniem prgdem elektrycznym,
instalacje domofonowa, instalacje telefoniczng, instalacje antenowa.

Roczne zapotrzebowanie na energie elektryczng dla 1 mieszkania - 2500 [kWh/rok].
- zapotrzebowanie na w energie cieplng — Podtgczenie kazdego budynku do
sieciowego systemu ogrzewania na podstawie umowy z ,PGNiG TERMIKA
Energetyka Przemystowa S.A.”

Wyposazenie kazdego mieszkania w grzejniki, termoststyczne zawory grzejnikowe,
odpowiednig wentylacje, energooszczedng stolarke okienng i drzwiowa.

Roczne prognozowane zapotrzebowanie na energie uzytkowa:

- Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowg na potrzeby ogrzania i wentylacji Qusw- 8000 [kWh/rok]
- Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowg do przygotowania cieptej wody Qusw- 9000 [kWh/rok]
Catkowite roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa Q — 17000 [kWh/rok]

- 4 mieszkania bedg posiadaty wydzielony garaz w budynku.
- 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie.
- 18 miejsc postojowych w obrebie placu zabaw
- odbiér odpadoéw komunalnych na podstawie umowy z Przedsiebiorstwem Ustug
Komunalnych.
b) spos6b zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy:
Na przedmiotowej dziatce zaprojektowano:
- zespo6t oSmiu budynkoéw wielorodzinnych dwukondygnacyjnych.
- droge wewnetrzng
- chodniki wzdtuz drogi wewnetrznej
- miejsca postojowe przy budynkach oraz przy placu zabaw.
- plac zabaw w obrebie istniejgcej zieleni
- zielen niskg i wysoka. Zaprojektowano zieler niskg w postaci nawierzchni
trawiastych przy budynkach od strony potudniowej
Zachowanie zieleni wysokiej w obrebie placu zabaw.
Zaprojektowanie zieleni izolacyjnej od strony nasypu kolejowego.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej — 58%.
c) charakterystyczne parametry techniczne:
charakter budynku — budynek wielorodzinny o niskiej intensywnosci — 5 lokali.
2 kondygnacje nadziemne — lokale mieszkalne
1 kondygnacja podziemna — garaze, komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne.
wysokos¢ budynku — 11,31 m
gabaryty budynku — 19,16m x 10,30m
powierzchnia zabudowy 1 budynku — 197,9 m? x 8budynkow = 1583,2 m?
powierzchnia uzytkowa budynku ( piwnice, parter, pietro ) —476,3 m?x 8 budynkow =
3810,4m?
d) wptyw budynkéw na srodowisko:
Projektowane budynki nie wptywajg negatywnie na srodowisko, bedg one
wykorzystywaty nowoczesne technologie i materiaty. Projektowana zabudowa




uwzglednia zarowno oddziatywania srodowiskowe wynikajgce z proceséw budowy
jak i z ich wykorzystania w fazie eksploatacji. Zuzycie energii, w szczegélnosci na
ogrzewanie pomieszczen, podgrzewanie cieptej wody uzytkowej oraz na potrzeby
urzgdzen gospodarstwa domowego w projektowanej zabudowie bedg korzystaty z
ekologicznych i nowoczesnych technologii.

8) Wskazania, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

MPZP miasta Racibérz zaktada podstawowe przeznaczenie: Urzgdzenia
infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa.

Zatem inwestycja nie uwzglednia przeznaczenia terenu o funkcji przeznaczonej dla
infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa.

MPZP pozwala jedynie na zachowanie istniejgcego zagospodarowania i
wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

9) Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raciborz.

W zwigzku z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przeznaczeniem dominujgcym jest przemyst ( nieruchomosci i
obiekty przemystowe nalezgce do tak zwanego przemystu ciezkiego obejmujgcego:
przemyst budowlany, przemyst chemiczny, przemyst elektromaszynowy, przemyst
mineralny ). Przeznaczenie dopuszczone - Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnosci ( Nieruchomosci i obiekty:
mieszkaniowe jednorodzinne, mieszkaniowe wielorodzinne do 5 mieszkan ).
Jednakze nie moze stac sie przeznaczeniem dominujgcym w granicach danego
terenu. Warunek ten jest spetniony poniewaz teren 23/P1 po wprowadzeniu
zabudowy mieszkaniowej nadal bedzie w miat w przewadze przeznaczenie
dominujgce — czyli przemyst..

Obecnie na tym terenie nie wystepujg zakazy lub ograniczenia oraz nie jest
utworzony park kulturowy.

2.2 PROGRAM UZYTKOWY

zaktada:

Budynek wielorodzinny — 5 mieszkan

- piwnica — 158,9 m?

- parter — 2 mieszkania o powierzchni - 71,2 m?

- pietro — 2 mieszkania o powierzchni — 57,4 m?
1 mieszkanie o powierzchni— 27,5 m?

Piwnice: S . S
NR NAZWA _ POWIERZ.

~ POMIESZCZENIA ~ UZYTKOWA[M]
0.1 Klatka schodowa 162
0.2 ~Garaz1 210
03  Garaz2 21,0
04 | Garaz 3 210
0.5 ~Garaz 4 | 21,0

0.6 Komunikacja 21,9




0.7 Komoérka lok. 5,7

0.8  Komdrkalok. 3

09  Komorka lok. 5,4

0.10 Komérka lok. 5,4

0.11 Komérka lok. 7,3

0.12 Pom. tech 5,7

RAZEM 159,1

Parter: - -

NR NAZWA POWIERZ.

o POMIESZCZENIA ~ UZYTKOWA [m?
1| Klatka schodowa - 16,2 -
- - Mieszkanie 1 - i
1.1 Przedpokdj I & Y A
1.2 | Kuchnia R 103
1.3 Salon 202
14 tazienka B 68
1.5~ Sypialnia 126 )
16 | ~ Pokéj 97
S RAZEM 71,2 |

Mieszkanie 2

1.7 Przedpokdj I L YA N
1.8 - Kuchnia 103 :

19 ~ Salon 202
110 tazienka - 68 .
111 ~ Sypialnia 126 -
1.12 | Pokoj 9,7

RAZEM 71,2
Pietro: -
NR | NAZWA POWIERZ.
~ POMIESZCZENIA UZYTKOWA [m?]

2 | Klatka schodowa 16,2 e
- - Mieszkanie 3 |
2.1 - Przedpokdj 11,8 ]
&2 | Salon 16,5 ]
23 Kuchnia 6,8 ]
24 Sypialnia - 126 |
| 2.9 tazienka 9,7 -

, ~ RAZEM574
~ Mieszkanie4 - )

26 Przedpoksj | 3,9 )

2.7 Salon/kuchnia - 113
28 tazienka 4.2 |
2.9 Pokoj 8,1

RAZEM 27,5




- Mieszkanie 5 -

210 Przedpokdj _ 118 )

2.11 Salon , 16,5

212 Kuchnia | 6,8

2.1 Sypialnia 12,6

2.14 tazienka 9,7

RAZEM 57,4

POWIERZCHNIA ZABUDOWY - PROJEKTOWANA 197,9 m2
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA 284,7 m2
WYSOKOSC BUDYNKU 11,30 m

2.2 ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE
2.2.1 LOKALIZACJA

Projektowane budynki na planie prostokata usytuowane na dziatce nr 35/14. Wjazd
od ulicy Siwonia poprzez istniejgce zjazdy. Wejscie do budynku od strony p6tnocno-
zachodniej.

2.2.1 FORMA

Bryta budynkéw z salg usytuowana prostopadle do ulicy Siwonia, rownolegle do ulicy
Nad Kolejg. Rzut budynku na planie prostokata, nakryty dachem dwuspadowym
Budynek zaprojektowano jako pietrowy z poddaszem nieuzytkowym. Kgt nachylenia
potaci 45°. Projektowany budynek zaprojektowano jako parterowy z poddaszem
nieuzytkowym.

Projektowany obiekt bedzie wykonany w technologii tradycyjnej tj. ceramika,
drewno, kamien itp.

2.2.2 FUNKCJA
Budynek bedzie petni¢ funkcje budynku wielorodzinnego z max. 5 mieszkan.
Zaprojektowano dla 4 mieszkan garaz w kondygnacji piwnic.

3. ELEMENTY BUDYNKU
3.1 FUNDAMENTY
tawy zelbetowe,

3.2 SCIANY
Sciany fundamentowe gr.36 cm - z bloczkéw betonowych gr.24 cm na zaprawie
cem.-wap., ocieplone styropianem ekstrudowanym, gr.15cm;

Sciany zewnetrzne parteru gr. 44 cm - bloczki ceramiki betonu komérkowego gr.
24cm ocieplone styropianem gr. 20 cm.

3.3 NADPROZA OKIENNE | DRZWIOWE
Nadproza prefabrykowane, zelbetowe wylewane na budowie

3.4 WIENCE ZELBETOWE




Monolityczne, wykonywane na budowie.

3.5 KONSTRUKCJA DACHU
Dach budynku zaprojektowano jako dwuspadowy o nachyleniu potaci — do 45 stopni
Pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna ptaska.

Konstrukcja dachu: dach ptatwiowo — krokwiowy oparty na murtatach i ptatwiach lub
kratownice drewniane.

3.6 KOMINY
W budynku zaprojektowano kominy systemowe rury typu spiro obudowane ptytami
gk.

4. ROZWIAZANIA MATERIALOWE POZOSTALYCH ELEMENTOW BUDYNKU

4.1 TYNKI

tynki wewnetrzne - tynki gipsowe, w pomieszczeniach ,mokrych” cem-wap.
tynki zewnetrzne - na styropianie tynki cienkowarstwowe malowane farbg
silikonowsg.

4.2 PODLOGI i POSADZKI
Ptytki gresowe/ panele podtogowe

4.3 STOLARKA OKIENNA ZEWNETRZNA
Okna PCV ( wktad szybowy U=0,9 W/m?K)

4.4 STOLARKA DRZWIOWA ZEWNETRZNA
Drzwi zewnetrzne aluminiowe lub drewniane.

4.5 STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA
Drzwi wewnetrzne typowe ptycinowe. W pomieszczeniach sanitarnych drzwi z
otworem nawiewnym o przekroju min.220 cm?

4.6 ROBOTY BLACHARSKIE | ODWODNIENIE
Obroébki blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej, gr. 0,05 cm.
Rynny i rury spustowe PVC.

4.7 WENTYLACJA
W budynku przewidziano wentylacje grawitacyjng.

4.8 KOLORYSTYKA ELEWACJI | ZASTOSOWANE MATERIALY
WYKONCZENIOWE

- Sciany zewnetrzne - tynki cienkowarstwowe malowane farbg silikonowa.

- dach — dachowka ceramiczna

- rynny i rury spustowe — tytan/cynk w kolorze szarym.

- obrébki blacharskie - blacha ocynkowana powlekana w kolorze szarym RAL 7045
- parapety zewnetrzne - z blachy ocynkowanej, powlekane.

Kolorystyka:
Sciany gtéwne w odcieniach szaro$ci.




Elementy podkreslajgce wejscie oraz kwatery pod oknami oktadzina z ptytek
gresowych imitujgce drewno lub fupek.

Obrobki blacharskie — kolor RAL 7045

Stolarka okienna — kolor szary

4.9. PARAPETY
Parapety zewnetrzne - z blachy ocynkowanej, powlekane.
Parapety wewn. PVC lub konglomerat gr. 3 cm

6. INSTALACJE
Instalacje sanitarne:
— Wykonanie instalacji wody od gtéwnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
( zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi ).
— Wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej do planowanej ogélnosptawnej
kanalizacji sanitarnej (zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi ).
— Wykonanie instalacji deszczowej budynku. Wody opadowe z dachow oraz z
terenow utwardzonych do istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej
( zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi ).
Instalacja ogrzewania:
- Wykonanie instalacji ogrzewania poprzez podtgczenie do istniejgcej sieci
cieptowniczej miejskiej.

Instalacje elektryczne:
— Woykonanie ztgcza przytgczeniowego zlokalizowanego w granicy dziafki
( zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi ).
— Woykonanie tablicy rozdzielczej do kazdego lokalu
— Woykonanie nowej instalacji gniazd wtykowych 230V
— Wykonanie o$wietlenia
— Woykonanie ochrony przepieciowe;j
— Wykonanie instalacji odgromowe;j
— Wykonanie instalacji teletechnicznej ( instalacja telefoniczng, internetowa, TV).
— Woykonanie instalacji alarmowej / monitoring.

7. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
— Wykonanie utwardzenia wokot terenu.
— Wykonanie miejsc postojowych, doj$¢, dojazdow
— Wykonanie zjazdu z dziaiki
— Wykonanie nasadzen.
— Wykonanie placu zabaw.
— Ogrodzenie terenu.
Zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojenia trenu:

Wszelkie zmiany bez zgody autora projektu sg niedopuszczone i chronione
ustawowo /DZ. U. Nr 24, poz. 83 z dnia 04. 02. 1994 r./

opracowat:
mgr inz. arch. Bernard topacz




