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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496,
z pézn. zm.), zwanej dalej ,Ustawg”, spétka PGNiG TERMIKA Energetyka Przemystowa
S.A. wnosi o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, tj. o podjecie przez Rade
Miasta stosownej uchwaty, dla inwestycji polegajacej na:

s,Budowie zespolu budynkéw wielorodzinnych o podstawowej funkciji
mieszkaniowej, o lacznej liczbie 40 lokali, przy ulicy Franciszka Siwonia
w Raciborzu (dz. nr 35/14, obreb Ostrég)”.

1. Granice terenu objetego wnioskiem
Granice terenu zostaly okreslone graficznie w zataczniku nr 1 tj. koncepcji

zagospodarowania terenu w skali 1:1000
2. Minimalna/Maksymalna powierzchnia uzytkowa T'nieszkaﬁ : 27,5m?/ 71,2m?

3. Minimalna/Maksymalna liczba mieszkan: 32 / 40 mieszkan

4. Okreslenie przewidywanej liczby mieszkancow: 81

PGNIG TERMIKA Energetyka Przemysiowa SA, ul. Rybnicka bc, 44-335 Jastrzebie-Zdroj

KRS 0000076747, Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy KRS

NIP 6331005997, REGON 272711500, kapitat zakladowy (oplacony w calosci): 370 836 300 z1
otep.pl




5. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa

lub ustugowa: nie przewiduje sig powierzchni ustugowej lokali

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojenia terenu:

Zakres zmian dotyczy przeksztatcenia terenu z istniejacych terenéw pozostatych
po bytej kottowni (obecnie nieczynnej, stanowigcy teren niezagospodarowany
i nieuzytkowany) na tereny mieszkaniowe wielorodzinne o niskiej intensywnosci.
Zmiany uzbrojenia terenu polega¢ beda na wykorzystaniu istniejacej
infrastruktury na dziatce lub wykonaniu nowej i wiaczeniu w istniejaca strukture

sasiadujgcych mediow zlokalizowanych na dziatkach miejskich.

. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

- sieé wodociagowa — wykonanie nowych przylgczy oddzielnie dla kazdego
budynku z istniejacej sieci zlokalizowanej od strony garazy dz. nr 30/2
(rozbudowa sieci na przedmiotowej dziatce), na podstawie uzgodnien i wydanych
warunkow przez ZWiK Raciborz.

- sieé kanalizacyjna sanitarna — wykonanie rozbudowy sieci kanalizacyjnej
i wiaczenie do sieci ogolnomiejskiej. Wykonanie podtgczen osobno dla kazdego
budynku na podstawie uzgodnien i wydanych warunkéw przez ZWiK Raciborz.
- sie¢ kanalizacyjna deszczowa — wykonanie rozbudowy sieci kanalizacyjnej
deszczowej i wigczenie do sieci deszczowej ogdlnomiejskiej. Odwodnienie potaci
dachowych, podjazdéw, drogi wewnetrznej i chodnikow na podstawie uzgodnien
i wydanych warunkow rozbudowy i przytaczenia sieci.

- sieé energetyczna — wykonanie przytaczy do kazdego budynku zgodnie
z wydanymi warunkami przez zaktad energetyczny.

- sie¢ cieptownicza — wykonanie podtaczenia do istniejacej sieci cieptowniczej
(rozbudowa sieci cieptowniczej od strony istniejacych garazy na dziatce nr 30/2)
podigczenie kazdego budynku do rozbudowane; sieci, ktorej inwestorem bedzie
wnioskodawca (PGNiIG TERMIKA Energetyka Przemystowa S.A).

. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) zapotrzebowanie na wodeg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania

lub oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeby w zakresie




b)

uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowywania odpadéw:

- zapotrzebowanie na wode — miesieczne 4,2-54 m*mieszkanca; dla
kazdego mieszkania zostanie zaprojektowana oddzielna instalacja
wodociggowa.

- odprowadzenie $ciekéw — Scieki z budynku beda odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej projektowanym przytgczem.

- zapotrzebowania na energie elektryczng - przytacze dla kazdego lokalu
- 14,0 kW; budynki beda wyposazone w instalacje: o$wietleniowa, instalacje
gniazd wtyczkowych, instalacje odgromowa, przeciwprzepieciowa, ochrona
przed porazaniem pradem elektrycznym, instalacje domofonowa, instalacje
telefoniczng, instalacje antenowa; roczne zapotrzebowanie na energig
elektryczna dla 1 mieszkania — 2500 kWh/rok.

- zapotrzebowanie na w energie cieplng — podigczenie kazdego budynku
do miejskiej sieci cieptowniczej, po zawarciu umowy z PGNIiG TERMIKA
Energetyka Przemystowa S.A. Wyposazenie kazdego mieszkania
w grzejniki, termostatyczne zawory grzejnikowe, odpowiednig wentylacje,
energooszczedng stolarke okienng i drzwiowg. Roczne prognozowane
Zuzycie ciepta:

- roczne zapotrzebowanie na energie cieplng na potrzeby ogrzewania
i wentylacji — 8000 kWh/rok,

- roczne zapotrzebowanie na energie cieplng do przygotowania cieptej wody
— 9000 [kWh/rok],

- catkowite roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa — 17.000 kWh/rok,
- 4 mieszkania bedg posiadaty wydzielony garaz w budynku,

- 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

- 18 miejsc postojowych w obrebie placu zabaw,

Gospodarowanie odpadéw do momentu odbioru:

Wyznaczone zostanie miejsce na duze kontenery gdzie mieszkancy

beda sktadowac¢ odpady. Kontenery z segregowanymi odpadami beda
odbierane na podstawie umowy z Przedsigbiorstwem Ustug

Komunalnych.

planowany spos6b zagospodarowania terenu, charakterystyka

zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia




projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej

Na przedmiotowej dziatce zaprojektowano:

- zespot o$miu budynkéw wielorodzinnych dwukondygnacyjnych,

- droge wewnetrzng,

- chodniki wzdtuz drogi wewnetrznej,

- miejsca postojowe przy budynkach oraz przy placu zabaw,

- plac zabaw w obrebie istniejacej zieleni,

- zielen niska i wysoka; zaprojektowano zielen niska w postaci nawierzchni
trawiastych przy budynkach od strony potudniowej,

- Zachowanie zieleni wysokiej w obrebie placu zabaw,

- Zaprojektowanie zieleni izolacyjnej od strony nasypu kolejowego.

- Udziat powierzchni biologicznie czynnej — 58%.

Koncepcja zagospodarowania terenu w skali 1:1000 zostata przedstawiona
w zatgczniku nr 1 niniejszego wniosku.

charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz
dane charakteryzujace jej wplyw budynkéw na srodowisko

Charakter budynku — budynek wielorodzinny o niskiej intensywnosci
(5 lokali).

- 2 kondygnacje nadziemne — lokale mieszkalne,

- 1 kondygnacja podziemna — garaze, komorki lokatorskie, pomieszczenia
techniczne,

- poddasze nieuzytkowe

- Wysokos$¢ budynku — 11,31 m.

- Gabaryty budynku — 19,16 m x 10,30 m,

Powierzchnia zabudowy: 197,9 m? x 8 budynkow = 1583,2 m?,

Powierzchnia uzytkowa budynkoéw (piwnice, parter, pietro) —

476,3 m? x 8 budynkéw = 3810,4m?,

Projektowane budynki nie wptywajg negatywnie na $rodowisko, bedg one
wykorzystywaty nowoczesne technologie i materiaty. Projektowana
zabudowa uwzglednia zaréwno oddziatywania Srodowiskowe wynikajgce
z proceséw budowy jak i z ich wykorzystania w fazie eksploatacji. Zuzycie
energii, w szczegolnosci na ogrzewanie pomieszczen, podgrzewanie cieptej

wody uzytkowej oraz na potrzeby urzadzen gospodarstwa domowego




9.

10.

11.

w projektowanej zabudowie, beda korzystaly z ekologicznych

i nowoczesnych technologii.

Wykazanie nieruchomos$ci wg katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej

Dziatka o numerze ewidencyjnym 35/14, obreb Ostrég (0005), jednostka
ewidencyjna: Raciborz o powierzchni 1,6112 ha, objeta ksiggg wieczystag numer
GL1R/00028892/8, prowadzong przez Sad Rejonowy w Raciborzu, V Wydziat
Ksigg Wieczystych.

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

MPZP miasta Racibérz zaktada podstawowe przeznaczenie: Urzgdzenia
infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa. Zatem inwestycja nie
uwzglednia przeznaczenia terenu o funkcji przeznaczonej dla infrastruktury
technicznej z zakresu cieptownictwa. MPZP pozwala jedynie na zachowanie

istniejacego zagospodarowania i wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Wskazanie, iz planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku kulturowego

W zwigzku z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przeznaczeniem dominujgcym jest przemyst (nieruchomosci
i obiekty przemystowe nalezgce do tak zwanego przemystu cigzkiego
obejmujgcego: przemyst budowlany, przemyst chemiczny, przemyst
elektromaszynowy, przemyst mineralny). Przeznaczenie dopuszczone - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnoséci (Nieruchomosci
i obiekty: mieszkaniowe jednorodzinne, mieszkaniowe wielorodzinne do 5
mieszkan). Jednakze nie moze sta¢ sie przeznaczeniem dominujgcym
w granicach danego terenu. Warunek ten jest spetniony poniewaz teren 23/P1
po wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej nadal bedzie w miat w przewadze
przeznaczenie dominujgace — czyli przemyst. Obecnie na tym terenie nie

wystepujg zakazy lub ograniczenia oraz nie jest utworzony park kulturowy.




12.

13.

14.

15.

Wskazanie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w
art. 35 ust. 1:

Ze wzgledu na istniejace na przedmiotowej nieruchomosci niezbedne uzbrojenie
terenu nie zostanie ograniczony sposéb korzystania z nieruchomosci
w przypadku zaktadania i przeprowadzenia na nieruchomos$ci ciggdw
drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji
plynéw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tgcznosci publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych

obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1:
Wszystkie niezbedne sieci uzbrojenia terenu sg juz zlokalizowane na terenie
przedmiotowe] dziatki, w zwigzku z tym inwestycja nie wymaga przejscia przez

tereny $rédlgdowych wod ptyngcych, drég publicznych lub obszaréw kolejowych.

Potwierdzenie uzyskanych zapewnien, zgodnych z zapotrzebowaniem
dostepu do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci
elektroenergetyczne;j:

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa jest zlokalizowana na terenie, ktory ma
zapewniony dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej.
Whioskodawca korzystat z rzeczonych sieci na dziatce ewidencyjnej nr 35/14 na
potrzeby budynku kottowni rejonowej, ktérej zapotrzebowanie na te media (wode,
odbiér éciekébw oraz energie elektryczng przewyzszato zapotrzebowanie

inwestycji mieszkaniowej, ktérej dotyczy wniosek).

Wskazanie, iz planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych

mowa w rozdziale 3 Ustawy

Przedmiotowa inwestycja:

1) jest zlokalizowana na terenie, ktéory ma bezpo$redni dostep do drogi
publicznej, tj. ul. Franciszka Siwonia;

2) jest zlokalizowana na terenie, ktory ma zapewniony dostep do wody
i kanalizacji,

3) jest zlokalizowana na terenie, ktéry ma zapewniony dostep do sieci

elektroenergetycznej,




4) zlokalizowana jest w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m od najblizszego
przystanku (zat. 3. ryc.1),
5) znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz 3000 m od:
a)Szkoty Podstawowej nr 1 im. Powstancow Slaskich przy ul. Cecylii 30,
ktora jest w stanie przyjaé nowych ucznioéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej, to
jest 6 dzieci (zat. 3. ryc.2),

b)Przedszkola nr 11 w Raciborzu przy ul. Jana 20, ktére jest w stanie
zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowiacej nie
mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej,
to jest 3 dzieci (zat. 3. ryc.2).

6) spetnia warunek, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 — Za$wiadczenie Prezydenta
Miasta Racib6rz z dnia 06.05.2019r.;

7) zlokalizowana jest na terenie zapewniajacym dostep do urzgdzonych terenéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkarncow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?
(lokalizacja do tych terenow jest w odlegto$ci nie wigkszej niz 3000m — vide
zat. 3. ryc.3);

8) zaktada budowe budynkéw nie wyzszych niz 4 kondygnacje nadziemne —
planuje sie zespot budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych.

Z powazaniem
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Zalaczniki:

1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 Artur Michatowski \‘ﬁanusz Dobrosielski

2. Koncepcja zabudowy okre$lajgca:
- strukture funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu
- uktad urbanistyczny zespotdéw zabudowy i kompozyciji architektonicznej obiektow
- przebieg gtéwnych elementéw sieci i uzbrojenia terenu oraz drog publicznych
i wewnetrznych
- etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
- powigzania przestrzennego planowanej inwestyciji z terenami otaczajgcymi
- wizualizacje

3. Schematy bedace uzupetnieniem punktu 9

4. Oswiadczenie inwestora, iz nie zachodzi kolizja, o ktérej mowa w art. 4 pkt. 1-12 Ustawy

5. Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Racibérz w sprawie zapewnienia miejsc w przedszkolach
i szkotach

6. Zaswiadczenie ze Slaskiej Okregowej Izby Architektow RP

7. Stwierdzenie przygotowania zawodowego do peinienia samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie

Kopie:
1 x NZA
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