Uchwata Nr XLIV/667/2006
Rady Miasta Raciborz

z dnia 21 ¢zerwca 2006 rocku

w sprawie uchwalenia miejscowego plarnu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w jednostce strukturalnej Plonia w Raciborzu.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 18€90r. o samerzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz, U. z 2001r. Nr 142, po=z.1591, z pdiniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, z péénieiszymi zmiznami) oraz po stwierdzeniu zgodnosct planu misjscowego z ustale-
niami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz”

Rada Miasta Racibérz
uchwala

migiscowy plan zagospedarowania przestrzennego obszary w jednosice strukiurainej Plonia
w F=aciborzu

Rozdziat 1
Przepisy ogdine -

§1
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennegoe obszaru w jednosice strukturaine] Plonia
w Raciborzu obejmuijacy obszary o powierzchni 490,84 ha w granicach okredlonyeh
w Uchwale Nr XXV/470/2000 r. Rady Miasta Racibérz z dnia 27 wrzesnia 2000 r. oraz w Uchwale
Nr XXIV/350/2004 Rady Miasta Racibdrz z dnia 29 wrzednia 2004 1. ograniczony:
- od p&nocy linig kolejowg craz lewostronnym obwatowaniem kanatu Ulgi,
- od wschodu lewostronnym obwatowaniem kanafu Uigi,
- od potudnia lewostronnym cbwatowaniem kanatu Ulgi,
- od zachodu linig kolejows
ma na celu ustalenie zasad zagospedarowania | metod ksztaﬁowama fadu przestrzennego Klu-
czowege Obszaru w strategii rozwoju miasta przewidzianego dla rozwoju funkdi przemystowe]
i uslugowej oraz warunkdw dia rozwoju penadiokalnego ukiadu komunikacyjinegao.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w jednostce strukturaine] Plonia w
Raciborzu zwany dalej planem miejscowym sklada sie z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi
tres¢ uchwatly oraz rysunku planu miejscowego, kidry stanowi zatgeznik graficzny nr 1 do uchwaty
w skali 1:1000.

2. Do planu migjscowege Rada Miasla Racibdrz dofgeza:

1) stwierdzenie zgodnosci planu migjscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowad { kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Racibérz® stanowigce zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Racibérz o sposobie rozpatrzenia uwag de projektu planu sta-
nowigce zatgeznik nr 3,

3) rezstrzygnigcle o sposobie realizacii zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre nalezy do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 4. _

3. Do planu migjscowego zostaly sporzgdzone ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko™ oraz ,Pro-
gnoza skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego”
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§ 3

Tekst planu migjscowego zawiera ustalenia stanowizace;
Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiace:
1) przepisy ogdine
2) przepisy szczegotowe okreslajace:
a) przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz  linil

b)

g}

rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach
ub roznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobow [ termindw tymczasowege zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenow

przepisy dotyczgce zasad ochrony i kszialtowania fadu
przesirzennego, zasad ochrony Srodowiska, przyrody |
krajebrazu  kulturowego, =zasad ochrony  dziedzictwa
kulturowego | zabytkdw oraz dabr kuitury wspétczesne)
przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z  potrzeb
ksztaftowania przestrzeni publicznych, dotyczace terendw
przeznaczonych do realizacii celow publicznych, drdg 1 ulic
oraz terendw niezbednych do wylyczania sciezsk rowsrowych

przepisy dotyczace szezegdinych warunkdw-

zagospodarowania terendw oraz  ograniczen w - ich
uzytkowaniu, w tym zakazdw zabudowy, a takze przepisy
dotyczace obszarow Zorganizowanej dziatalncsci

inwestycyjnej, rehabilifacji istniejgce] zabudowy i infrastruktury

technicznej

przepisy dotyczace granic | sposobdw zagospodarowania
terenow lub obiekidw podiegaiacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, w tym terenow goriczych, a
takze dotyczgsca przeksziaicen obszardw zdegradowanych
narazonych na niebezpieczensiwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

przepisy. dotyczgce zasad modernizacii, rozbudowy i budowy
systemow komunikach § infrastruktury technicznej

przepisy dotyczace gfanic obszardw  wymagajacych
przeprowadzenia scalenr | podzialdw  nieruchomosc,
szczegWlowych zasad | warunkéw scalemia | podzialu
nieruchomosct parametrow | wskaznikdw ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym lini

~zabudowy, gabarytow obiektow i wskaZnikdw intensywnosci

zabudowy

przepisy dofyczace stawek procentowych na podstawie
Kiorych ustala sie oplete z  fyfulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci

przepisy przejsciows i koncowe

.a

Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie: _
1) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetege planem,
2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub
zasadach zagospodarowania,
3) usialonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,

os

) ustalenych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ustalonych graficznie stref izolacyjnych od gidwnych sieci infrastruktury techniczne] o

ucigzliwym oddziafywaniu i ochronnych od sieci magisiralnych,

LadNe

ustalongj graficznie strefy sanitarmej cmentarza,
ustalonych graficznie stref ,B” ochrony konserwatorskiej oraz sirefy K" achrony krajobrazu,
ustalonych graficznie obszarow zagroczonych powodzig,
ustalonych graficznie obiektéw wymagajacych likwidach,

-~ zawarte w Rozdziale 1,

— zawarte w Rozdziale 2,

- zawarte w Rozdziale 3,

— zawarte w Rozdziale 4,

— zawarte w Rozdziale 5,

— zawarte w Rozdziale 8,

— zawarie w Rozdziale 7,

— zawarie w Rozdziale 8,

— zawarte w Rozdziale &,
— zawarte w Rozdziale 10.



10)
11)
12)

ustalonych graficznie obiektdw wartosciowych wymagajacych zachowania

ustalonych graficznie obiektow wartcsciowyeh wymagajacych rewaloryzaci

ustaionych graficznie obiekidw o charakierze zabytkowym wymagajgeych ochreny
konserwatorskie).

Zastosowane na fysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace
przeznaczenia podstawowe terendw:

2
2)
3)
4)
5)
6)

30)

MN  tereny zabudowy mieszkanicwe] jed norodzinnegj
MW tereny zabudowy mieszkanicwe] wielorodzinne;
MZ  tereny mieszkalnictwa zbicrowego

U tereny zabudowy ustugowej

UP  tereny zabudowy ustug publicznych

US  tereny ustug sporiu i rekreacji

P tereny ohiektdéw produkeyjnych, skiaddw i magazyndw
R tereny rolnicze

RO tereny upraw ogrodniczych | sadowniczych

RM tereny zabudowy zagrodowej

ZP  tereny zieleni parkowe]

ZD  tereny ogroddéw dziatkowych

Zl tereny zieleni izolacyjnej

ZC  tereny cmentarzy

WS tereny wod powierzchniowych

IS tereny urzadzen i obiekiéw specjalnych

KDG tereny publicznych ulic giéwnych

KDZ tereny publicznych uiic zbiorczych

KDL tereny publicznych ulic lokainych

KDD tereny publicznych ulic dojazdowych

KDW tereny drég wewnetrznych

KPK tereny publicznych ciagéw piesze-jezdnych

KP tereny publicznych clagow pieszych

KS tereny obstugi kamunikacii

KK tereny kKolejowe

{TC tereny chiektow cleplowniczych

ITW tereny obiektow wodociggowych

TG tereny obiektdw gazociggowych

ITE tereny obiekidw energetycznych

[TK  tereny obiektdw kanalizacyinych.

§5

Hekrot w tekscie planu miejscowego jest mowa ©:

1)

2}
3)

4)

5)
6)
7

g)

planie — nalezy przez to rozumied ustalenia plans miejscowego, ¢ kidrym mowa w § 1
uchwaly,

uchwale — nalezy przez fo rozumieé ninieiszg Uchwale Rady Miasta Racibdrz,

rysunku planu — natezy przez to rozumied rysunek planu miejscowego wykonany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, _
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie nieruchomosci
pofozone] w obrebie terenu wyznaczonego linlami rozgraniczajacymi, kidre przewaza na
terenie te] nieruchomosci | obejmuje ponad 50% powierzchni obiektdw realizowanych na jej
terenie lub ponad 50 % powierzehni terenu nieruchomosci uzytkowanege w przeznaczeniu
podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczainym —~ nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenow
inne niz podstawowe, kidre uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
przepisach szczegdinych — nalezy przez to rozumiec przepisy chowigzujacych usiaw wraz z
aktami wykonawczymi,

celach publicznych — nalezy przez to rozumie przeznaczenia terendw na cele publiczne
wymienione w obowiazujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

terenach publicznych ~ nalezy przez to rozumie¢ fereny przeznaczone do uzytku pub-
licznego, ogdinodostepne,
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumied ustugi, kierych wyréznikiem jest ich

czysto rynkowy charakter, do ktérych zaiiczaja sle usiugi w zakresie handlu, gastronomil,

turystyki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne | instytucje finansowe,
ustugach pubiicznych ~ nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdrych glownym realizatorem sg
wiadze samaorzadowe | panstwowe,

obszarach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne] — nalezy przez to rozumiec tereny

wymagajgee uwzglednienia mozliwosci zagospodarowania catosci powierzehni wydzieloneg

liniami rozgraniczajacymi na rysunku plany,

uciazliwosci oddzialywania — nalezy przez to rozumie ponadnormatywne zanieczyszezenia

powietrza, ziemi | wdd oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodiiwego

promieniowania, drgan | zagrozenie wybuchem,

strefie  uciaziiwoécei, strefie ochronne] lub strefie kontrolowanej od sieci 1 urzgdzen

infrastruktury techniczne] — nalezy przez to rozumisd:

a) strefe negatywnege oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub.zagrozenia
wybuchem, o kidrych szerokosci i sposchie zagospodarowania mowig przepisy
szczegolne,

by pas terenu wzdiuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staly lub okresowy dostep
operatora kontrolujacege stan sieci, @ w przypadku awarii na jej usunigcie. Szerokosé
tej strefy ustala sie na podstawie rodza_;u sieci, érednicy | glebokosécl posadowienia,

obnektach i urzadzeniach produkcyjnych o malej ucigzliwosel dia ctoczenia — nalezy przez to
rozumied takie przedsiewziecia, kiore na podstawie przepiséw szczegblnych nie sg
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko, dia kicrych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami istnigje obowigzek sporzadzenia raporiu
oddzialywania na srodcwisko,

uZytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumied rzeczywista lub planowang funkcje terenu

lub sposéb jego wykorzystania,

wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumied proporcje powierzchni

catkowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego

realizacii | funkcionowaniz,

maksymaine] wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumied picnowy wymiar budynku

ficzony od najwyZe;’ poiczonego elementu dachu do poziomu terenu, przy najnize]

polozanym wejsciu do budynku,

modernizacii budynku — nalezy przez to rozumieé wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na

zewnatrz budynku zmierzajace do poprawy standardu oraz wygladu bez podwyzszenia

wysokosci | powigkszenia rzutu poziomego budynku,

cbiekcie malg] architektury — nalezy przez to rozumied mewneékle obiekty wyrmemone W

ustawie ,prawo budowlane”,

terenach zieleni niskig] - na!eZy przez to rozumied tereny tak i pastwisk z pojedynczymi

zadrzewieniami | krzewami wysiepujgce w formie nieurzadzonej na terenach

niezurbanizowanych oraz tereny trawnikow z pojedynczymi zadrzewieniami | krzewami jako
tereny zieleni urzadzonej na terenach zurbanizowanych.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczqce przeznaczenia terendw oraz linil rozgraniczajacych tereny

O réznym przeznaczen:u funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowama oraz dotyczace
sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tarenow

§6

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu Eniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe
oznaczone symbolami J1 MN=J25 MN; J27 MN oraz J29 MN+J31 MN z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

Na terenach, ¢ ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sw@ realizacje:

1)
2)
3)
4)

obiektéw ustugowych

garazy

dojazdowych drég wewnetrznych
siecl infrastruktury technicznej

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem ustala sig moziiwose tymczasowego
roiniczego, ogrodniczego Iub sadowniczego uzytkowania terendw.
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§7

Wyznacza si¢ ustaione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny misszkaniowe
cznaczone symbolami M1 MW= J2 MW z podstawowym przeznaczeniem grunidw pod zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinna.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje obiekiow ustugowych i garazy
iokalizowanych w budynkach mieszkalnych oraz drog dojazdowych, parkingow, sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne niezbednych dia obstugi terenu.

§8

Wyznacza sie ustalony na rysunku planu finiami rozgraniczajgcymi teren mieszkaniowy
oznaczony symbolem J1 MZ z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia
mieszkalnictwa zbiorowsgo.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala sie mozliwos¢ adaptacji istniejacych obiektow na obiekty ustug publicznyeh,

2) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej.

§9

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone
‘symbolami J1 U+ J15 U z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzgdzenia usiug
komercyjnych.

Na terenach, o ki6rych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizagje:

1) obiektow i urzadzen ustug publicznych

2) obiektow i urzadzen sportu i rekreacit

3) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych

4) drég dojazdowych i parkingdw niezbgdnych dia obstugi terenu

5) zieleni izolacyjne] { zieleni urzgdzone]

B) sieci i urzadzen infrastruktury techniczney.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami J9 U i J14 U dopuszcza sig realizacig
chiektow i urzadzen predukeyjnych o mate] ucigziiwosci dia ctoczenia. =

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem dopuszcza sig mozliwesce tymczasowego
rolniczege uzytkowania terendw oraz adaptaci istniejgcej zabudowy mieszkaniowe].

§ 10

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi tereny usiug oznaczaons
symbolarmi J1 UP+ J7 UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia
usiug publicznych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sig realizacje:

1)  obiekiow i urzadzen ustug komercyjnych '

2) mieszkan lokalizowanych w obiektach usiugowych

3) obiektow i urzadzen sportu i rekreaci '

4) drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu

5) zieleniizolacyine] i zieleni urzgdzonej

6) sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej.

§11

Wyznacza sig ustalone na rysunku planu finiami rozgraniczajgcymi tereny usiug oznaczone
symbolami. J4 US+ J2 US z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekly | urzadzenia
ustug sportu i rekreaci,

Na terenach, ¢ ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

1) obiektow i urzadzen ustug kemercyinych | publicznysh

2}  drég dojazdowych i parkingéw niszbednych dia obstugi terenu

3) zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej

4) sieciiurzadzen infrastrukiury technicznel.

g1z




Eaoidd

S

3.

Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny produkeyjne
oznaczone symbolami J1 P+J4 P oraz J8 P+ J17 P z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod chiekty i urzadzenia produkcyjne oraz obiekty | urzadzenia sktadéw | magazynéw.

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sieg reailzacje:

1) obiekiow i urzgdzen ustug komercyjnych,

2) garazy | budynkow gospodarczych,

3) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dia obstugi tereny,

4) Zieleniizolacyinej i zieleni urzadzone;j,

5) sieci i urzadzen infrastrukiury techniczne.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem J14 P ustala sie mozliwosé reglizacji baz

transportu samochodowegoe.

§13

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczaigcymi tereny roinicze oznaczone
symbolami J1 R+ J17 R z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy poiowe.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszuza sie realizacje:

1) zadrzewien Srodpoinych

2} tras sciezek rowerowych

3) siect | urzadzen mfrastruktuw technicznej jesli wymagaja tego wzgiedy technologiczne
furkcjonowania sieci.

§14

Wyznacza sig ustalone na rysunku planu iiniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze oznaczone

symbolami J1 RO+ J8 RO z podstawowym przeznaczeniem gruntéw ped uprawy ogrodnicze i
sadownicze.

Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1} obmktow | urzadzen zwigzanych z prowadzorym gospodarstwem dziaiu specjainego
gospedarki roinej, w tym zabudowy zagrodowe,

2}  drég dojazdowych placéw i parkingow,

3

}  siecl | urzadzen mfrastruktury fechnicznej jesi wymagaja_ tego wzg!egdy technologlczne
funkgjenowania sieci ;

§15

Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami J1 RM+ J3 RM z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod siedliska
gospodarstw rolnych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) rezbudowe oraz przebudowe istniejace] zabudowy zagrodowe),

2) realizacje garazy i budynkow gospodarczych,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§16

Wyznacza sig ustaione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami J1 2P+ J13 ZP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zielen parkowa,

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacie:

1) -sclezek rowerowych i spacerowych

2) urzadzen rekreacyjnych

3) obiektéw i urzadzen matej architektury

4) siecii urzadzen infrastruktury technicznej.

Na terenach cznaczonych na rysunku planu symbolam| J2 ZP+ U5 ZP; J8 ZP i J11 ZP
dopuszcza sie realizacje obiektow ustug gastronomii | towarzyszacych tym obiektom parkingdw
samochodowych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem J2 ZP ustala sie moziiwose adaptacii
istnigjacych osadnikdéw na stawy hodowlane lub rekreacyjne, & na terenie gZnaczonym na

berd



~rysunku planu symbolem J11 ZP ustala sie moziwosd adaptacji istniejgcego budynku na obiekt
ugstugowo-mieszkaniowy lub mieszkaniowy.

§17

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami J1 ZD+ J8 ZD z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ogrody dziatkowe.

: 2. Naterenach, ¢ ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie reslizacje:

4 1) altan | budynkow gospodarczych ¢ powierzehni zabudowy do 35 m*
¢ 2} urzgdzen rekreacyjnych
4 3) obiektéw i urzadzen matej architektury

4) parkingdw samochodowych

g 5) sieci infrastruktury technicznej.

§18

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu finiami rozgraniczajgcymi tereny zieleni cznaczone
symbolami J1 Zi+ J14 Z1 z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zielen izolacyjna,

2. Naterenach, o kiorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

P 1}  $ciezek rowerowych i spacerowych

R 2)  urzadzed rekreacyjnych

3) obiekidw i urzadzen mate] architektury

1 4)  sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

5’ 3. . Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem ustala sig moziiwosC tymczasowego

rolniczego uzytkowania terencw,

J §18

- Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren zieleni oznaczony
symbolem J1 ZC z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod cmentarz.

- §20

1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny wéd powierzchniowych
oznaczone symbolami J1 WS+ J4& WS z podstawowym przeznaczeniem gruniow dia wod rzekl

: Odry.
3 2. Natersnach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
”J 1} mostéw drogowych
L 2) kiadek dla ruchu pieszego i rowerowego

3) przystani wodnych.

i | § 21

3 1. \Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny urzadzen i obiekiow
L% specjainych oznaczone symboifami J1 1S+ J4 1S z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
~ chiekty zabazpieczen przeciwpowodziowych. ‘

. 2. Nz terenie oznaczonym symbolem J1 IS dopuszeza sie realizacje obiektow ustugowych |

towarzyszgcych tym obiektom parkingéw samochodowych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami J2 1S+ J4 IS dopuszeza sie reaiizacje:
3}  drog dojazdowych niezbednych dia obstugi terenu,
4) ciggbw pieszych i $ciezek rowerowych

§22

il 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
o symboiami J2 KDD+ J3 KDD; J5 KDD+J7 KDD; J10 KDD-+ J12 KDD; J14 KDD+ J16 KDD;
: J1 KDL+ J5 KDL; J1 KDZ= J2 KDZ; i J1 KDG+ J2 KDG z podstawowym przeznaczeniem
. gruntdw pod ulice publiczne.
2. Nd terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
nasypbw drogowych zwigzanych z realizacjg drog

g




zatok przystankow autobusowych

chadnikdw

sciezek rowerowych

ciagdw zieleni izolacyjne]

sieci | urzadzen infrastruktury techniczne] na warunkach, o ktérych mowig przepisy
szczegoine.

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z pianem ustala sig moziiwasé dotychczasowego
uzytkowania terendw. z zakazem realizacji nowych | modernizacii istnigjgcych obiektow
kubaturowych.

Na terenie oznaczonym symbolem J1 KDG ustala sie koniecznosé reslizacji mostu nad rzekg
Odra,

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami J1 KDW + J6 KDW z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod drogi wewnetrzne.
Na terenach, o ktarych mows w ust. 5 dopuszcza sig realizacie:

1) nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drog

chodnikow

$ciezek rowsrowych

ciagow zieleni izolacyjne]

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwig przepisy
szezegolne. :

M o1 P o N
i I e e e
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§23

Wyznacza sig ustalone na rysunku planu iiniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami J1 KPK+ J15 KPK z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ciggi pieszojezdne.

§24

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny kemunikacji oznaczone
symbolami J1 KP+ J2 KP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod komunikacjg piesza,

§25

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu finiami rozgraniciajacymi tereny komunikacji cznaczone
symbelami J1 KK+ J4 KK z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty | urzadzenia
kolejowe.

Tereny, © ktorych mowa w ust. 1 stanowia tereny zamkniete zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§26

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu finiami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji cznaczone
na rysunku planu symbolami J1 KS+ J4 KS z podstawowym przeznaczeniem gruntodw pod
obiekty | urzadzenia obstugl komunikac]i kotowe.

Na terenach, o ktorych mowa w ust, 1 ustala sie mazliwosé realizagii:

1}  parkingébw samochodowych,

2}y stacii obsiugi samochodow

3} stacii pafiw plynnych i gazowych

4) zieleni izolacyjne} | zieleni urzgdzonej.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami J1 KS+ J3 KS ustala sig moziiwose
adaptaci istniejgcych obiektow na obiekly ustug komercyjnych lub obiekty produkcyjne o matej
ucigzliwosci dia otoczenia.

§27

Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren infrastruktury
techniczne} oznaczony symbclem J1 ITC z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty
cieptownicze,
. Naterenach, o kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacjg:
1) sieci i obiektdw infrastrukiury technicznej,

b |



ohlekiow | urzadzen produkeyjnych,
obiekiow | urzadzen magazyndw i skizddw,
drég dojazdowych i parkingow,

zieleni izolacyjne] | Zieleni urzadzone;.

[4) TN NN 2% B ]
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: 1. Wyznacza sie ustaione na ryéunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury
5o techniczne] oznaczone symbolami J2 ITW i J3 ITW z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod obiekty zwigzane z gospodarkg wodna,

2. Na terenie J2 ITW podstawowym przeznaczeniem gruntow jest gespodarka wodg przemystowa,
3. Na terenie J3 ITW podstawowym przeznaczeniem jest gospodarka wodg pitna.
4. Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
] 8) siecii obiekiow infrastruktury technicznej,
| 7} obiektow administracyjnych
i 8) magazyndw i skiaddw,
g 9) drég dojazdowych i parkingow.

§28

1. Wyznacza sie ustzione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury
il techniczne] oznaczone symbolami J4 ITE; J5 ITE | J6 ITE z podstawowym przeznaczeniem
b gruntow pod obiekty elektroenergetyczne,
2. Na terenach, ¢ kidrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacie:

1)  sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

2}  obiekiéw administracyjnych

3) magazynow i skiadow,

4) drég dojazdowych | parkingow.

g §30
. _
1. Wyznacza sig ustalony na rysunku planu  liniami rozgraniczajacymi teren infrastrukiury
% : technicznej oznaczony symbolem J7 ITK z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty
kanalizacjl. ,
H 2. Na terenie, o kiorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacie:
e 1) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
o 2) drogi dojazdowe i parkingi.
§31
“ 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny infra'struktury

technicznej oznaczone symbolami J8 ITG i J8 ITG 2 podstawowym przeznaczeniem gruntu pod
obiekty gazownicze.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
1)  sieci i obiektow infrastrukiury techniczngj,
2) obiektow administracyjnych,
3) drog dojardowych i parkingdw.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zahytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej.

Rl § 32
1. Realizacje zabudowy | przekszialcenia zagospodarowania przestrzennego terendw muszg

uwzgledniad wymagi ochrony | ksztaitowania fadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktdrych mowa w ust. 1 speiniane bedg poprzez:




1) realizacle nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istnigjacel,

2) realizacie przekszialcen ferenéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz
ksztaltowanie airakcyjned przestrzeni, w tym przestizeni publiczng] reafizowane] w ciggach
xomunikacyjnych, piacach i zespotach zieieni parkowa].

§33

Ustalza sie konieczno$¢ ochrony wartesci przyrodniczych terendw cbjetych planem poprzez

zachowanie | ochrone obszardw, zespolow i obiektdw cennych przyrodniczo.

Do obszardw, zespotow | obiekiow cennych przyradniczo, o ktorych mowa w ust 1 zalicza sie:

1) rzeke Qdre wraz z przylegajgcymi do jej koryta terenami legowymi,

2) zespét zieleni parkowej wraz z pomnikowymi drzewami otaczajgcy budynek dawnego Klubu
Strzeieckiego, .

3} grupe pomnikawych drzew (klony) na zielencu przy ulicy Dabrowszeczakow,

4} pomnikowe drzewo (kaszianowiec) rosnace na ferenie Rejonu Energetycznego przy uiicy
1-go Maja,

5)  pomnikowe drzewo {cis) rosnacy przed klasztorem przy ulicy Sudeckiej.

Ustala sie zachcwanie zioza kruszywa naturalnego ,Racibérz — Zakole” | kidrego granice

oznaczono na rysunku planu.

§ 34

Na terenach objetych planem ustala sig konieczno$é zapewnienia wiekszym pracom ziemnym
nadzory archeologicznego.

Paprzez wigksze prace ziemne, o kidrych mowa w ust. 1 rozumie sie prace zwigzane z realizacjg
sieci wodociagowe], Kkanalizacyjnel, gazowniczej, cleptowniczej, wykopy pod fundamenty
chiektéw ustugowych i produkceyinych oraz prace zwigzane z budowg drog KDG.

Przed przystapieniem do prac, o ktorych mowa w ust. 2 inwestor winien powiadomi¢ Sigskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o przystapieniu do prac ziemnych.

§35

Ustala sie strefy ,B" posredniej cchraony konserwatcrskie] oznaczone graficznie na rysunku planu

obejmujgce tereny o znaczacych walorach kulturowych.

Na terenach poiozonych w obrebie stref ,B” peérednigj ochrony konserwatorskiej obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) pozostawienie istniejacych ulic i ciggdw pieszojezdnych w ich hzstorycznych liniach
regulacyjnych,

2) zachowanie | modernizowanie bez zmiany formy zewnetznej obiekiow oznaczenych
graficznie na rysunku planu bedacych wartosciowymi estetycznie elementami kompozycji
przestrzennej obszaru,

3) likwidacja obiektow dysharmonizujgeych iub szpecgeyeh oznaczonych graficznie na rysunku
planu,

4) zakaz rezlizacii wolnostojacych szyldéw | tablic reklamowych oraz likwidacia istniejacych w
terminie do korca 2006 roku, .

5) rewaloryzacia konserwatorska obiektéw o wartosciach kulturowych oznaczonych graficznie
na rysunku plany, '

6) wszelkie zmiany przebiegu ulic, ciggdw pieszojezdnych i lokalizacji placow wymagajg
zaopiniowania przez Slaskiego Wojewédzkiege Konserwatora Zabytkow,

7)  wszelkie szyldy i tablice reklamowe umieszczane na elewaciach budynkéw muszg uzyskac
pozytywnz opinie gminne] komisji urbanistyczno-architektonicznei.

§ 36

)

R
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Ustala sie strefe K" ochrony krajobrazu oznaczona graficznie na rysunku olanu chejmujacy
cbszar krajobrazu integrainie zwiazanego z zabytkowym budynkiem Klubu Strzeleckiego.

Na terenie polozonym w obrebie sirefy K™ ochirony krajobrazu obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

rewaloryzacja konserwatorska budynku dawwnego Kiubu Strzeleckiego,

likwidacja obiektu dysharmonizujacego oznaczonego graficznie na rysunku plany,

zakaz realizacji wolnostojgcych szyldéw | tablic reklamowych oraz likwidacja istniejacych w
terminie do konca 2008 roku,

rewaloryzacja i pielegnacja zespolu zieleni parkowej,

wszelkie zmiany zabudowy | zagospodarowania terenéw na obszarze strefy wymagajg,
zaopiniowania przez Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Slgskiego
Wojewadzkiego Kenserwatora Przyrody.

§37

Ustaia sie zachowanie | ochrone konserwatorska nastepujacych obiekidw o charakterze
zabytkowym oznaczonych graficznie na rysunku planu:

)
2)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

21)

[

—

budynku wodociggowej wiezy cisnien ziokalizowanego przy ulicy 1 Maja 8 na terenie
ozraczonym w planie symbolem J3 ITW

zespolu zabudowy zbiornikéw wodnych zlokalizowanego przy ulicy 1 Maja 8 na terenie
oznaczenym w planie symbaolem J3 ITW :

budynku dawnego Klubu Strzeleckiego =zlokalizowanego przy ulicy takowej na terenie

oznaczonym w pianie symbolem J2 UP,

budynku mieszkalnege ziokalizowanego przy ulicy Fabrycznej 26 na terenie oznaczonym w
planie symbolem J25 MN, :

budynku mieszkainege ziokalizowanego przy ulicy Rybnickiej 45 na terenie cznaczonym w
planie symbolem J29 MN,

budynku bramy nr 4 zickalizowanego przy ulicy Szkelnej na terenie cznaczonym w planie
symbolem J12 P,

budynku przemystowego (prasownia) zlokalizowanego na terenie oznaczonym w planie
symboiem J12 P,

budynku przemysiowego (warsztat mechaniczny) ziokalizowanege na terenie oznaczonym
w planie symbolem J12 P,

budynku przemystowego (warsztat elekiryczny) ziokalizowanego na terenie oznaczonym w
planie symbaolemn J12 P, ' .

budynku przemystowego (magazyn techniczny) zlokalizowanego na terenie oznaczonym w
planie symbolem J12 P, :

budynku przemystowego (budynek kontroli jakosci} ziokalizowanego na terenie oznaczonym
w planie symbolemn J12 P,

budynku przemyslowego (stara miynownia) zlokalizowanego przy ulicy Piaskowe] & na
terenie oznaczonym w planie symbolem J17 P,

budynku przemysiowego (stara czesé prasowni) zickalizowanego przy ulicy Piaskowsaj 6 na
terenie oznaczonym w pianie syrmbolem J17 P,

budynku przemystowego zlokalizowanego przy ulicy Plaskowej 6 na ferenie oznaczonym w
pianie symboiem J1 ITC,

budynku przemystowego ziokalizowanego przy ulicy Piaskowef 7c na terenie oznaczonym w
planie symbolem J13 P,

budynku administracyjnego zlokalizowanego przy ulicy Piaskowej 4 na terenie aznaczonym
w planie symbotem J1 ITC,

budynku administracyjnege ziokalizowanego przy ulicy Piastowskiej, na terenie cznaczonym
w pianie symbolem J12 P, _ .

kapliczki architektonicznej domkowej zlokalizowane] przy ulicy Fabrycznej na terenie
oznaczonym w pianie symbolem J11 U,

kapliczki architektonicznej domkowe] ziokalizowane] przy ulicy Rybnickiej na terenie
oznaczonym w planie symbolem J29 MN,

kapliiczki architektonicznej domkowej zlokalzowanej przy ulicy Szkalnej na terenie
oznaczonym w planie symbelem J3 KDL,

kapliczki stupowej zlokalizowanej przy ulicy Tarmowskie] na terenie cznaczonym w planie
symboiem J6 R



2. Kazda zmiana sposobu zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektow, o ktorych mowa
w ust. 1, a takze wszelkie dziatania rewaloryzacyine (za wyjatkiem drobnych remontow i napraw
w tym wymiany instalacj) wymagajg zaopiniowania przez Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatcora Zabytkow.

: Rozdziat 4

¢ Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drég i ulic oraz terenéw
niezbednyeh do wylyczania sciezek rowerowych.

- §38

1. Ustala sig nastepujace tereny przeznaczone dla realizaci celow publicznych:
1) tereny komunikacii oznaczene na rysunku planu symbolami J1 KDG+ J2 KDG;
J1 KDZ+ J2 KDZ; J4 KDL+ J5 KDL; J2 KDD-+ J3 KDD; J§ KDD+J7 KDD; J10 KDD+ J12
KDD; J14 KDD= J16 KDD; 31 KPK+ 15 KPK| oraz J1 KP+ J2KP,
2} tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami J1 UP+ J6 UP oraz J1 US+ J2 US,

A 3) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami J1 P+ J2 ZP; J4 ZP+ 013 ZP;
L J3 Z1+ J5 Zl oraz J1 ZC,

ﬁé 4) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami J1 WS+ J4 WS oraz

: tereny urzadzen | obiektéw specjalnych oznaczone na rysunku planu  symbolami
1 J1 18+ J4 1S,

2. Ustala sie mozliwost przejecia terendw, o kidrych mowa w ust. 1 na wlasno$¢ gminy Miasta

Racibérz zgodnie z przepisami szczegdinymi.

Ustala sie mozliwosé przeiecia na wiasnesé gminy Miasta Raciborz terendw wyznaczonych dia

realizacii ciezek rowerowych pod warunkiem, ze ich minimalna szeroko$¢ wyniesie 2,0 m.

4. Ustala sie mozliwosd przejecia na wiasnesé gminy Miasta Racibérz terenow drog wewnetrznych
pod warunkiem, ze ich minimalna szerokos$¢ wyniesie 10,0 m.

[t
(]

o . §39

i. Ustala sie mozliwosé realizacji dwukierunkowych $ciezek rowerowych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbelami J1 ZP+ J13 ZP; J4 R; J6 R+ J7 R oraz J8 Zi+ M4 Z1.

2. Skrzyzowania Sciezek rowerowych z drogami cznaczonymi na rysunku planu  symbolami
J1 KDG=+ J2 KDG; J1 KDZ+ J2 KDZ oraz J1 KDL+ J5 KDL wykonane zostang jako wydzielone
pasy przy przejéciach dla pieszych.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace szezegoinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy, a takze przepisy dotyczace zorganizowanej
dzialalno$ci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

= § 40
______ Ustala sie nastepujace szczegdine warunki zagospodarowania terenow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symboclami J1 R+ J17 R oraz J1 Zk- J14 Zi
_ obowigzuje zakaz realizacii obiekidw kubaturowych, -

C 2) na terenach oznaczonych na rysunku pianu symbolami J1 RO+ J9 RO obowiazuje zakaz
o realizacji obiekidw nie zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem dziafu specjainege
= gospodarki rolnej,

f 3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami J1 P+ J4 P oraz J8 P+ J17 P ustala
. sie, ze uUcigziwosé oddzislywania na srodowisko obiekiow i urzadzen ziokaiizowanych na



tych terenach stwierdzena w ocenie oddziatywania na $rodowisko nie moze wykraczaé poza
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami J1 P+ J4 P oraz J8 P+ M7 P,

4) na terenach oznaczenych na rysunku planu symbolami J1 MN+J25 MN; J27 MN oraz
J29 MN+J31 MIN z zastrzezeniem § 52 ust1 ustala sie mozliwose realizaci zabudowy w
granicy dziatki, jezell w granicy te] na dziatce sasiedniej jest juz zrealizowana zabudowa 0 tgj
samej funkeji jak funkcja projektowane] zabudowy,

5) na terenach oznaczonych na rysunku pianu symbolami J2 18+ J4 IS ustala sig zakaz uprawy
gruntu oraz sadzenia drzew lub krzewdw.

i 6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami J4 P; J1 R; J2 ZD; J2 1ITW;
i J2 RM+ J3 RM; J3R; J7 ITK; J16 R+ J17 R; J14 R; J13 Z1+ J14 21 w odlegiosci mniejsze)
niz 50 m od stopy wau ustalz sie zakaz wykonywania obiektow budowlanych craz kopania

dofdw | rowdw. '

§ 41

1. Ustala sie cbszary zorganizowane] dziatainosci inwestycyjnej na terenach oznaczonych na
i rysunku pianu symbolami J12 U iJ14 U oraz J1 P+J4 P i J6 P+ J10 P.

£ 2. inwestowanie na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 wymaga w przypadku inwestycji
prowadzonych na czesci terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi  uwzgigdnienia
mozliwosci zagospodarowania calosci terenu, w szczegolnosci uzbrojenia terenu 1 obstugi
komunikacyjnej.

§42

i 1. Ustala sie obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy | infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych na rysunku ptanu symbolami J1 MN+J25 MN; J27 MN oraz J29 MN<J31 MN .
i 2. Rehabiiitacia terenow, o ktorych mowa w ust. 1 polega na przeksztaiceniu istnigjgce] zabudowy
oraz na zwiekszeniu udziatu powierzehni zieleni w obrebie poszczegdinych nieruchomesci,
3. W zwiazku z ust. 1 i ust. 2 z zastrzezeniem ust. 4 kazda inwestycia polegajgca na modernizacii,
przebudowie lub rozbudowie istniejacych obiektéw prowadzona na terenach, o kiorych mowa w
; ust. 1 wymaga dostosowania tych obiektow i zagospodarowania terenéw nieruchomosci, na
= ktérych sa zlokalizowane do przepisow zawartych w rozdziale 8 tekstu planu.
4. Przepis ust. 3 nie dotyczy inwestycji polegajgcych na modernizacii isiniejgce] zabudowy
mieszkaniows). '

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
g6rniczych, narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych, a takze dofyczgce przeksztalceni obszarow zdegradowanych,

B aceiy)

§ 43

Ustala sie koniecznosé zapewnienia adminisiratorowi dostepu do koryta rzeki Odry w celu
prowadzenia robot remontowych, konserwacyinych oraz umozliiwienia prowadzenia  akcji
powedziowa].

§ 44

Ustala sie koniecznogé zabezpieczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolamii
J1 WS+ J4 WS na przeprowadzenie wody Q1% rzeki Odry.

- 6 45

Na terenie objetym planem wystepujg obszary zagrozone powodzig oznaczone graficznie na
L rysunku planu.

T



§48
Na terenie chjetym planem nie wystepula tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.
§ 47

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zdegradowane wymagaigce przeksztaicen.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji
infrastruktury technicznej.

548
1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustaloniych liniami rozgraniczajgeymi na rysunku p(anu

ustalz sie nastepujace minimalne szerokosci pasa terendw w liniach rozoran:czajapych ulic |
ciagdw pieszojezdnych oznaczonych na rysunku planu:

1) symbolem J1 KDG+ J2 KDG -50,0m

2) symbolem J2KDG -450m

3)  symboiami J1 KDZ+ JZ KDZ -200m
g 4y symbolem J1 KDL -120m
5) symbolami J2 KDL+ J5 KDL -16,0m

§) symbolami J2 KDD+ J3 KDD;
o J5 KDD+ J7 KDD;

J10 KDD+ J12 KDD;
' J14 KDD+ J16 KDD -10,0m
7y symbolami J1 KDW-= J6 KDW -10,6m
B) symbolami J1 KPK+ J15 KPK - 60m

2. Ustalz sie minimaine szerokosci jezdni:
1) dlajednoiezdniowych ulic cznaczonych:

;-;H a} symbolem J1KDG . - 7,0m
i by symbelem J2KDG - -140m
T c) symbolami J1 KDZ+ J2 KDZ - 70m
» d) symbolami J1 KDL+ J2 KDL -70m
i e) symbolami J3 KDL+ J5 KDL - 50m

f) symbolami J2 KDD+ J3 KDD;
J5 KD+ J7 KDD;
J10 KDD+ J12 KPD;
J14 KDD+ J16 KDD 50m
g) symbolami J1 KDW-= J6 KDW - 50m
2) dla ciagdw pieszojezdnych oznaczanych na rysunku planu symbelami J1 KPK+J15 KPK
& -50m

I

§49

1. W zakresie zaopairzenia w wode ustala sig:

1) dostawe wody pitnej z sieci miejskiej powiazanej z sgsiednimi dziginicami:
a) Suddt z ujgcia ,Boguminska®,
4 b} Markowice ze zbiornika Debicz,
' c) Z dzieinicg Ostrog
2} dostawe wody przemysiowe] z brzegowego uy;;ecza poprzez teren oznaczcmy na rysunku
o planu symbolem J2 ITW oraz moziiwo$¢ awaryjnege poboru wody przemysiows] z rzeki
- Odry,
o 3)  uirzymuje sie przebieg gidwne] sieci dzieinicowsj przez tereny oznaczone na rysunku plany
symbolami: J2 TTW; J3 [TW; 414 ZI; J11 Z8; d12 ZP; J11 ZP; J8 ZP; JO ZP, JI6 ZP; MS R;
o J418; J1 UP; J8 U,

ti A
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4) projektowang siec wodociggows nalezy prowadzié:
a) w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic,
b) w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia pierscieniowego ukiady wodociggow,
¢} dopuszcza sig przebieg projekiowane] siect przez tereny © symbolach: J3 Zi; J1 F;
J2 P J3 P,
5) iHos¢ dostarczane] wody dla poszczegdlnych typdw zabudowy okresla ,Rozporzadzenie
Ministra infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia
wody” z pdZniejszymi zmianami
_ 2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie:
{ 1) z zastrzezeniem pkt 2 rozdzielczy system kanalizadji z odprowadzeniami:
: a) Sciekow bytowych poprzez kanalizacje sanitama na oczyszczainie ,Raciborz”,
: _ b) woéd opadowych i roztopowych do rzeki Odry i do Kanatu Ulgt,
2) dopuszcza sig funkcionowanie sieci kanalizacy ogoinosptawne] pod warunkiem spetnienia
przepisdw szczegoinych,
3)  utrzymuie sie przebiegi kanalizach
a) sanitarnej przez tereny o symbolach: J6€ Zb: J4 ZP; 01 ZP; J11 P; J16 P; J12 P; J1 UP;
J7 UP; J8 U; J15 U; J2 UP; J18 MIN; J31 MN,
by kanalizacji ogoinosplawnej przez tereny o symbelach: J7 ITK: J6 2§; J12 ZP; J1 ZP;
J13 ZP; J3 ZP; J11 ZP; Ji1 Py J14 P; J12 P; JA R; J6 R; J3 155 J3 KS,
¢) kanalizacji deszczowe] przez-tereny o symbolach: J1 ZD; J6 ZD; Js Z1; J11 Z1; J10 Z);
J6 ZI; J9 RO; J4 ZP; J1 ZP; J2 ZP; J11 P; J14 P; J1B P JIS P J12 Py JB P JS R;
J10 R; J4 R; JB R; J7 R; J1 KS; J8 Uj; J1 US; J2 U; J27 MIN; J7 MN; J4 MN; J5 MN;
; J1 MN; J18 MN; J24 MIN; J25 MN,
q 4) projekiuje sig przebiegi kanalizacji sanitarne] przez tereny.
= a) sieci | kolektorow przez tereny o symbolach: J3 ZD; J3 ZI; J4 2L A PP 2P
- J3 P; J7 P; J8 P; J9 R; J10 U J14 U; J12 U; J19 MN; J9 MN; J5 MN; J1 MN; J3 MN;
J13 MN; J16 MN; J30 MN,
b) pompowni sciekdw w terenach o symboelach: J3 ZLJe R JAZL J2P; JB P,
3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawy na teren miasta gazu ziemnego gazociagiem wysokiego cisnienia,
Bl 2) przebieg przez dzieinice Plonia gazociagu wysokopreznego Radlin — Racibdrz BN 3C0 o
=- ) cidnieniu 1,6 MPa przez tereny oznaczone na rysunku pianu symboiami: J8 ZP; J8 Py J3 R;
‘ J3 18,
3)  utrzymuje ‘sig lokalizacjg stacji redukcyjno-perniarowe] ,Lesna" o przepustowosc
53.000 m/h w terenie o symbolu J8 ITG wraz ze strefg o ktorej mowia przepisy szczegoine,
4) z zastrzezeniem pkt 7 przebieg przez dzielnicg Plonia gazociggu wysokaprgznego
.Obwodnica Poludniowa Raciborza” DN 250 PN 4.0 MPa przez tereny oznaczong na
rysunku planu symboiami: J7 ITK; J11 Z; J13 Zi: J10 P; J4 R; J14 R wraz ze strefz o kibrej
G mowig przepisy szczegdine,
P 5) utrzymuje sie lokalizacie zakltadowych staci redukcyjno-pomiarowych gazu w terenach o -
symbelach: J2 ZP i JOITG, :
6) utrzymuje sie przebieg isiniejacych gazociggow rozdzielczych,
7) dla gazociaguy, o ktbrym mowa w pkt 4: '
: a) uirzymuje sie przebieg do czasu realizacit drogi J1 KDG,
5 b} z chwila realizacji drogi J1 KDG gazociag nalezy przelozyC poza pas jezdny drogi na
2 odlegicsd, o ktore] mowia przepisy szczegdine,
" 8) od gazociggow:
a) wysokiego ciSnienia nalezy stosowaé strefg ucigzliwosci, o kidrej méwi rozporzadzenie
z Dz.U. Nr 138 z 7 grudnia 1885,
b) od gazociagbw nie wymienionych w pkt a oraz dia sieci proiekiowych nalezy stosowad
sirefe kontrolowang zgodna z rozporzadzeniem opubliikowanym s Dz.U. Nr g7 poz
et 1055z 2001 r.
w 4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
' 1) dostawe na teren dzieinicy:
@) ciepta z sieci zdalaczynnej z cieptowni centralnej,
,,,,, b) utrzymuje sie przebieg sieci cieplownicze| przez tereny o symbolach: J3 ITW; J5 ZP;
- J16 P; J1 UP; J8 U; J15 U; J2 UP; J18 MN,
2) utrzymanie istniejacych Zrédet ciepta posiadajacych kotlownie ekologiczne,
3) koniecznoét dostosowania Zrédet ciepla spalajacych paliwa stale do wymogdw aktuainych
- norm ochrony Srodowiska,




1

2.

W zakrasie elektroenergetyki:

1y z zastrzezeniemn pki 2 utrzymuje sie przebieg napowietrznych linil 110 kV wraz ze strefami
uciazliwosci przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami J4 ZD; J51TE; J14 Z);
JI RO J2RO; J4 ZP; 1 ZP; J3 2P J2 2P JB ZP; 16 P M6 R, JI5 P; J12 P JA R
J41S; J318; J3 KS; J5 U; 31 U; J3 U5 J2 UP; J2 U; J2 WS; J16 MN; J19 MN; J18 MN;
J2 RM; J1 KDG,

2) dopuszcza sie korekty trasy linii 110 kV (o ktorej mowa w pkt. 1) w terenach o symbolach

O Jd22P: J2 U J3 ZP; J2 WS, J2 ZP wraz z Korekta strefy uciazliwosc,

3) utrzymuje sie lokalizacje stacji wysokiego napigeia 110 XV na terenach oznaczeonych na
rysunku planu symbelami: J5 ITE1J12 P,

4) z zastrzezeniem pkt. § utrzymuje sig przebieg istniejgcych linii napowietrznych 15 kV wraz
ze sirefami ucigzliwosci,

8) z chwilg realizacji linii kablowej $redniego napiecia dla wezla sieciowego ,Plonig”
odpowiadajace im odcinki linii napowietrznej, o kibrych mowa w pkt 4 ze strefami
ucigzliwosci ulegajg likwidaci,

B) utrzymuje sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/C,4 kV w terenach ¢ symboclach
J4 ITE; J3 ITW,; J2 KS; J4 MN; J25 MN; J10 P; J12 P; M3 P; J18 P; J16 P; J1 UP; J6 Z;
J2 ZP,

71 projekiuje sie:

a) lckalizacje nowych stacil transformatorowych craz wymiane jednostek na urzgdzenia ¢
wigksze] mocy zgodnie z projekiem wezita sieciowego $redniego napigeia ,Plonia”,

by stacje transformatorowe w terenie ,U” i ,P" polozonych na péinoc od ul. Rybnickiej | na
wschéd od ul. Piaskowej] o mocy okreglong] po ujawnieniu zapotrzebowania przez
inwestora.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scaleri i podziatdéw nieruchomosci
szczegGtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomodéci, parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linil
zabudowy, gabarytow obiektow | wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

§50

Na terenac:h obigfych planem nie ustaia sie obszarow wyrnagajacych przeprowadzenia scaen |

podziatéw nieruchomosci.

W przypadku przystgpienia do scalania | podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub

uzytkownikow wieczystych gruntow ustala - sig nasigpujace warunki podzialu na gziald

budowlane:

1) kazda dziatka przeznaczona do zabudowy musi miec bezpodredni dostep do ulicy publicznej
tub publicznego ciagu pieszojezdnego. ustalonych na rysunku  planu liniami
rozgraniczajgcymi,

2) wydzielenie dziatek dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej musi spetniac nast@pu;ace
warunki:

a) dia zabudowy wolnostojace] powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m”
szerokosé dziatki nie moze byd mnigjsza niz 20,0 m,

b) dia zabudowy blizniacze] powaerzchma dziatki nie moze byé mnigjsza niz 500 m°
szerokosd dzigiki nie moze byé mnigjsza niz 15,0 m.

§ 51
Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi miec zapéwniony bezposredni dostep do ulicy
publicznej Iub publicznego ciagu pieszojezdnego iub posredni dostep do ulicy publiczne] iub
publicznego ciagu pieszojezdnego droga wewneirzna.

§52

Dia terenow ustug, ferendow mieszkaniowych oraz terendw obiektdw produkcyinych usiaiz sig
nieprzekraczalne linie zabudowy cznaczone na rysunku pianu.

|



Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi poszczegoing tereny
dopuszcza sie reglizacie wewneirznych drog doiazdowych, parkmgow sieci | urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz zileni.

§53

Dla terenow usiug oznaczonych na rysunku plany symbolami J1 U+ J15 Y usiaia sie mozliwosé
realizacii zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow,
1y zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczainych linii zabudowy ustalonych na
rysunku planu,
2) powierzchnia catkowita kondygnacii nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze byt wieksza niz 100 % powierzchni dzialkl przeznaczonej do inwestycji
3} udziat zieleni urzadzong wynosm: bedzie rminimum 10 % powierzchni dziatki przeznaczoneg]
de inwestycji,
4) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
a) 1 migjsce na 40 m® powierzchni calkowitej obiektow ustug administracfi, handiu,
reemiosta lub zdrowia z okaiizowanych na dziatce,
b) 1 migjsce na 10 m® powierzehni sail  konsumpcyjne] obiekidw  ustug
gastronomicznych zlokalizowanych na dziaice,
¢y 1 miejsce na 2 Kika w hotelach | motelach zlokalizowanych na dz;a%ce
dy 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiekizch produkeyjnych ziokalizowanych na
dzialce,
g) 2 miejsca na 1 mieszkanie
5) na terenie parkingow nalezy zrealizowal Zieledn wysokg w ilosci minimum 1 drzewo na
4 miejsca parkingowe.
Dia terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami J1 UP+ J7 UP craz J1 US+ J2 US
ustala sie mozliwese realizac)i zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkdw:
1) zabudowa zlokalizowana bedzie w cbrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na
rysunku planu,
2) powierzchnia cailcewita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni dziatki przeznaczone) do inwestycji,
3} udzial zieleni urzadzoneg] wynosic bedzie minimum 40% powierzehni dziski przeznaczonej do
lnwestyqi
4) ilos¢ miejsc parkingowych w cbrebie dziatki wynosic bedzie minimum 1 miejsce na 20 m?
powierzchni catkowitej oblekiow ustugowych zickalizowanych na dzialcs,

§54

Dia terendw mieszkaniowych oznaczonych na rysunku ptanu symbolami J1 MN+ 418 MN,
J20 MN= J27 MN craz J28 MN+ J31 MN usiala sie mozliwosd zabudowy przy zachowaniu
nastepujgcych warunkow:

1) zabudowa ziokalizowzna bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustaionych na
rysunku pianu,

2) z zastrzezenlem ust. 2 dziatka przeznaczona do zabudowy musi miec powlerzchnie minirmum
500 m? i szerokodé minimum 18,0 m,

3) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkow lokalizowanych na ierenie nie
moze byé wieksza niz 50 % powierzchni dziatki przeznaczons; do inwestycji,

4) udziat zieleni urzadzone] wynosi¢ bedzie minimum 30 % powierzchni dzialki przeznaczonej
do inwestycji,

5) Hosé migjsc parkingowych wynosic bedzie rminimum:

a) 2 migjscana meszkame
b) 1 miejsce na 25 m® powierzchni caikowﬂej obiektow ustugowych zlokalizowanych na
dziatce,

8) zabudowa nie moze przekraczat wysokosci 10,0 m liczae od poziomu terenu do finii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gidwnych polaci dachu na écianach zewnstrznych nie moze
byé usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu terenu,

7) re%ﬁza%ja dachéw dwupotaciowych o symetryeznych katach spadku pofaci dachowych
30°+457,

8) zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomdw ich potaci w kaienicy,



g)

10)

1)
Dta

zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym [ub brazowym 2z moziiwoscig
rastosowania dachdwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy
dachowkopodabnej lub innych materiatéw dachowkopadobnych,

moziiwose realizacfi petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé ich
realizacji bez podpiwniczenia,

rmoziiwosé realizacii poddaszy uzytkowyeh |

terenu mieszkaniowego oznaczonege na rysunku planu symbolem J19 MN przeznaczonego

pod zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng wolnhostojaea usiala sie mozliwese zabudowy przy
zachowaniu nastepujacych warunkow,

1)
2)

3)

zabudowa ziokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na

rysunku pianu,

z zastrzezentem ust. 2 dziatka przeznaczona do zabudowy musi misd powierzchnie

minimum 600 m? | szeroko$¢ minimum 20,0 m,

powierzchnia catkowita kondygnacii nad.?.iemnych budynkow lokalizowanych na terenie nie

moze byt wigksza niz 40 % powierzehini dziaiki przeznaczonej do inwestycji,

udzial zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie rninimum 50 % powierzchni dziatki przeznaczonej

do inwestycii,

flog¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum:

a) 2 migjsca na 1 mieszkanie,

b) 1 migjsce na 25 m* powierzchni catkowilsj obiekiéw ustugowych Zlokalizowanych na
dziaice,

zabudowa nie mozs przekraczac wysckosci 10,0 m liczac od poziomu terenu de inil kalenicy

dachu, przy czym linia oparcia glownych polact dachu na scianach zaewneirznych nie moze

by¢ usytuowana wyze niz 5,0 m od poziomu terenu z zastrzezeniem pkt 8,

reahaqa dachow dwupo%acxowych o symetrycznych katach spadku polaci dachowych

30°%:458° z gidwng kalenica usytuowang rownotegie do przylegaigee] do dziatki ulicy,

sytuowanie gidwnej kalenicy dachu rdwnolegle do przylegajacei ulicy nie jest obligatoryjne

w przypadku dziatek istniejacych, ktdrych szerckosé od strony ulicy jest mnigjsza niz 22,0 m,

zzkaz realizac]i dachow z przesunieciem poziomdw ich potaci w kalenicy, '

zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brazowym z moziiwoscly

zastosowania - dachdwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych- oraz  blachy

dachéwkopodabneg] lub innych materiaidéw dachéwkopodobnych,

mozliwose realizacji peinego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub moziiwesé ich

realizacji bez podpiwniczenia,

mozliwess realizac)i poddaszy uzytkowych, .

2z zastrzezeniem pkt 14 mozliwosé realizacii  jednokondygnacyjnych  budynkéw

towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej,

zabudowa, o ktdrej mowa w pkt 13 winna speliac nastepujace warunki:

a) lokalizacja budynkdw na dziatkach niezabudowanych wyigcznie w formie dobudowane]
do budynku towarzyszacege na dzistce sgsiednig,

b) wysokos¢ budynkéw towarzyszacych nie moze przekraczac 5,0 m liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gidwnych potaci dachu na
scianach zewnetiznych nie moze byé usytuowana wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu.

§55

Dia terendw zabudowy zagrodowe] oznaczonych na rysunku planu symbolami J1 RM+ J3 RM
oraz terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami J1 RG+ J8 RO usiala sie
mozliwose zabudowy przy zachowaniu nastepujgeoych warunkow,

1)

2)
3)

4)
5)

zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosct 10,0 m liczae od poziomu terenu do linil kalenicy
dachu, przy czym linia cparcia gtdwnych potaci dachu na scianach zewnetrznych nie moze
by¢ usytuowana wyzej niz 8,0 m od peziomu terenu z zastrzezeniem pkt 3,

reahzaqa dachow dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych
30%:45° z glowna kalenicg usytuowang rownolegle do przylegajgee; do dziatki ulicy,
sytuowanie gtéwnej katenicy dachu rownolegle do przylegaiace] uiicy nie jest abligatoryine
w pizypadku dziatek istniejacych, kidrych szerckost od strony ulicy jest mnigjsza niz 22,0 m,
zakaz reaiizacji dachoéw z przesunieciem poziomow ich potact w kalenicy,

rastosowanie pokrycia dachdw w koiorze ceglastym lub brazrowym z mozliwoscia
zastosowania dachdwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz  blachy
dachéwkopodobne] lub innych materialéw dachdwkopodabnych,



6) meoziwosd realizacfi peinego lub czedciowego podpiwniczenia budynkw iub mozliwose ich
realizacii bez podpiwniczeniza,

§ 56

1. Dla terenéw ohiektow produkcyjnych ustalz sie nastepujgce zasady | standardy kszizitowania
zabudowy:
1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na
i rysurku planu,
y 2) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0 m nad poziom terenu,
3) mozliwosé zwigkszenia wysokos$ci obiektdw i urzadzen ponad wartos¢ podang w pkt 2w
: przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi,
i 4) stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektdw w jeden zespdt w ramach dane
inwestygji,
5y z zastrzezeniem ust 2. pastelowe kolory elewacji cbiektow z wy%aczemem kolorystyki
ustalonej w przepisach szczegdinych dia niektorych obiektow i urzgdzen technologicznych
oraz kolorow zastrzezonych jako identyfikacia firm.
g 2. Ustala sie wicdaca kolorystyke elewac]i dla zabudowy realizowanej na terenacty,
" 1) . oznaczonych na rysunku planu symbolami J1 P oraz J11 P — kolor zoity,
2y oznaczonych na rysunku planu symbolami J2 P+ J3 P craz J15 P — kolor jasnczieicny,
3} oznaczonych na rysunku planu symbolami J7 P+ J10 P oraz J14 P i J17 P- kolor
iasnoniebieski.
3. Dia terendw obiektdw predukeyjnych ustala sie koniecznosd zapewmenza miejsc park ngowych w
g obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji w ilodci minimum 1 miejsce na 40 m pownerzchnl
= calkowits] obiekidw produkeyinych, obiektéw baz | skladdw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2
zatrudnionych.

J ' . Rozdziat @
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

- §57

1. Dla terenu oznaczenego na rysunku-planu symbolem J18 MN ustala sig 30 % stawke sluzges do
naliczania optat z tytuhu wzrostu wariosci nieruchomosel,

2. W zwigzku z ustaleniem, o kiérym mowa w ust. 1 w przypadkach, gdy wiasciciel zbywat hedzie
nieruchomosci Prezydent Miasta bedzie pobierat optaty z tytulu wzrostu wartesci nieruchomoscl.

3. Dia terendw objetych planem z zastrzezenierm ust. 1 ustala sig zerowag stawke procentowsg

m _ siuzaca do naliczania opiat z tytulu wzrostu wartoscl nieruchomosci.

' J . Rozdziat 10
Przepisy korncowe

§58

Uchwalta podiega ogicszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewbdziwa Slaskiego, na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta oraz publikacii na stronach internetowych Biuletynu Informacii
Publiczne] Urzedu Miasta Racibdrz. -

=51

Wod -

§ 59
Wykonanie uch?vaky powierza sie Prezydentowi Miasta Raciborz, "
§60

Uchwata wchaodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

: Wojewsddziwa Slaskiego.
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