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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

1. Ocena stanu technicznego dachu budynku, pod katem przyczyn powstatych przeciekow.
2. Opis sposobu naprawy uszkodzen dachu i orynnowania, oraz likwidacji powstatych

zaciekow.



1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- zlecenie i umowa nr 12/1U/IV/2017 z Miastem Raciborz,

- wizja lokalna wraz z inwentaryzacja fotograficzna,

- ustalenia i uzgodnienia robocze z przedstawicielem Urzedu Miasta Raciboérz,

- obowigzujace przepisy i normy.

2. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania oceny stanu technicznego jest zjawisko zaciekow z wod
opadowych wystepujacych na scianach najwyzszych kondygnacji oraz widoczna
degradacja elementow wiezby dachowe).
Celem opracowania jest stwierdzenie przyczyn negatywnego zjawiska i wskazanie

mozliwych rozwigzan dla likwidacji tego stanu.

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO

a) Ocena stanu istniejgcego
W trakcie ogledzin dachu na budynku archiwum, stwierdzono liczne uszkodzenia
pokrycia oraz konstrukcji dachu:

» odchodzace tynkiifarba z Scian wewnetrznych z zawilgoconego tynku,

» uszkodzenia tynkdéw kominow,

» uszkodzenia murkow ogniowych i attyki,

» uszkodzenie elementow wiezby dachowej,

* uszkodzona izolacja w miejscu mocowania piorunochronu,

» spekania uszczelnienia bitumicznego wokét piondw kanalizacyjnych i kominkdw

wentylacyjnych,

» niedoktadne, nie zapewniajace szczelnosci wykonanie obrobek blacharskich,

» brak obrobek blacharskich murka ogniowego,

* spadek rynien w przeciwnym kierunku niz rura spustowa,

* Zle wyprofilowane spadki w miejscu taczenia dwoch potaci dachowych,

» zalegajace zanieczyszczenia w zlewnii rynnach,

* stojaca woda przy kominie wynikajaca z braku spadku.



b) Przyczyny i skutki wystepowania zaciekéw w budynku.

* Newralgicznym punktem dachu jest zlewnia na styku muru ogniowego, attyki
i dwoch potaci dachowych (Fot. nr 12) . Migjsce to jest wypetnione warstwa
zanieczyszczen co uniemozliwia odptyw wod opadowych do rury spustowej
znajdujacej sie u dotu zlewni. Ponadto do rury spustowej, w jej dolnej czesci
podtaczona zostata rura spustowa z dachu sasiedniego budynku. Przy gwattownych
opadach jedna rura spustowa moze nie wystarczy¢ do odprowadzenia wody
z dwoch potaci dachowych, co moze powodowac pietrzenie sie wody i przelewanie
gora . Podczas opaddw, stojaca woda opadowa przenika pomiedzy taczeniami oraz
nad obrébkami blacharskimi i sptywa po wewnetrznej stronie $ciany na nizsze
poziomy, powodujac zamakanie elementow wiezby dachowej i scian. Po drugiej
stronie attyki w rynnie nagromadzity sie zanieczyszczenia uniemozliwiajace odptyw
wody (Fot. nr4) co moze powodowac zaciekanie wody po murze, rowniez obrobki
blacharskie attyki nie zapewniaja prawidtowego odprowadzenia wody (Arkusz nr 12).

* Dylatacja pomiedzy murkami ogniowymi nie jest zabezpieczona w odpowiedni
sposob, co w okresie zimowym powoduje zaleganie Sniegu i zaciekanie wody
do wnetrza dylatacji.

» Odwodnienie potudniowej potaci dachu odbywa sie poprzez jedna rure spustowa
(Arkusz nr 16). Przy powierzchni potaci powyzej 300 m?, jedna rura spustowa jest
niewystarczajgca do skutecznego odprowadzenia wody. Rynny nie biegna w linii
prostej lecz przez kilka zataman co dodatkowo spowalnia odptyw wody, oraz
utrudnia prawidtowe wyprofilowanie spadkow rynien. W efekcie na koncach rynien i
w zatamaniach tworzg sie zatory i stojaca woda (Arkusz nr 15) co powoduje
przelewanie sie wody przez rynne.

* W potudniowo zachodniej czesci budynku znajduje sie taczenie z dachem budynku
sasiedniego (Arkusz nr 14). Potac tacznika jest nizej niz dach gtéwny i nie jest
zakonczona rynna lecz blacha majaca na celu przekierowanie wody do rynny dachu
sasiedniego. Rozwigzanie to jednak nie spetnia swojej roli ze wzgledu na spadek
potaci w ztym kierunku prowadzacym wode do naroza bez mozliwosci

odprowadzenia do rynny. Co skutkuje przeciekaniem wody pomiedzy obrobka

blacharska a rynna i zalewaniem Sciany.



Zarowno murek ogniowy jak i attyka oraz niektore z komindw wentylacyjnych nie sa
wykonczone obrébkami blacharskimi co poskutkowato ich znaczng degradacja.
Betonowe elementy zakonczenia attyki sg spekane co powoduje wnikanie wody

w gtab sciany (Arkusz nr 13).

Kominki odpowietrzajace wyprowadzone ponad pota¢ dachowa sg uszczelnione
masa bitumiczna, jednak w wiekszosci przypadkdw jest ona spekana i nieszczelna
(Fot.Nr9).

Wokét jednego z kominow ze wzgledu na jego szerokosci i brak wyprofilowania
spadkow po opadach mozna zaobserwowac stojaca wode (Fot. Nr9).

Obrobki blacharskie okapow miejscami sg skorodowane (Fot. Nr 23).

4. WNIOSKI | WSKAZANIA DO NAPRAWY STANU OBECNEGO

1.

Wskazane przyczyny i skutki wystepowania zaciekow i przenikania wody opadowej

oraz wilgoci wymagaja napraw. Aby naprawic obecny stan i zabezpieczy¢ obiekt przed
negatywnymi skutkami przenikania wilgoci i wody opadowej proponuje sie nastepujace

dziatania naprawcze:

Pierwszym dziataniem poprzedzajacym naprawe pokrycia dachowego powinno by¢
usuniecia zalegajacych zanieczyszczen i udroznienie zlewni, rynien i pokrycia
dachowego oraz staranne ich oczyszczenie. Rowniez w pdzniejszej eksploatacji nie
nalezy dopuscic do zalegania zanieczyszczen, poprzez regularne monitorowanie
newralgicznych miejsc oraz w razie potrzeby ich czyszczenie i konserwacje.

Wymieni¢ zdegradowane elementy wiezby dachowej (Arkusz nr 4). Jako, ze podczas
wizji lokalnej nie dokonano demontazu warstwy ocieplenia, podczas wymiany
elementow wiezby nalezy sprawdzi¢ stan deskowania i w razie potrzeby wymienic
uszkodzone elementy.

Na styku dwoch potaci dachowych, attyki i muru ogniowego w miejscu osadzenia rury
spustowej nalezy obudowac attyke i mur ogniowy ptyta OSB, oraz réwniez za pomoca
ptyty OSB podnies dno zlewni w celu umozliwienia osadzenia szczelnego wpustu.
Ptyty uszczelni¢ membrang PCV, rowniez pota¢ dachowa pod obrébka blacharska
uszczelni¢ 50 cm ponad poziom dna zlewni (Arkusz nr 10).

Nalezy réwniez podtaczy¢ rure spustowa sasiedniego budynku tak aby odprowadzenie

z dwoch potaci dachowych odbywato sie niezaleznie.



10.

11.
12.

13.

14.

Do wymiany kwalifikuje sie betonowe zwiefczenie attyki, na ktérym widoczne sa
liczne spekania i ubytki (Arkusz nr 12). Element moze stanowic¢ zagrozenie w postaci
spadajacych elementow na chodnik znajdujacy sie bezposrednio przy budynku.
Attyke od strony dachu nalezy otynkowac oraz ponownie wykonac obrobki
blacharskie taczace pokrycie dachu z attyka (Fot. nr 14).

Przy kominie nalezy wykonac spadki umozliwiajace optyw wody wokot komina,
zapobiegajace zastojom wodnym (Arkusz nr 9).

Uszczelnienia wymagaja styki kominkdw wentylacyjnych z pokryciem (Arkusz nr 8).
Prowizoryczny wytaz dachowy nalezy wymienic na systemowy, umozliwiajacy szczelne
potaczenie z pokryciem dachowym (Arkusz nr 6).

Mocowania instalacji odgromowej osadzone na pokryciu papa nalezy wymieni¢ na
nowe umozliwiajace szczelne potgczenie z pokryciem (Arkusz 7).

Na czesci komindw nalezy uzupetni¢ ubytki tynkow, niektore nadaja sie do
przemurowania w ich gornej czesci (Arkusz 13).

Wymieni¢ obrébki blacharskie okapow potudniowej potaci dachu (Arkusz 14).
Przetozy¢ rynny w celu uzyskania odpowiednich spadkéw (Arkusz 15), oraz dotozyc
rure spustowa dla sprawnego odprowadzenia wody z rynien (Arkusz nr 16). W razie
braku mozliwosci podtaczenia rury spustowej do kanalizacji deszczowej, konieczna
bedzie jej przebudowa.

Na potaci dachowej nad tacznikiem pomiedzy dwoma budynkami nalezy
uksztattowac spadki potaci w sposéb umozliwiajacy odptyw wéd opadowych

do rynny (Arkusz 14).

Po uszczelnieniu dachu i wyeliminowaniu zaciekania scian wewnetrznych, po
wyschnieciu scian skuc luzne elementy tynkow, nastepnie ponownie zatynkowac

i pomalowac (Arkusz 1i2).

UWAGA: jako ze nie byty wykonywane odkrywki. Podczas prac remontowych, po odkryciu

warstwy ocieplenia lub pokrycia dachu moga dojs¢ dodatkowe elementy do wykonania.



