OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO
TERMOMODERNIZACJI | PRZEBUDOWY BUDYNKOW PO BYLEJ
KOMENDZIE POLICJI W RACIBORZU

Inwestor: Urzad Miasta Raciborz
ul. Kréla Stefana Batorego 6
47-400 Raciborz

Budowa: Raciborz, Pl. Wolnosci 8-9
dz. nr 5045/173; 5044/173; 5047/173
Jednostka ew.: 241101 1 Raciborz,
Obreb ew.: 0007 Raciborz

1. OPIS OGOLNY - ZAKRES OGOLNOBUDOWLANY

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem 1 celem niniejszego opracowania jest sporzgdzenie projektu
wykonawczego domu pobytu dziennego wraz z mieszkaniami w ramach
opracowania dokumentacji projektowej pt. ,rozwigzywanie problemow
spotecznych w raciborzu poprzez rewitalizacje zdegradowanych obiektow po
bytej siedzibie komendy powiatowej policji.”

Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest realizacja zlecenia inwestora na wykonanie
dokumentacji projektowe]j spetniajgcej jego potrzeby. Przedmiotem niniejszego
opracowania jest sporzadzenie projektu wykonawczego domu pobytu
dziennego wraz z mieszkaniami wspomaganymi w ramach opracowania
dokumentacji projektowej pt: ,rozwigzywanie problemow spotecznych w
Raciborzu poprzez rewitalizacje zdegradowanych obiektéw po bytej siedzibie
komendy powiatowe]j policji.” Zakres opracowania obejmuje dwa istniejgce
budynki znajdujgce sie w Raciborzu przy ul. pl. Wolnosci. Zakres opracowania
obejmuje wydzielenie terenu wskazanego na mapie ogrodzeniem, pogtebienie
poziomu fundamentéw budynku domu dziennego pobytu, wyburzenie
fragmentu tgcznika pomiedzy budynkiem gtébwnym i budynkiem od strony
podworza, w celu ich rozdzielenia. (budynek w podwérzu poza
opracowaniem).



Zabudowa istniej gca

Obiekty zlokalizowane sg w zabudowie srédmiejskiej miasta Raciborz przy pl.
Wolnosci. Budynki nr 8 i 9, zakres opracowania obejmuje dziatki nr 5045/173;
5044/173; 5047/173. Wejscie gtbwne do budynkdéw usytuowane jest od strony
wschodniej. Od strony wschodniej bezposrednio przy budynku znajduje sie
droga publiczna. Od strony zachodniej i potudniowej przy budynku
zlokalizowany jest teren dziedzihca z dodatkowymi wejsciami do budynku.
Wokét czesci zabudowy zlokalizowane jest ogrodzenie czesciowo potgczone
z budynkiem. Teren wokot budynku nie posiada istotnego nachylenia, ktore w
sposOb znaczacy oddziatuje na budynki. Wiekszos¢ terenu przy budynku
posiada nawierzchnie utwardzong, z kostki betonowej od strony ulicy i z
ttucznia na dziedzincu ktory ma zapewniony dojazd od ulicy przez brame.
Przedstawiony ponizej projekt wykonawczy budynkoéw przy ul. Placu Wolnosci
znajdujg sie na terenie, ktéry w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego, zgodnie z XLII-651-2006 Rady Miasta Racibérz z dnia 24
maja 2006 r. oznaczony jest symbolem H6U — Tereny ustug.

W obu koncepcjach spetnione sg wspoétczynniki urbanistyczne; udziat
powierzchni biologicznie czynnej (nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu)
oraz powierzchnia zabudowy — (nie jest wieksza niz 80%). W projekcie na
poziomie parteru nie lokalizuje sie mieszkan.

Forma architektoniczna — stan projektowany

W projekcie przewiduje sie przebudowe budynkow po bytej komendzie policji
wraz

z zagospodarowania terenu. Obrys zewnetrzny budynku ulegnie zmianie ze
wzgledu na docieplenie budynku od strony potudniowej i zachodniej, od strony
wschodniej budynek zostanie ocieplony od wewnetrznej strony. Na zmiane
obrysu Scian zewnetrznych budynku wptywa roéwniez poszerzenie Kklatki
schodowej w budynku nr 9. Zagospodarowanie terenu zostato uksztaltowane
w taki sposob ze na dziatke prowadzony jest zjazd z drogi stuzebnej od strony
zachodniej. Wejscia gtébwne do budynkow prowadzone sg od strony
potudniowej, wschodniej i zachodniej. Od strony potudniowej znajduje sie
wejécie do zaplecza kuchni i jadalni, ktore zaopatrzone jest w zewnetrzny
podnosnik dla os6b poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich i prowadzi
bezposrednio na jadalnie zlokalizowang na parterze. Wejscia gtéwne do
budynkéw znajdujg sie od strony ulicy Placu Wolnosci, oraz od strony
zachodniej czyli dziedzinca wewnetrznego. Na dziatce projektuje sie 16 miejsc
postojowych, w tym dwa miejsca dla oséb niepetnosprawnych. W potnocnej
czesci terenu projektuje sie ogrod zimowy-oranzerie. Wewnetrzny ukiad
komunikacyjny przewiduje zatoczke dla samochodow dostawczych z
bezposrednim sgsiedztwie wejscia do zaplecza kuchni.

Budynek znajdujacy sie przy ul. Plac Wolnosci 9 przeznaczony jest na dom
pobytu dziennego, natomiast budynek przy ul. Plac Wolnoéci 8 przeznaczony
jest na budynek z mieszkaniami wspomaganymi.



Uktad konstrukcyjny
Rozwigzania konstrukcyjne zostaly opisane w dalszej czesci opracowania.

Charakterystyka energetyczna
Charakterystyka energetyczna zostata dotgczona w dalsze] czesci
dokumentacji.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawe podjecia prac projektowych stanowia:

- umowa zawarta z Inwestorem na wykonanie prac projektowych

- wizja lokalna,

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych,

- Uzgodnienia branzowe

- Obowigzujgce normy i normatywy budowlane a w szczegolnosci:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U. z
2003 r. Nr 207, poz. 2016) (Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz.
881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163,
poz. 1362 i 1364, Nr 169, poz. 1419; z 2006 r. Nr 12, poz. 63 i Nr 133, poz.
935)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U.
Nr 75, poz. 690)

(Zmiany: Dz. U. z 2003 r. Nr 33, poz. 270 oraz z 2004 r. Nr 109, poz. 1156
oraz pozniejsze

zmiany)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegobtowego

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. u. nr 120, poz. 1133 oraz
pOzniejsze zmiany)

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 rw sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych Dz.U. 2012 poz. 463

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 27 sierpnia 2012
r. w sprawie domow pomocy spoteczne;.

PN-1SO 129-1997-Rysunek techniczny. Wymiarowanie

PN-EN ISO 11091 Projekty zagospodarowania terenu

PN-ISO 9836-1997-Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie



1.3. Lokalizacja

Teren bedacy przedmiotem opracowania obejmuje dziatki nr. 5045/173,;
5044/173; 5047/173, znajdujgce sie w Raciborzu przy ul. Placu Wolnosci 81 9.
Wedlug Uchwalty nr XLIII-651-2006 Rady Miasta Racibérz z dnia 24 maja
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu.
Dziatki na ktorych projektuje sie przebudowe budynkéw posiadajg symbol
H6U — czyli tereny zabudowy o charakterze ustugowym. Przeznaczenie
uzupetniajgce dla terenéw to funkcja mieszkaniowa z wytgczeniem
kondygnacji parteru oraz ustugi publiczne. Projekt budowlany jest zgodny z
zatozeniami MPZP.

1.4. Gléwne parametry budynkow obj etych przebudow g

Liczba kondygnacji nadziemnych — 4
Liczba kondygnacji podziemnych - 1

Wysokos¢ budynku: 17,14 m

Gabaryty budynku: 41,18 x 12,63 m

Powierzchnia zabudowy 310.94 m?

Kubatura 8071 m3

Powierzchnia uzytkowana Budynku nr 8 = 982,07 m?
Powierzchnia uzytkowana Budynku nr 9 = 798,00 m?
Spadek potaci dachowych — 35 stopni

1.5.Gléwne parametry istniej gcych budynkow

llos¢ klatek schodowych — 2
Liczba kondygnacji nadziemnych — 4
Liczba kondygnacji podziemnych - 1

Wysokos¢ budynku: 17,14 m

Gabaryty budynku: 41,18 x 12,63 m

Powierzchnia zabudowy 310.94 m?

Kubatura 8071 m3

Powierzchnia uzytkowana Budynku nr 8 = 982,07 m?
Powierzchnia uzytkowana Budynku nr 9 = 798,00 m?



1.6. Technologia budynku

Czes¢ istniejgca objeta przebudowg

Budynki po bylej komendzie policji wykonano w technologii tradycyjnej
murowanej z cegly peinej. Sciany kondygnacji nadziemnych i$ciany
fundamentowe budynku murowane z cegly ceramicznej petnej. Zmianie
ulegnie konstrukcja stropow w budynku z mieszkaniami wspomaganymi,
projektuje sie stropy gesto zebrowe. Natomiast konstrukcje nowej Kklatki
schodowej zaprojektowano w technologii tradycyjnej murowanej. Sciany
zewnetrzne

| wewnetrzne murowane z pustakow ceramicznych gr. 25 cm. Ocieplenie
stanowi¢ bedzie warstwa styropianu EPS o grubosci 15 cm a na murach
fundamentowych styropianu XPS grubosci 10cm.

1.7.Rozwigzania architektoniczne

= Strefa wej Sciowa
W projekcie zaktada sie strefe wejsciowg w potudniowej, wschodniej oraz
zachodniej czesci budynku. Wejscie

= Komunikacja
Budynek domu pobytu dziennego posiada wewnetrzng komunikacje w postaci
korytarza wewnetrznego biegngcego wzdtuz budynku zakonhczonego klatkg
schodowg na kazdej kondygnacji. Istniejgca klatka schowa nie spetnia
wymagan dotyczacych szerokosci biegu schodowego, w zwigzku z
powyzszym zaistniata koniecznosc¢ jej przeprojektowania
| poszerzenia. W budynku zapewniona jest komunikacja pionowa w postaci
dzwigu osobowego katowego, ktéry komunikacyjnie tgczy budynek domu
dzienngo pobytu
z budynkiem z mieszkaniami. Budynki na poziomie parteru sg ze sobg
potgczone. Ze wzgledu na rdznice poziomow parteréow obu budynkéw w
rejonie dylatacji zaprojektowano dzwig osobowy, ktory obstuguje réwniez
wyzsze kondygnacje w budynku pobytu dziennego.
Budynek z mieszkaniami wspomaganymi posiada wewnetrzng komunikacje
poziomg na kazdej kondygnacji oraz klatke schodowg, ktora rowniez jest
przeznaczona do przebudowy, poniewaz stopnie biegow schodowych nie
posiadajg prawidtowych wymiaréw. Budynek z mieszkaniami wspomaganymi
rowniez posiada dzwig osobowy przelotowy.

= Jadalnia z kuchni g
Jadalnie wraz z wydawalnig zaprojektowano na poziomie parteru w
potudniowej czesci budynku domu dziennego pobytu. W jadalni znajdujg sie
stoliki i krzesta przygotowane dla 49 osob. Dostep do jadalni jest mozliwy
bezposrednio od zewnatrz za pomocg schodow,
lub dla o0so6b niepetnosprawnych poprzez zewnetrzny podnosnik. Nad
wejsciem znajduje
sie kurtyna powietrzna. W przestrzeni jadalni znajduje sie lada gdzie
wydawane bedg positki. Brudne naczynia po positku przewozone sg za
pomocg dzwigu towarowego do zmywalni.



= Technologia kuchni
W kuchni przygotowywane bedg positki dla osob korzystajacych z osrodka
wsparcia,
a takze dla os6b zamieszkujgcych mieszkania wspomagane w drugim
budynku. Docelowo
z dan przygotowywanych przez kuchnie bedg rowniez korzystaé osoby,
ktorym zostata przyznana pomoc OPS-u w formie gorgcego positku
dowozonego do miejsca zamieszkania osoby. Dania dostarczane bedg w
naczyniach jednorazowego uzytku. taczna ilos¢ osob dla ktérych kuchnia
bedzie przygotowywacC positki wynosi ok. 200 osoOb. Zaplecze kuchenne
zaprojektowano w kondygnacji podziemnej, w potudniowej czesci budynku
przeznaczonego na pobyt dzienny. Dostep do zaplecza kuchennego
umozliwia wejscie od strony potudniowej przeznaczone dla personelu. Przez
to wejscie odbywac sie bedzie rowniez dostawa towaru. Wejscie prowadzi na
komunikacje ogo6lng ktérg stanowi korytarz. Z korytarza zaprojektowano
bezposredni dostep do pomieszczenia socjalnego z toaletami dla
pracownikéw, pomieszczenia  porzgdkowego, magazynéw, chlodni,
przygotowalni warzyw i jaj oraz kuchni zasadniczej. llo$¢ osob pracujacych w
kuchni wynosi 6. Zaraz obok wejscia do zaplecza znajduje sie wejscie do
pomieszczenia na odpady, ktore posiada dostep od zewnatrz. Magazyn
oznaczony na rzucie piwnic jako pomieszczenie -1.19 przeznaczony jest na
napoje i produkty suche. Warzywa dostarczane bedg na biezgco. W
pomieszczeniu -1.25 przewidziano magazyn urzgadzenh chitodniczych gdzie
magazynowane bedg produkty wymagajgce niskiej temperatury, natomiast
obok magazynu urzadzen chtodniczych projektuje sie wejscie do zmywalni.
Zmywalnia wyposazona w zlew jednokomorowy, blaty ze stali nierdzewnej z
otworem pod ktorym bedzie pojemnik na zlewki, dwie zmywarki z
wyparzaczem, umywalka i regat przelotowy. Regat przelotowy stanowi jedyne
potaczenie zmywalni z kuchnig. Do zmywalni umozliwiony jest dostep do
dzwigu towarowego, w ktorym z parteru przewozone sg naczynia brudne.
Naprzeciwko wejscia do kuchni projektuje sie wejscie do przygotowalni
warzyw i jaj. W przygotowalni znajdujg sie dwa wydzielone stanowiska do
przygotowania warzyw i jaj. Stanowisko do przygotowania warzyw
wyposazone jest w zlew jednokomorowy, blat roboczy i obieraczke natomiast
stanowisko do przygotowania jaj wyposazone jest w blat roboczy, lodéwke
podblatowg, lampe uv do jaj oraz zlew jednokomorowy z ociekaczem. W
przygotowalni znajduje sie rowniez umywalka. Kuchnie zaprojektowano na
planie zblizonym do kwadratu z dostawionym prostokatem.

W kuchni znajduje sie stanowisko do obrobki mies wyposazone w stot ze
zlewem dwukomorowym z ociekaczem, blat roboczy oraz maszynke do mies.
W kuchni znajduje sie kuchenka gazowa, taboret gazowy, dwie patelnie
elektryczne, okap, piec konwekcyjny, umywalka i duzy zlew jednokomorowy z
baterig o gtebokosci 40 cm do mycia na biezgco duzych garnkow, oraz zlew
do mycia drobnego sprzetu. W kuchni znajdowac¢ sie bedg inne urzadzenia
pomocnicze takie jak maszynka do chleba, melakser i mikser. Kuchnia
wydawac bedzie positki na parter za pomocg drugiego dzwigu towarowego. W
technologii kuchni nie wystepuje krzyzowanie sie drogi brudnej z czysta.



= Uklad funkcjonalny budynku domu pobytu dziennego

Dzienny dom zapewni 10-godzinng oferte ustug od poniedziatku do pigtku w
godzinach

od 8.00 - 18.00 dla ok. 60 oséb z zewnatrz. Dziatalnos¢ domu bedzie polegaé
na realizacji ustug majgcych na celu udzielania pomocy w czynnosciach dnia
codziennego,

na zapewnieniu gorgcego positku oraz innych ustug wspomagajgcych
dostosowanych

do potrzeb o0sob zagrozonych ubostwem lub wykluczeniem spotecznym.
Dzienny dom bedzie organizowa¢ zajecia w zakresie; kinezyterapii,
aktywnosci edukacyjnej polegajacej

na organizowaniu np. spotkan, warsztatow o tematyce zwigzanej ze
zdrowiem, nowymi technologiami, zajecia jezykowe, treningi pamieci itp.
Prowadzi¢ bedzie réwniez zajecia

w zakresie aktywnos$ci opiekunczo-psychologicznej, aktywnosci kulturalnej i
terapii zajeciowej. Na parterze w budynku domu dziennego znajduje sie
jadalnia przeznaczona dla 49 os6b. Jadalnia wyposazona jest w wydawalnie.
W poblizu wydawalni positkbw znajduje sie toaleta dostosowana dla 0so6b
niepetnosprawnych. Na parterze znajduje sie odrebne pomieszczenie mailej
kuchni oznaczone na rzucie parteru jako 0.22 potaczone z pomieszczeniem
do spotkan, w matej kuchni bedzie mozliwos¢ pod kontrolg opiekuna
przygotowania samodzielnie positki. Na parterze znajduje sie rOwniez szatnia
dla personelu. Na kondygnacji pierwszego pietra znajduje sie Swietlica
przeznaczona dla 49 os6b wyposazona w sprzet RTV, ksigzki i prase. Wejscie
do Swietlicy prowadzi przez korytarz, z ktérego dostepna jest toaleta damska,
meska 1 dla osOb niepetnosprawnych. Na kondygnacji pietra znajduje sie
réwniez sala odpoczynku z piecioma miejscami do lezenia, w ktérej uczestnik
bedzie miat mozliwos¢ wypoczynku, oraz pracowania komputerowa z 4
stanowiskami komputerowymi z dostepem do Internetu. Na kondygnaciji pietra
drugiego znajduje sie sala relaksu i muzykoterapii, w ktérej uczestnicy bedq
mogli pod okiem opiekuna po wczesniejszym wskazaniu lekarskim wyciszyc¢
sie i stucha¢ muzyki. Na tej kondygnacji znajduje sie rowniez sala terapii i
rehabilitacji petnigca funkcje réwniez jako salka sportowa dostosowana do
potrzeb i sprawnosci 0sOb niepetnosprawnych, gdzie po uwzglednieniu
wskazan lekarskich wraz z rehabilitantem bedg mogli zaspokoi¢ swojg
potrzebe ruchu oraz nauczy¢ sie jak samodzielnie za pomocg prostych
¢wiczen, poprawi¢ stan zdrowia | whlasne samopoczucie. W ramach
aktywnosci ruchowej bedg takze organizowane kursy taneczne. Sala
wyposazona jest w wilasne szatnie, damska i meskg z sanitariatami.
Dodatkowo projektuje sie na tej kondygnacji toalete damska, meska i dla oséb
niepetnosprawnych. Na kondygnacji pietra trzeciego znajdujg sie
pomieszczenia biurowe, dla kierownika osrodka, intendenta/ pracownika
gospodarczego, asystentow o0s6b niepetnosprawnych, spétdzielni socjalnej
(tacznie 4 pomieszczenia). Dwie pracownie techniczno - plastyczng,
rekodzieta oraz rekodzieta. W pracowniach tych bedzie mozliwos¢ aktywnego
| przyjemnego spedzenia wolnego czasu oraz odkrywania i realizacji
potencjalu  wlasne] osoby. Przedstawione powyzej pomieszczenia



przeznaczone bedg dla mieszkancéw oraz osob z zewnatrz.
» Uklad funkcjonalny budynku z mieszkaniami wspomagan ymi

Budynek z mieszkaniami wspomaganymi posiada¢ bedzie 16 mieszkan oraz
funkcje dodatkowe. Na poziomie parteru wejscie do budynku od strony ulicy
prowadzi poprzez wiatrolap bezposrednio potaczony z portiernig z
monitoringiem oraz dzwigiem osobowym. Na parterze znajdowac sie bedzie
pomieszczenie do indywidualnych konsultacji m.in. z lekarzem, psychologiem,
dwa gabinety pielegniarskie wyposazone w podstawowy sprzet medyczny. Na
parterze znajduje sie réwniez toaleta damska, meska oraz dla o0s6b
niepetnosprawnych, sala spotkan, pomieszczenie socjalne dla pracownikéw,
sktadzik porzadkowy oraz pralnio suszarnia. W pralnio suszarni mozliwe
bedzie prasowanie odziezy i korzysta¢ z niej bedg osoby mieszkajgce w
mieszkaniach wspomaganych. W pralnio suszarni nie przewiduje sie prania
poscieli. Na kondygnacji pierwszego pietra znajduje sie pie¢ mieszkan, z
czego trzy mieszkania jednoosobowe, a dwa dwuosobowe, oraz pokoj
spotkan. Na kondygnacji drugiego pietra znajduje sie pie¢ mieszkan, z czego
trzy mieszkania jednoosobowe, a dwa dwuosobowe, oraz pokéj spotkan.

* Przestrze n rekreacyjna

Na terenie objetym opracowaniem projektuje sie ogrod dla rozwijania pasiji
ogrodniczych, wyposazony w mini szklarnie — oranzerie, z ktorej korzystaé
bedg mieszkancy mieszkan wspomaganych oraz osoby z zewnatrz.
Mozliwos¢ odpoczynku na swiezym powietrzu

w bezposrednim sgsiedztwie swojego domu. NA terenie projektuje sie rowniez
siltownie na wolnym powietrzu — urzadzenia dostosowane do potrzeb
mieszkancéw, w tym os6b niepetnosprawnych

» Przestrze n ogélna pomocnicza
W budynku przewidziano niezbedne pomieszczenia techniczne i pomocnicze
takie jak:
- miejsce gromadzenia odpadow zlokalizowane w rejonie kuchni,
- pomieszczenia porzadkowe na srodki czystosci,
- zespot sanitariatdw ogolnodostepnych
- pralnio-suszarnia
- magazyny w poziomie piwnicy

= Dostepno $¢ dla osob niepetnosprawnych
Catos¢ obiektu w ramach niniejszej inwestycji zostanie przystosowana dla
potrzeb osob niepetnosprawnych poprzez:
- zaprojektowanie miejsc parkingowych przeznaczonych dla o0séb
niepetnosprawnych zlokalizowanych na terenie od strony zachodniej.
- podnosnik zewnetrzny
- dwa dzwigi osobowe wewnetrzne.
- spocznik wejsciowy o odpowiedniej powierzchni umozliwiajgcy swobodne
poruszanie sie osoby niepetnosprawnej na wozku.
- dostosowanie toalet dla os6b niepetnosprawnych



- dostosowanie komunikacji wewnetrznej w budynku, otworéw drzwiowych,
przejsc i przejazddéw oraz dzwig osobowy.

- potaczenie obu budynkéw na poziomie parteru, niwelowanie roznicy
poziomow odbywa sie za pomocg wewnetrznego dzwigu.

= Warunki socjalne i sanitarne

W budynkach na poziomie parteru przewiduje sie cztery toalety. Dwie toalety
dostosowane sg dla os6b niepetnosprawnych. Dodatkowo projektuje sie
toalete damskag i meska. Jedna toaleta z dwoma kabinami ustepowymi dla
kobiet, druga dla mezczyzn z miskg ustepowg

i pisuarem przy ktérym znajduje sie kranik ze zlaczka z cieptq wodg oraz
kratka odptywowa. Toalety dostepne sg z holu gtébwnego. Toalety wyposazone
sq w przedsionki izolujgce

z umywalkami. Toaleta znajduje sie rowniez w czesci zaplecza kuchennego.
Wyposazona jest w miske ustepowg, umywalke i natrysk. Toaleta posiada
bezposredni dostep

Z pomieszczenia socjalnego i przeznaczona jest dla personelu kuchennego.
Pomieszczenie socjalne dla pracownikédw kuchni wyposazone jest w szafki
dwudzielne na odziez wilasng i roboczag, umywalke, zlew, blat, miejsca do
siedzenia oraz wieszaki. W zapleczu kuchennym pracowac bedg tylko kobiety.
Na parterze w budynku z mieszkaniami wspomaganymi znajduje sie
pomieszczenie porzadkowe wyposazone w zlew jednokomorowy i szafke na
Srodki czystosci. Wszystkie $ciany toalet pokryte bedg do wysoko$ci min.
2,00m ptytkami ceramicznymi. Czes¢ tazienek w mieszkaniach przystosowana
dla os6b niepetnosprawnych (nie wszystkie)

= Kolorystyka i ksztatt elewacii

Ksztalt, forma elewacji nie ulegng znacznej zmianie w stosunku do stanu
istniejgcego.

Elewacja budynku nr 8 zostanie odnowiona tynkiem akrylowy w kolorze
jasnobezowym zblizonym do RAL 1013, natomiast elewacja budynku nr 9 w
kolorze ciemnobezowym zblizonym do RAL 1015. Elewacje od strony
zachodniej i potudniowej zostang ocieplone od strony zewnetrznej, natomiast
elewacja wschodnia-od strony ul. Plac Wolnosci zostanie ocieplona od
wewnatrz. Projekt zaklada zachowanie elementéw ozdobnych na elewac;i
wschodniej budynkow, takich jak cokotl, gzymsy i obramowania okien.
Architektoniczne elementy ozdobne zostang odrestaurowane. Elewacja
potudniowa i zachodnia nie  posiada ozdobnych  elementéw
architektonicznych. Elewacje uzyskajg réwniez nowg kolorystyke stolarki
okiennej i drzwiowej. Okna w kolorze jasnego brazu zblizonego do RAL 1011.
Stolarka drzwiowa w kolorze ciemnego brgzu. Odnowiony cokét elewacji z
cegty petnej uzyska kolor ceglany zblizony do RAL 8023. Budynki posiadajg
zadaszenie w postaci dachowki karpiowki koloru ceglanego.



= Mieszkania
W budynku nr 8 na poziomie pierwszego, drugiego i trzeciego pietra
zaprojektowano tacznie 16 mieszkan dla pensjonariuszy. Cztery mieszkania
dwupokojowe, pozostate jednopokojowe.

1.8. Infrastruktura techniczna

Budynek wyposazony bedzie w nastepujgce instalacje:

- energii elektrycznej

- zimnej wody - z miejskiej sieci wodociggowe]

- woda ciepta — bedzie wytwarzana miejscowo za pomocg wezta cieplnego
- kanalizacja sanitarna — scieki odprowadzane do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej

- C. 0. — Z zewnetrznej sieci cieptownicze]

- instalacja odgromowa

- kanalizacja deszczowej

- wentylacja grawitacyjna, wspomagana wentylatorkami mechanicznymi

- wentylacja mechaniczna

- instalacja oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego

- instalacja dozorowa obiektu i otoczenia (kamery)

- instalacja teletechniczna

Projekty przytaczy zostang zatwierdzone w trybie art. 29a Ustawy Prawo
budowlane z dn. 07.07.1994r (z pOGzniejszymi zmianami) i stanowi¢ bedg
odrebne opracowanie.

1.9. Warunki gruntowo - wodne i sposéb posadowienia
Zgodnie z opinig geotechniczng oraz cz. konstrukcyjng projektu.

2. WARTOSCI WSPOLCZYNNIKA PRZENIKANIA CIEPLA U
Zgodnie z opracowaniem dotgczonym w dalszej czesci dokumentaciji.

3. DANE KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE

3.1.tawy fundamentowe

W istniejagcym budynku nr 9 projektuje sie obnizenie poziomu posadzki. W
zwigzku z tym nalezy wykona¢ podbicie fundamentow. Fundamenty w postaci
taw fundamentowych

z zelbetu z betonu klasy C20/25 i stal AllIN- zgodnie z czescig konstrukcyjna.
W budynku

nr 9 projektuje sie tawy fundamentowe pod klatke schodowa, ktora ze
wzgledu

na projektowang klase pozarowg musi posiada¢c normatywne szerokosci
biegow.



3.2. Konstrukcja $cian

Konstrukcja scian zewnetrznych nosnych projektowanej klatki schodowej w
budynku nr 9 wykonana bedzie z pustakow ceramicznych gr. 25 cm klasy 25
na cienkowarstwowej zaprawie klejacej co najmniej M10. Sciany zostang
ocieplone warstwg styropianu EPS gr.15cm oraz wykonczone tynkiem
silikonowo-silikatowym gr. 1,5mm.

3.3.Kominy

W budynku zawierajgcym mieszkania wspomagane projektuje sie nowe
kominy wentylacyjne. tazienki w mieszkaniach wentylowane za pomocg
wentylatorkdw mechanicznych. Kominy murowane wykonac jako systemowe.
Od stropu nad poddaszem kominy nalezy ociepli¢ wetng mineralng o grubosci
5 cm i otynkowac tynkiem cementowym. Komin zwienczy¢ czapg zelbetowg
gr. 6cm. Przy potaci dachowej nalezy wykonaé¢ obrébke blacharska stosujac
blache stalowg ocynkowang powlekana.

3.4.Nadpro za

Nowoprojektowane nadproza w istniejgcych $cianach wykona¢ jako stalowe
oparte na wyroéwnanej i wypoziomowanej powierzchni sciany. Szczegotowy
opis znajduje sie w dalszej czesci opracowania. Szczegobtowy opis konstrukciji
zostat opisany w dalszej czesci opracowania.

3.5.Rdzenie

Zgodnie z czescig rysunkowg w przedmiotowych budynkach jako
wzmochienie $cian nosnych projektuje sie rdzenie zelbetowe o minimalnych
wymiarach 25 cmx25 cm zbrojone czterema pretami fi 12, strzemiona fi 6 w
odstepach co 18 cm. Szczegotowy opis znajduje sie w dalszej czesci
opracowania.

3.6. Stropy

Konstrukcje stropu nad wszystkimi kondygnacjami w budynku nr 8 zostang
wymienione na gestozebrowe. Konstrukcja stropow w budynku nr 9
pozostanie bez zmian.

3.7.Dach

Spadek potaci dachu stanowig krokwie drewniane o przekroju 8x18 cm
rozstawione co 90 cm. Pokrycie oraz konstrukcja dachu ulegnie drobnej
zmianie ze wzgledu na poszerzenie klatki schodowej w budynku nr 9.
Szczegotowy opis konstrukcji zostat opisany w dalszej czesci opracowania.

3.8.Schody i pochylnia

Schody zewnetrzne do budynku od strony potudniowej zaprojektowano jako
zelbetowe, monolityczne, wykonczone ptytkami ceramicznymi
przeciwposlizgowymi na zaprawie mrozoodporne;.



3.9.Stolarka okienna

Stolarka okienna projektowana PVC w kolorze szarym zblizonym do RAL
1011 o wspotczynniku przenikania ciepta Uo = 1,1W/m2K. i izolacyjnosci
akustycznej na poziomie min. 40dB. W miejscach oznaczonych w czesci
rysunkowej nalezy zamontowac¢ okna o odpowiedniej odpornosci pozarowe,;.
Dla wskazanych pomieszczeh w czeéci instalacyjnej nalezy zamontowac
nawiewniki okienne. Szczego6towy opis stolarki opisany zostat w dalszej czesci
opracowania w zestawieniu stolarki.

3.10.Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa zewnetrzna

Drzwi zewnetrzne wejsciowe wykonane jako stalowe dwuskrzydtowe, z
naswietlem, antywtamaniowe, w kolorze zblizonym do RAL 8011. Drzwi
wejsciowe do zaplecza kuchennego od strony potudniowej wykonane jako
jednoskrzydiowe, PCV, antywlamaniowe, w kolorze zblizonym do RAL 8011.
Drzwi wejsciowe do budynku od strony dziedzinca wykonane jako stalowe
dwuskrzydtowe, z naswietlem, antywtamaniowe, w kolorze zblizonym do RAL
8011.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna

Drzwi wejsciowe do mieszkan drewniane, peilne, plycinowe w wersji
wzmocnionej w kolorze Jesiona, nalezy wyposazy¢ w zamek patentowy bez
wizjera. Wykonczone za pomocg listew maskujacych lub cwieréwatkow.
Oscieznice drzwi — stalowe.

Drzwi wewnetrzne mieszkan drewniane, piycinowe 2z wypetnieniem
stabilizujgcym plaster miodu w kolorze Jesiona. W drzwiach tazienkowych
zastosowac kratki nawiewowe w dolnej czesci o pow. 0.022 m2. Drzwi do
tazienki bez przeszklen. Oscieznice drzwi — stalowe.

Drzwi wewnetrzne do pomieszczenh kuchni i sala zajeciowych z wypetnieniem
stabilizujgcym plaster miodu w kolorze Jesiona, nalezy wyposazy¢ w zamek
patentowy bez wizjera. Oscieznice drzwi — stalowe. Drzwi w kondygnacji
piwnic wykona¢ jako stalowe

0 odpornoséci pozarowej. Drzwi piwniczne do magazyndéw drewniane azurowe.
Drzwi okute posiadajg zawiasy i skobel zamykajacy. Zawias ocynkowany z
ptaskownika. Deski strugane wykonane z drzewa iglastego.

W pomieszczeniach sanitarnych skrzydio drzwiowe wykonane z ramiaka
Swierkowego, wypetnione plyta drazona o gestosci min 600kg/m?*, obtozonych
obustronnie ptyta HDF o grubosci min 4mm i wykonczonych obustronnie
laminatem HPL o gr. 1,2 mm. Przylga laminowana z trzech stron. Drzwi
wyposazone w kratki wentylacyjne w o pow. min 220 cm? z tabliczkg
informacyjng oraz zamkiem tazienkowym. Oscieznice stalowe regulowane.



3.11.Podpory pod centrale wentylacyjne

Na poziomie poddasza centrale wentylacyjne podparte bedg poprzez stalowe
belki. Natomiast pozostate centrale wentylacyjne podparte bedg za pomocqg
systemu ram dla urzadzen o ciezarze do 15 ton. Ramy o trzech wersjach
diugosci 1, 2 lub 3-metrowa w zaleznosci od dtugosci centrali - ramy mozna
dowolnie rozbudowywac¢. Regulowalna wysokosS¢ potozenia ramy nad
podiozem: od 290 do 395 mm. Rama wsparta na stopie wraz z matg
przeciwwibracyjng. Stopy wykonane z widkna szklanego i nylonu odpornego
na dziatanie promieni ultrafioletowych. Rama jest zrobiona z ksztaltownika o
przekroju 40 mm x 40 mm.

3.12. Wyko hczenia wewn etrzne i zewn etrzne

3.12.1. Sciany i sufity

Wszystkie sciany otynkowa¢ na petng wysokos¢ tynkiem cementowo-
wapiennym, a nastepnie gtadzig wapienna. Sciany nalezy malowaé farbami
emulsyjnymi lub lateksowymi zgodnie z czescig rysunkowg projektu
wykonawczego. Jedynie $ciany wewnetrzne klatki schodowej wykonczy¢
nalezy tynkiem gipsowym gr. 1cm. W tazienkach nalezy zastosowac na
Scianie ptytki ceramiczne o wymiarach 20x25 cm (do h min.=2,00m) w kolorze
zblizonym.

3.12.2.Posadzki

W budynku nr 8 2z czesciag mieszkalng w korytarzach, na klatkach
schodowych, przedpokojach, tazienkach i kuchniach, nalezy stosowaé
posadzke z ptytek ceramicznych

o wymiarach 30x30cm, o grubosci 0,8 cm, o 3 klasie Scieralnosci oraz klasie
antyposlizgowosci R9. W pokojach dziennych nalezy stosowac posadzke pcv.
W budynku

nr 9 z czescig domu pobytu dziennego nalezy stosowac¢ posadzke z ptytek
ceramicznych

o wymiarach 30x30cm, o grubosci 0,8 cm, o 3 klasie $cieralnoéci oraz klasie
antyposlizgowosci R9. Posadzke z plytek ceramicznych nalezy rowniez
zastosowac na catej powierzchni kondygnaciji piwnic. W pokojach dziennych
nalezy stosowac posadzke pcv.

3.12.3. Obrobki blacharskie
- Obrobki blacharskie - z blachy tytanowo- cynkowo patynowanej w kolorze
szarym zblizonym do RAL 9006.

3.12.4. Balustrady

Balustrady i barierki przy schodach zaprojektowano ze stali nierdzewnej o
przekroju rurowym i pretow stalowych i osadzone na wysokosci 1,10m. W
miejscach gdzie wysokosc¢ parapetu jest mniejsza od 85 cm nalezy stosowac
barierke zabezpieczajaca.



3.12.5. Rynny i rury spustowe

Rynny, rury spustowe oraz pas nadrynnowy nalezy wymieni¢ w budynku nr 8 i
90—

Elementy wykonane z blachy tytanowo-cynkowej patynowanej w kolorze
szarym

zblizonym do RAL 9006.

3.12.6.Parapety
Parapety zewnetrzne wykona¢ z blachy aluminiowej malowane w kolorze
szary zblizonym do RAL 9007.

4. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA
Ochrona przeciwpozarowa przedstawiona jest w dalszej czesci opracowania.

5. WYMAGANIA TECHNICZNO-BUDOWLANE | INSTALACYJNE DLA
POMIESZCZEN

- Posadzki w pomieszczeniach sanitarnych, komunikacji, kuchni i magazynach
— wykonane jako zmywalne, gtadkie (nie sliskie min. R10), nie nasigkliwe i
trudnoscieralne.

Na obrzezach posadzek wykonane zostang cokoliki z materialu posadzki i
szczelnie do niej przylegajace (wysokos¢ cokolikow — 8cm).

- W pom. sanitarnych powierzchnia scian zmywalna (do wysokosci min. 2,00
m, powyzej farba lateksowa).

- W strefie wejsciowe] wysokos¢ sufitu nie mniejsza niz 2,5m.

- Oswietlenie sztuczne - natezenie oswietlenia w pomieszczeniach rozbudowy
przyjeto w/g wskazan normatywnych.

- Ogrzewanie - zapewnione w pomieszczeniach rozbudowy w taki sposob, aby
temperatura obliczeniowa posiadata wartosci zgodnie z PN-82/B-02402.

- Wentylacja — we wszystkich pomieszczeniach w budynku nr 9 oraz na
parterze w budynku nr 8 wentylacja mechaniczna, w budynku nr 8 na
wyzszych kondygnacjach w mieszkaniach wentylacja grawitacyjna.

- Wyposazenie sanitariatu dla os. niepetnosprawnych- tazienki wyposazone
beda w miske ustepowg dostosowang dla 0sob niepetnosprawnych, umywalke
dla o0sbéb niepetnosprawnych, podajnik na mydto oraz reczniki papierowe,
uchwyty ruchome przy umywalce 2 szt., trzypunktowy uchwyt staty przy misce
ustepowej oraz jeden dodatkowy ruchomy.

- Pomieszczenie socjalne zaplecza kuchni — wyposazone w zespoét sanitarny
sktadajgcy sie z miski ustepowej, dwoch umywalek oraz kabiny natryskowe,;.

- Srodki i sprzet utrzymania czystosci - przechowywane w pomieszczeniu
porzadkowym w rejonie zaplecza kuchni oraz na Praterze w budynku nr 8.



6. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA, WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO NATURALNE

Uciazliwo $¢ dla otoczenia

Rodzaj, skala i forma planowanego przedsiewziecia wraz ze stosowang
technologia, iloscig wykorzystywanych surowcow, wody i energii a takze
rodzajem i iloscig zanieczyszczen nie kwalifikujg przedmiotowego obiektu do
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko. Nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania projektowanego obiektu na srodowisko naturalne,
zdrowie ludzi oraz budynki sasiednie zaréwno w procesie jego wznoszenia
oraz poézniejszego uzytkowania.

Ochrona wad:

Budowa zasilana bedzie w wode pitng z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki
sanitarne bytowo-gospodarcze z czesci istniejgce] i projektowanej zostang
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
istniejgcego dachu oraz utwardzonych powierzchni dzialki a takze z
projektowanego dachu odprowadzone zostang do kanalizacji deszczowej.
Emisja zanieczyszcze A.

Skala przedsiewziecia oraz zastosowane technologie w tym sposob
ogrzewania gazowego nie powoduje, zagrozenia zwigzanego z emisjg pytow,
zapachoéw, badz ptynow wptywajacych negatywnie na srodowisko naturalne.

Odpady state

Gtownie odpady komunalne gromadzone sg w kontenerach zewnetrznych.
Odpady odbierane bedg, jak dotychczas przez dzialajgcg na terenie gminy
firme komunalna.

Ochrona klimatu akustycznego

Zainstalowane w budynku urzgdzenia nie emitujg hatasu wykraczajgcego
poza budynek.

Ochrona drzewostanu .

Podczas realizacji niniejszej inwestycji nie przewiduje sie koniecznosci wycinki
istniejgcych drzew.



7. UWAGI KONCOWE

— Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa budowlanego, BHP, Polskimi Normami oraz ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robot”.
— Do odbioru koncowego Wykonawca jest zobowigzany przygotowac
nastepujgce dokumenty:
-atesty i certyfikaty na stosowane rozwigzania techniczne i materiaty;
-o$wiadczenie o zgodnosci wykonania rob6t z dostarczong dokumentacijg
techniczng i warunkami umowy oraz uporzgdkowaniu placu budowy.

(projektowat) (sprawdzit)



