Uchwata Nr XLIL /651 /2006
Rady Miasta Raciborz

z dnia 24 maja 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu.

Na podstawie art.18 ust2 pkt5, art.40 ust1, art41 ust1 i art42 Ustawy z dnia 08 marca
1900 roku o Samorzadzie gminnym {tekst jednolity: DzU. z 2001 roku, Nr.142, poz.1581
z poZniejszymi zmianami) oraz art.20 ust1 Ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, paz.717 z poéiniejszymi zmianami) oraz po
stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniam ,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza™ '

Rada Miasta Raciborz
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania pfzestrzennego obejmujacy obszar w jednostce strukturalnej
Srodmiescie w Raciborzu

Rozdziat 1
Przepisy cgbine.

§1

1. Migjscowy plan zagospodarowania przesirzennego zwany w dalsze] czesci ninigjsze] uchwaty
,Planem”, obejmujacy obszar miasta o powierzchni 404,88 ha, ograniczony.
1) od potnocy — zabudowsg w rejonie ulic: Ghubczyckiej i Reymonta oraz nurtem rzeki Odry;
2) od wschodu — linig kolejowa; .
3) od powdnia — zabudows w rejonie ulic: Dobrej, Polngj i Zrodianej oraz Ulicg Opawskg;
4) od zachodu — terenem w rejonie cmentarza ,J ERUZALEM” oraz zabudowa w rejonie ulic:
Kamiennej, Starowigjskiej i Marianskiej.
2. Z obszaru obietego planem wytacza sig tereny:
1} objete uchwatami.
a) uchwatg nr XXXV/318/57 Rady Migjskiej w Raciborzu z 18 marca 1397r. (teren oznaczony
w czesci graficznej 1a niniejszego planu symbolem 804 © powierzchni 7,51 ha),
b) uchwata nr XXXV/316/97 Rady Miejskiej w Raciborzu z 19 marca 1997r. {teren oznaczony
w czesci graficzne] 1a ninigjszego planu symbolem B4'MW o powierzchni 0,69 hay,
¢) uchwalg nr XXXV/316/97 Rady Miejskie] w Raciborzu z 1 marca 1897r. (feren oznaczony
w czesci graficznej 1a ninigjszego planu symbolem B16"MJ © powierzchni 0,62 ha),
d) uchwalg nr VII73/99 Rady Migjskiej w Raciborzu z 25 marca 1089r. (feren ozhaczony
w czesci graficznej 1a ninigjszego planu symbolem B11AMW o powierzchni 0,95 ha),
e) uchwalg nr XLHI/649/2006 Rady Miasta Raciborz z dnia 24 maja 2006 roku zgodnie
z zatacznikiem graficznym, stanowiacym integralng czgsc ninigjszej uchwaty,
2} zamkniete: .
a) linii kolejowej nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle-Chatupki (Granica Panstwa),
by Sigskiego Oddziatu Strazy Graniczne].
3. Celem przepiséw szczegdlowych, dotyczgcych regulacji dla obszaru objetego planem,
a stanowigcych ustalenia planu jest okreslenie zasad ksztaitowania fadu przesirzennego,
w szczegolincsct obejmujgeych: '

1) porzadkowanie i racjonatny rozwdj struktury funkcjonaino-przestrzenng] obszaru objetego
planem, uwzgledniajgcy wystepujgce uwarunkowania rozwoju — w tym, zascby srodowiska
kulturowego (historyczny ukiad przestrzenny), i przyredniczego (krajobraz doliny rzeki Odry);

2) ochrone intereséw publicznych ponadiokalnych i ickalnych w zakresie zaspokojenia potrzeb

spofecznych.




1.

§2

Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaty przedstawione na aktuaine] mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacej czesé graficzna planu 1a, (6 sekchi ).

Granice obszaru objetego niniejszym planem zostaly oznaczone na wyrysie w skali 1:25000
ze . Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza’
(uchwalonego uchwatg Nr 1X/91/2003 Rady Miasta Racib6rz z dnia 25 czerwca 2003 roku),

stanowigcym cze$¢ graficzng planu 1b.

Czesci graficzne planu odpowiednio 1a i 1b, o kidrych mowa w ustepach 1 i 2 niniejszego
paragrafu stanowig rysunek planu, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty 1 stanowiggcy jej
integraing czesé.

Stwierdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Racibarza” stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty, bedacy jej integralng czescig.

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposcbu rozpairzenia uwag wniesionych do projekiu
niniefszego planu w trakcie wylozenia do publicznego wgiadu, zapisane w formie tekstowej,
stanowi zatacznik nr 3 do niniejsze] uchwaly, bedgcy jej integraing czesciy.

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu realizacii zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastrukiury technicznej, kibre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty, bedagcy jej integraing czgscia.

£3
Do niniejszego planu zostata sporzgdzona ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko”.

Do niniejszego planu zostata sporzgdzona Prognoza skutkéwe finansowych uchwalenia pianu
migjscowego”.

84
Ustatenia planu odnoszace sie do ebszaru, o ktérym mowa w ustepie 1 paragrafu 1 miniejszej

uchwaly zostajg wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych:

a) przepisy ogbine Rozdziai 1,
by  przepisy szczegotowe: :
— przeznaczenie terend Rozdziat 2,
— zasady ochrony | ksztaftowania fadu przestizennego - Rozdziat 3,
— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, Fozdziat 4,
— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury Rozdziat 5,
wspotczesnei
- wymagania wynikajace z  polizeb ksztaftowania  przestrzeni Rozdziat 8,
publicznych
~ parametry i wskafniki  ksztaftowania zabudowy oraz Rozdziat 7,

zagospodarowania terenu
~ granice i sposoby zagospodarowania ieren6w narazonych na Rozdziat 8,

niebezpieczefistwo powodzi
- szczegbtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci oraz scalania i Rozdziat 9,

podziatu nieruchomosci
- szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w  Rozdziat 10,

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

- zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaci i Rozdziat 11,
infrastruktury technicznej
- sposéb i iermin fymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i  Rozdziat 12,

uzytkowania terendw
- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o kibrej Rozdziat 13,
mowa w art.36 ust.4 ustawy
c) przepisy koncowe Rozdziat 14

2) ustalen graficznych okreslajgcych:

2) skale rysunku planu w formie ficzbowej i tinjowei,
b) granice obszaru objgtego planem,




c) linie

rozgraniczajace tereny wydzielone w ramach obszaru objgtego planem o rézaych

zasadach zagospodarowania,
d) oznaczenia literowe przeznaczen podstawowych terendw wydzielonych linfarmi
rozgraniczajgcymi, ktore zawieraja:

MN ~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
U - iereny zabudowy ustugowei,

UP - tereny zabudowy ustug publicznych,

us — tereny sportu i rekreacii,

P - tereny obiektéw produkcyjnych,

BS ~ tereny skiaddw | magazynow,

P BS - tereny obiekiéw produkcyjnych, sktadéw i magazyniw,

Zp — tereny zieleni urzadzonel,

Z1 ~ tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej,

ZC - tereny cmentarzy,

ZD - tereny ogrodkow dziatkowych,

R ~ tereny upraw roinych,

RO - tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych,
1S ~ tereny urzadzen | obiektow specjalnych,
F - tereny zagrozone powodzig,

WS  — tereny wid powierzchniowych,

KDG - tereny drog publicznych kiasy gtownej,
KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
KDD - fereny drog publicznych klasy dojazdowe].
KDW - tereny drog wewnetrznych,

Ky — tereny publicznych wydzielonych ciagdw pieszych,

KPK - tereny publicznych wydzielonych ciagow pieszojezdnych,

KP KR - tereny ciggow pieszych i rowerowych,

KSg -~ tereny obstugi komunikacji — garaze i parkingi (czasowe migjsca postoju),

ITW  ~ tereny urzgdzer wodociggowych,

KK1 - tereny, przez kidre przebiega linia kolejowa nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle-

Chatupki (Granica Panstwa) - nie wykazane w zalgczniku do
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury (Dz. Urz. Nr 11 poz.72 z dnia
14.10.2005 roku), zawierajgcym wykaz nieruchomosci stanowigcych tereny
zamkniete dia PKP),

€) oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach obszaru objetego planem terendw

podi

egajgcych ochronie, w kiorych mieszczg sign

strefa ochrony konserwatorskiej A",

strefa ingerenciji konserwatorskiej .B',

strefa wentylacyjna \W" z kierunkiern przewietrzania,

reprezentacyjna staromiejska strefa centralnej przestrzeni publicznej ,RCS”,
strefy centralnych przestrzeni publicznych o zasiegu lokalnym ,Cy", ,G2", .Cs',
strefy techniczne, '

strefy sanitarne cmentarzy, :

f) oznaczenia wystepowania w ramach obszaru objetego planem obiekidw lub elementow

podi

egajgcych ochronie jub majacych wplyw na rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne,

w kidrych mieszczg sie:

g) linie

obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow,

wartosciowe obiekty | zespoty, wskazane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw
kaplice, krzyze przydrozne i figury swietych,

strefa ochrony ekspozycji ,E,

punkty widokowe i osie widokowe (w tym ochrony ekspozycji dominant
wysokosciowych),

obiekty eksponowane w percepdi krajobrazu obszaru objgtego planem,

pierzeje eksponowane o istotnym, kompozycyinym znaczeniu,
aleie do zachowania,

rabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne.

2. Czesé graficzna 1a obok ustalen graficznych, o kitorych mowa w punkcie 2 ustepu 1 zawiera

ornaczenia

informacyjne, w kiérych mieszcza sig:
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1) sieci infrastrukiury fschnicznel:
a) woedociag,

b) kanalizacja sanitarna,

¢) kanalizacja deszczowa,

d} cieplocigg, gazociag Srednio i niskoprezny,
g) linia napowietrzna 15KV,

f)  kabel sredniego napiecia,

2) zalecane linie podziaiu na dziatki budowlane;
3) otwarcia widokowe na strukture funkcjonalno-przestrzenng (w tym dominanty wysokosciowe);
4) przekroie A-A, B-B, C-C, D-D, najwaznigjszych dla percepcii centrum uiic starego miasta;
5) oznaczenia literowe terendéw wytgczonych z obszaru objgtego planem:
a) tereny objete uchwatami:
—  uchwalg nr XXXV/316/97 Rady Miejskie] w Raciborzu z 18 marca 1987 roku (feren
oznaczony w czesci graficzneg] 1a ninieiszego planu symbolem SO¢ o powierzchni
7,51 haj,
~  uchwalg nr XXXV/316/97 Rady Miejskiej w Raciborzu z 19 marca 1997 roku (teren
oznaczony w czesci graficzne] 1a niniejszego planu symboiem B4'MW o powierzenni
0,69 ha),
- uchwalq nr XXXV/316/97 Rady Miejskiej w Raciborzu z 1 marca 1897 roku (feren
cznaczony w czesci graficznej 1a niniejszego planu symbolem B168'MJ o powierzchni
0,62 ha),
- uchwaiq nr VII/73/99 Rady Miejskiej w Raciborzu z 25 marca 19988 roku (teren
oznaczony w czesci graficznej 1a niniejszego planu  symbolem B11AMW
o powierzchni 0,95 ha),
—  uchwatlg nr XLill/B48/2006 Rady Miasta Racibdrz z dnia 24 maja 2006 roku zgodnie 2
zatacznikiem graficznym, stanowigcym integralng czes$é niniejszej uchwaty,
b} tereny zamkniete: '
~  teren oznaczony w czesci graficznel 1a ninigjszego planu symbotem KK, linii kolejowe]
ar 151 relacji Kedzierzyn-Kozle-Chatupki (Gramca Panstwa)
—~  teren oznaczony w czescl graficzne] 1a ninigjszego planu symbolem 15 - Slaskiego
Qddziaku Strazy Granicznei.

3. Przepisy szczegblowe zawarte w rozdziale 7 — Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu’ dotycza kazdorazowo jednego (lub grupy), wymienionego
(Wym|ensorzych} w poszczegdlnych paragrafach tego rozdziatu, terenu (terendw), cznaczonego
numerem i symbolem liferowym {oznaczonych odpownedmo numerami i symbolami hterowymt)
oraz wyznaczonego {wyznaczonych) liniami rozgraniczajgcymi na rysunku plany, przepisy
zawarte w pozostalych rozdziatach dotyczg catego obszaru objetego planem.

4. Przy sporzgdzaniu wypisu | wyrysu dla przedmictowego terenu nalezy bra¢ pod awagg sume
tresci zawartych we wszystkich rozdziatach odpowiednio.

§5

Nie okresla sie na obszarze obigtym ninigjszym planem w formie ustalen tekstowych granic
i sposobdw zagospodarowania:

1) terendw gémiczych;
2) zagrozonych osuwaniem si@ mas ziemnych.

§6

lekroé¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumied ninigjsza uchwate Rady Miasta Raciborz, ktdrej tresc stanow
czest tekstowa planu i ktdrej integrainymi czesciami sg odpowiednio rysunek planu oraz
wymagane rozsirzygniecia,;

2) ustanowionych odrebnych przepisach ~ nalezy przez to rozumie¢ ustanowione odrgbne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w czgscl graficzne] planu 1a fiiniami
rozgraniczajacymi cbszar oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w punkeie 3, usiepu 1,
paragrafu 3;
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4)

3)

6}

7

8)

9)
10)

11)

12)

13}

14)

15)

16)

17)

18)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied istniejgoy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terenow w obrebie obszaru wyznaczonego finiami rozgraniczajacymi, kidremu winny
byé podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako uzupeiniajace;

przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacajy lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu, albo stanowig element struktury osadnicze konieczny do uwzglednienia, ltdry moze
wspdlistnied z przeznaczeniem podstawowym;

przestrzeni publicznej — zgodnie z definicjg zawartg w art.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ponadic nalezy przez to rozumied rynek, place
miejskie, ulice w strukturze funkcjonalno — przestrzenne] miasta, w szezegolnosci te, kitre shzg
za miejsce spotkar, koncentragji zycia spofecznego, lokalizacji znaczacych dia miasta obiekiow”, w
tym z zakresu ustug publicznych, handu itd. (na poziomie jednostki strukturalnej iub miasta),
uslugach pubficznych - nalezy przez to rozumied ushgt niezbedne dia prawidiowego
funkcjonowania miasta, (usiugi oswiaty réznych szczebii, ustugi zdrowia, urzedy, biura, ushugh
komunalne, muzea, galere, teatry, sale koncertowe, domy wyznaniowe, koscioly, itp.),
w szczegoinoscl ushugi stanowigce dziatalnoSc. administracii publicznej oraz podiegtych jef lub
nadzorowanych przez nig podmiotow, realizujgcych zadania na rzecz obywatelt wynikajgce
7 ustaw, a takze dzialalno$é pozarzadowych stowarzyszen wyzszej uzyteczno$ci publicznej
i zwigzkow wyznaniowych;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie poziomego rzutu bryly
budynku (po zewngirznym obrysie przegrod zewngtrznych), kidry nie uwzglednia balkonow,
okapéw, gzyms6éw oraz innych elementéw wystajacych poza obrys budynku, przy ozym
powierzchnie zabudowy dziatkki obliczamy jako  sume powierzchni zabudowy wszystkich
obickiow kubaturowych wraz z budynkami gospodarczymi | garazami, wystepujacych
w obrehie dziakki;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez io rozumied wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki;

reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumiec woino stojace; trwale zwigzane z gruniem
urzgdzenia reklamowe;

rewaloryzacii istniejgce] zabudowy i zagospodarowaniu — nalezy przez 10 rozumied odnowe
najstarszej czes$ci miasta, polegajgcej na przywrdceniu (w réznym stopniu | zakresie, w zaleznesci
od wartosci zabytkowej istniejacego obiekiu lub miejsca), historycznych wartoscl ukiadu i nadania
im wspdiczesnych tresdei;

starannie dobranym materiale, wiasciwych proporcii w odniesieniu do znakdw informacji wizuainej,
szyldéw, krat zabezpieczajacych — nalezy przez to rozumied, iz elementy e nie powinny stanowit
konkurencji wizuainej dla miejsca lub obiektu w aspekcie kolorystykii wielkosci;

tradycii migjsca - nalezy przez to rozumied widoczne elementy, pozostatosci, Stady historycznej
ewolucji krajobrazu migjskiego, oddzialywujace na wspdiczesna forme teqoz krajobrazu;

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumiet linie regulujaca usytuowanie zabudowy
na dzialce budowlanej, wrysowang w czesci graficznef planu 1a lub okresiona w czesci tekstowej
planu. Linla, do ktérej Sciana frontowa budynku powinna przylegaé na catej diugosci
z dopuszczeniem wysuniecia przed nig (max.nat.50 m) wykuszy, gankdéw wejsciowych, schodow
rewnetrznych, batkondw oraz cofnigcia czesol elewadji frontowej ( 30% na diugosci frontu elewacii
tacznie), o ile tych dopuszczefi nie regulujg inaczej ustalenia rozdziatu 7,

finii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec linig okreslajaca maksymainy zasieg
zabudowy na dziatce;

wysokosci zabudowy ~ nalezy przez to rozumied maksymainy pionowy wymiar budynku liczosy od
poziomu terenu przy nainizej polozonym wejSciu do budynku do najwyze] potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

aranzacji sezonowej — nalezy przez to rozumie¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne, Sezonowe
punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje dla okazjonalnych wystepdw,

magazynie hurtowym — nalezy przez to rozumie¢ magazyn handlowy, prowadzacy sprzedaz
hurtows (gtéwnie dla podmiotéw gospodarczych), prowadzgey ewidencie ruchut | stanu towarow
magazynowych; '
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19)

20)

21)

22)

23]

24

25)

26)

27)

28)

29)

ée)

31)

towarach niekonsumpeyinych — nalely przez to rozumieé towary, ktorych zuzycie odbywa sig
gtownie w strefie produkcfi, w szczegdlnosci materiaty budowlane i instalacyjne, wykonczeniows
oraz czeSci | wyroby motoryzacyjne itp., a takze towary przeznaczone do produkcii rolniczej (np.
maszyny, narzedzia | urzadzenia rolnicze, nasiona, pasze, srodki ochrony roslin, nawozy
sztuczne);

ustugach nieuciazliwych, rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez {0 rozumied ustugi (w tym
rzemieslnicze), ktérych ucigzliwose musi zamkng¢ sig¢ w granicach posiadanych wiasnosci;

kompensacji przyrodniczej — nalezy przez to rozumiec zespot dziatart stuzacych przywrGceniu

réwnowagi przyrodniczej, okreslone] w przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska;

rzemio$le nieuciazliwym — nalezy przez to rozumiec dziatainosé nie powodujacy Znaczacego

oddziatywania na $rodowiske, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi

w iym zakresie, w tyrn:

a) uslugowym - wszelkie czynnoSci Swiadczone w ramach samodzielne] dziatainosc
gospodarczej lub innych przedsiebiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek
gospodarki oraz na rzecz ludnosci, nietworzace nowych débr materalnych, ponadto usiugt
$wiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddw, '

b) produkoyjnym - samodzielna dziatalinoS¢ gospodarcza lub innych przedsiebiorsiv
o padobriym charakierze, na niewielks skalg, prowadzona w warsztatach, pracowniach, itp.;

strefach technicznych - nalezy przez to rozumiel sirefe ucigziiwoécel, sirefe ochronng, strefe

kontrolowang od sieci | urzadzen infrastruktury techniczngj obejmujace:

a) sirefe negatywnego oddzialywania na fudzi zamieszkujgcych na state, lub zagrozenia
wybuchem, o kiérych szerokosci | sposobie zagospodarowania mowig przepisy szczegine;

by pas terenu wzdiuz sieci po obu jgj stronach pozwalajgcy na staly lub okresowy dostep
operatora kontrolujacego stan siecl, a w przypadku awarii na iej usunigcie, Szerokosé tej
strefy usiala sie na podstawie rodzaju sieci, Srednicy | giebokodci posadowienia;

wiekszych pracach ziemnych — nalezy przez to rozumie¢ giebokie wykopy — dotyczace réalizacji
przedsiewzie¢ liniowych, sieciowych, drogowych, budowy - duzych obiskidw kubaturowych powyzef
200 m’ powierzchni zabudowy; '

humanizacji zabudowy - nalezy przez to rozumieé przystosowanie forrmy zabudowy, jei estetyki,
fytmu, porzadku, itp., do psychicznych potrzeb czlowieka w zakresie orientacii w przestrzeni oraz
odbioru  pozytywnych wrazen wzrokowych pod katem czytelposci fadu przestrzennego oraz
przyzwyczajenia do okreslonego porzadku;

powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumied te czesé ogbinodostepnej powierzchii obiektu
handlowego stanowigcego calo$e techniczno-uzytkows, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w kitrej odbywa sie bezpodrednia sprzedaz towardw (pez whiczania do niej powierzchni usiug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sig powierzchnie magazynéw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej, itp.);

dzigice budowlanej — nalezy przez {0 rozumieé nieruchomos$¢ gruntowq ub dziatke grunty, kKarej
wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej speiniajga wymogi realizacji obiektdw budowlanych wynikajace
z odrebnych przepisow i aktow prawa migjscowego,

nieruchomodci gruntowej - nalezy przez to tozumie¢ grunt wraz z czesciami skiadowymi,
Z wylgczeniem budynkow i lokall, jezeli stanowia odrebny przedmiot wtasnosci;

paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumied niekonwencjonalne zrédia energii odnawialnej,
ponadio energie elekiryczna, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie do
0,3 %. ’

pasmowym ukiadzie zainwestowania — nalezy przez to rozumied:

~  sytuowanie pojedynczych obiektéw kubaturowych diuzszym bokiem rownolegie do przebiegu

strefy wentylacyinegj,

lub
—  sytuowanie zespolu obiektow w linii zabudowy réwnolegte] do przebiegu strefy wentylacyjnej

tak, by w moziiwie najmnigjszym stopniu zakidcal przeplyw mas powietrza wzdtuz strefy
wentylacyjnei;
modernizacii zabudowy -~ nalezy przez to rozurnied przebudowe, rozbudowe, remont;

{5@7 .



32)

33)

1.

obiekcie budowlanym — nalezy przez 10 rozumied:

1) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi;

2) budowle stanowigcg catost techriczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
3) obiekt mafej architektury;

usiugach - nalezy przez to rozurmied wszystkie czynnoéci podejmowane w celu zaspokajania
potrzeb innego criowieka jub - organizacii (sg to migdzy innymi ustugi handly, gastronomii,
rzemiosta nieuciazliwego, turystyki, rozrywki itp.) 2z zastrzezeniem ograniczenia moziiwosc
realizacji obiektéw ustugowych o profilu rozrywkowym takich jak dyskoteka o pojemnasci powyze]
300 os6b w granicach starego miasta tj. w granicach dawnych murow miejskich.

Rozdziat 2

Przeznaczenis tereny
§7

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi moga by zagospodarowane wylgcznie na cele
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie na cefe przeznaczenia podstawowego
i uzupemiajacege zgodnie z ustalemiami okreslonymi w rozdziaie 7 oraz zasadami okreslonymi
w pozostatych przepisach szczegbiowych  niniejsze] uchwaly z zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetnigjacym nie moze zaistnieC
samodzielnie oraz stanowié wiece] niz 40% zagospodarowania lerenu, 0 ile nie zostaty
przedmictowo inaczej okresione w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

Kazdorazowo w ramach terenow wydzietonych fniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajacym mogg by¢ wprowadzone: drogi
wewnetrzne, Czasowe miejsca postojowe dla samochodow psobowych a w przypadku terenéw
oznaczonych symbotami P,BS réwniez dia samochodbw ciezarowych, ponadic sieci urzgdzenia
infrastrukiury technicznej, zieled uizadzona, ciagi piesze, pieszojezdne, sciezki rowerowe — 0 ile
nie sa wykluczone tub inaczej regulowane w ustaleniach rozdziatu 10 oraz zasadach okrestonych
w pozostatych przepisach szczegtlowych ninigjszej uchwaly.

§8

Wyznacza sie tereny wydzielone w czesci graficznej 1a finiami rozgraniczajgcymi i oznaczane
nurnerami | symbolem, dia kidrych okreéla sie przeznaczenie podstawowe i uzupekniajace zgodnie
z podanym w tabeli:

Lp. Numer Podstawowe przeznaczenie terenu Uzupeiniajace ﬁ
i symbol terenu przeznaczenie ierenu,
(o ile takie zostale
ustalone} B
1 HIMN +H57MN jz:;r:i ;(;\gzairxlaeszkamowa zgodnie z zapisami w § 18,
2 i M‘gwgﬁ M zabudowa mieszkaniowa zgodnie z zapisami w § 17,
HASMW + HEOMW wielorodzinha
3 :: ;7% _‘-:;57% zahudowa usiugowa zgodnie z zapisami w § 18,
H59U = He5U
H&TU = H84U
4 HiUP < H22UP
H24UP = H32°UP | zabudowa ustugowa publiczna zgodnie z zapisami w § 19,
H344UP, .
! H37UP _
5 HiUS + H2US ustugi sportu i rekreacji zgodnie z zapisami w § 20,
‘ H4US + HT'US
’ 6 HiP + H4P obiekty produkcyine zgodnie z zapisami w § 21,
L7 HiB,S + HZB,S bazy i skady zgodnie z zapisami w § 21,
H. H4B,S + HBB,5 ]
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Numer
I symbol terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu

Uzupelniajace
przeznaczenie terenu,
{0 iie takie zostato

Bl

| HATZP + Hb50ZP

H1ZZP + H31ZP
H33ZP + H35ZP
H37ZP + H44ZP

zieled urzadzona

ustalone}
H1P.BS obiekty produkcyjne, bazy | skiady zgodnie z zapisami w § 21
!

o | " HiZP = HaZP
| HeZP + H1G2P

zgodnie z zapisami w § 22,

1
—

ik HiZl=H2Z] zielen urzadzona izolacyjna zgodnie z zapisami w § 23,
11 H1 ZC cmentarze zoodnie z zapisami w § 24,
12 M1ZD + HEZD ogrody dziatkowe Zgodnie z zapisami w § 25,
13 H2R tereny roine zgodnie z zapisami w § 26,
5 H2'R
14 H1RO +H2RO ogrody, sady zgodnie z zapisami w § 27,
15 H1IS + H2IS ustugt specjaine zgodnie z zapisami w § 28
16 HIWS + HAWS wody powierzchriowe zgodnie z zapisami w § 29
17 H1ZZ + H3ZZ obszary zagrozone powodzig zgodnie z zapisami w § 31
18 | HIKDG = H2KDG | drogi publiczne kiasy giowna zgodnie z zapisami w § 34,
19 | H1KDZ + H8KDZ | drogi publiczne klasy zbiorcza zgodnie z zapisami w § 34,
20 | H1KDL + H30KDL | drogi publiczne kiasy lokalna zgodnie z zapisami w § 34,
HTKDD =+ HEKDD _
HEKDD + H2MKDD . . . . . .
H23KDD + H36KDD drogi publiczne kiasy dojazdowa zgodnie z zapisami w § 34,
21 H3BKDD :
: H4OKDD + H49KDD
H51KDD + H56KDD
HE0KDD + HEIKDD |
HB85KDD <+ HETKDD |
H8sKDD + H102KDD
29 | H1KDW +H6'KDW | drogi wewnelrzne zgodnie z zapisami w § 34,
23 | H1KP + H3KP ciggi piesze zgodnie z zapisarni w § 34,
24 H1KP KR+H2KP,KR | ciggi plesze | rowerowe zgodnie 7 zapisami w § 34,
25 | HIKPK + H2ZKPK | ciagi pieszo-iezdne (kotowe) zgodnie z zapisami w § 34,
25 H1KSg
H5KSg + H10KSg | garaze i parkingi zgodnie z zapisami w § 34,
H12KSg+ H15KSg
H17KSg « H18KSg
H20KSg + H21KSg
H23KSg + H29KSg
H31KS8g
| H32'KSg
| . r . -
o7 | ITW tereny urzadzen wodociggowych
o8 KK 1 linia kolejowa nr 151 relacji
| | Kedzierzyn-KoZie-Chatupki (Granica
£ 5 | Panstwa).
i [ a4
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10.

OZNACZENIA
H4 MN; H8 MN; H13 MN; H26"MN; H28"MN; H36™ MN
H13 MW; H53 MW; H60 MW,
R&U: H5°U, HE'U; A7°U; AT U; H8'U; H15'U; H200 U; H39'U; HAT U; HAS'U; HAG'U; HSO' U, HE5™U;
H57°U; HE1-Us HB1"U; H64'U; HET'U; H70'U; H7T U; H7Z U; H79°U; HBO'U; HBTL: HB2 U;
H2 UP; H7 UP; H24 UP; H3Z'UP;
H4'B,S;
HE& US; H7 US;
H2'R;
H33 KDD; H35 KDD; H40 KDD; H53 KDD; H89 KDD;
H1 KDL; .
H5 KDW; HE KDW,; ]
HE KP, 1
HY KSg; H17 KSg; H32'KSg; i
H31°ZP, |

znajdujg sie odpowiednio do symbolu pomiedzy kolejnymi numerami w tabeli w paragrafie 8 ust.1.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przesirzennego
§9

Dla obszaru objetego planem ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestizennego,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okredlonymi w przepisach niniejszego paragrafu. '

Realizacja nowych obiektdw, modernizacje, (przebudowy, rozbudowy remont) a takie
modernizacje elewacii, budowy ogrodzefi, instalacje slementdw reklamowanych i obiektéw malej
architekiury powinna uwzgledniaé warunki i zasady okredlone w ninigjszym paragrafie Oraz
ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikéw okreslone w rozdziale 7.

Utrzymanie historycznego ksztaftu przestrzennego obszary, jego charakteru funkcjonalnego oraz
maksymaine uirzymanie zabytkowej substancji budowianej, utrzymanie historycznego fw tym
réwniez staromiejskiego) charakteru zabudowy i, w szczegOinosci ukiad ulic, placow, linie
zabudowy, gabaryty budynkéw, ksztatt dachu, usytuowanie na dziaice, linie podziatu
parcelacyjnego, (w miarg mozliwosci) nawierzehnie ulic, kompozycia Zielent itp.

Utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania | kompozydii przestrzennej fj. uktad ulic
i placow, linie zabudowy, dominanty wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty widokowe, strefy
ekspozycji, charakter zabudowy, kompozycie zieleni fip.

Ograniczenie gabarytow i wysckosci projektowanych budynkéw w szozegéinosci na starym
miegcie, Nowych Zagrodach i Bronkach, biorac przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia
i sasiadujgcq zabudowg w taki spostb by tworzyly uporzadkowany, harmonijng | Swiadomg
kompozycje urbanistyczna.

Dapuszcza sie realizacig nowych dominant na waznych obiektach uzytecznosc publicznej, przy
czym ich wysokosé nie moze konkurowa¢ z historycznie ustalong hierarchig obiektdw (najwyzsze
wieze koscioldw famych, pozniej koscioldw zakonnych i wieze na obiektach uzytecznosci
publicznej — urzedach, itp.).

Zakaz lokalizacji obiektéw naruszajgcych krajobrazowq kompozycje obszaru.

Ujednolicenie charakteru i wysokodci zabudowy co najmniej w ramach zamknigtych wnetrz
urbanistycznych np. placu, ulicy, pasazu.

Koniecznoét uczytelnienia historycznej linii zabudowy w szczegoinoscl przy ul. Odrzanskie] m.in.
poprzez aranzacje matej architektury, zieleni | posadzki.

Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy w granicy dzialki lub w odieglo§ci mniejszej niz wynika
to z warunkéw technicznych, jezeli stanowi uzupeienie zabudowy pierzei ulicy lub realizacje

zabudowy szeregowej albo blizniaczej, (w sytuac kiedy sasiednia dziatkka nie zostata wezesrie]
zabhudowana).

fi 4
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11.

12,

13.

14,

15,

16.

17.

Dopuszcza sig rozbudowe zabudowy usytuowanej w granicy dziaki | w odlegiosciach mnieiszych
niz wynikajace z warunkéw technicznych z uwzglednieniem przepisébw odrebnych (np.
przeciwpozarowych, Ustawy o Gospodarce nieruchomosciami, itp.).

Dopuszcza sig eliminacje drzew o0 pokroju  kolumnowym (np. topol) w szczegotnosci
naruszajacych. krajobrazows kompozycie obszaru, (poniewaz konkurujg z dominantami
wysokosciowymi), g%é_wnie w rejonie starego miasta.

Rozwiazania architektoniczne dla realizacii i rozbudowy budynkéw, ogrodzef i obiektow matej
architektury w obrebie dziaki, nalezy ksztattowaé w sposéb ujednolicony, aby uniknaé
powstawania elementow dysharmonijnych, pogarszajgcych odbior wizualny, przy czym:

1) nakazuje sig stosowanie materatéw naturalnych w szczegolnosai takich jak: dachowka, kamien,
cegta, drewno a takze szklo, aluminium itp.;

2) dopuszcza sie stosowanie substytutow - imitujacych wiw tradycyjne materialy wykoficzeniowe
wylaczajace reprezentacyjne przestrzenie publiczne centrow,

3) zakazuje sie stosowania zewnetrznych materiaiéw wykoficzeniowych sztucznych typu siding’,
blacha ftrapezowa, biacha falista, za wyjatkiem terendw produkcyjnych, baz, skiadow,
magazynow, obiekiéw technicznych, itp.;

4) zaleca sie stosowanie na elewacii koiorystyki tynkéw o niskiej intensywno$ci zabarwienia,
w szczegblnosci odcieni bieli, bezu i szarosci, z wyjgtkiem stref centralnych oraz
z zastrzezeniem, iz kolorystyke obiekidw wpisanych do rejestru zabytkéw regulujg odrebne
przepisy obowigzujace w tym zakresie,

5) zaleca sie stosowanie ceglastej czerwieni na pokryciach dachowych;
6) dopuszcza sig stosowanie cegly klinkierowej w eiewacjach;

7) zaleca sig w Kolorystyce detalu architekionicznego | towarzyszacego, w tym balustrad
balkonéw, schodow zewnetrznych, podestéw, krat zabezpieczajgeych, rynien dachowych:
a) stosowanie barw achromatycznych (neutrainychy: biefi, szaroscl, czemi,
b) dopuszcza sig stosowanie barw 0 tym samym cdcieniu jak na tynku ale o wyzszym stopniu
nasycenia,

8) dopuszcza sie dia obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw | wskazanych do wpisania do
grninnej ewidencji zabytkéw stosowanie innej kolorystyki elewacji niz okresiona w punkcie 4
niniejszego usiepu, jezeli wynika to z historycznych uwarunkowan z zasbrzezeniem, iz
kazdorazowo muszg uzyskaé opinie konserwatorskg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

8) dopuszeza sie stosowanie kolorGw zastrzezonych jako identyfikacja firm;

10y witryny skiepowe:
a) rytm otwor6w w lokalach ustugowych powinien nawiazywaé do rytmu otworbéw okiennych
w elewacji budynkuy, .
b) dopuszcza sie stosowanie krat lub zaluzj zabezpieczajgcych oraz  markiz
z zastrzezeniem, iz muszg stanowid jednosc wizualng ped wzgledem kolorystyki z fasady
budynku;

11) ogrodzenia dziatek:
g) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynkow,
b) zakaz budowy murdw granicznych od strony ulic,
¢) zakaz stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych.

Koniecznoéé harmonijnego ksztaliowania zabudowy tak, aby nie konkurowata z dominantami
wysokosciowymi, stanowiacymi czgsto zamknigcia widokowe perspektyw ulicznych,

Koniecznosé &wiadomego, harmonijnego ksztattowania zabudowy tak, aby wpisywala sie
w sylwete miasta, nie przestaniata dominant wysoko$ciowych, oraz innych charakterystycznych
obiektbw.

Zachowanie | utrwalenie willowego charakteru zabudowy w  rejonie ulic Warszawskiej,
Szczesliwe] | Kardynata Wyszyrskiego oraz ul. Willowej, Polnej, Zwirki i Wigury jak rowniez ul.
Sionecznej, Gwiazdzistej i Miechowskie].

Zachowanie, utrwalanie, uczyteinienie i porzadkowanie zastanej historyczne] strukiury

funkcjonalno-przestrzennej w ramach paszczegoinych stref §f:
~  strefy ochrony konserwatorskiej ,A,




- strefy ingerencji konserwatorskiej B,

- sirefy wentylacyinej W',

- reprezentacyjnej staromiejskiej strefy centralnej przestrzeni publicznej .RCS7,
— stref centrainych przestrzeni publicznych o zasiggu lokainym ,C17, ,C27,,C3",

18, Zachowanie istniejgcej struktury ustugowo-handiowej poza wyznaczonymi centrami handiowo-
usfugowymi z mozliwoscig zmiany funkcji.
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20. Dopuszcza sig modemizacje istniejgoych obiektéw ustugowych a tak¥e zmiane branzy
istniejacych obiektéw niehandiowych na handlowe.

22. Zasady dotyczace urnieszczania znakéw informacji wizualnej (miejskiego systemu informacit
wizualne] oraz informacji wizuainej w celach rekiamowych):

1) znaki informacii wizualnej muszg harmonizowaé z charakterem miejsca lub obiekiu (poprzez
starannie dobrany materal, wiasciwe proporcie i regulamg forme), z zastrzezeniem, iZ
ummieszczane w strefach ochrony i ingerencj konserwatorskiej odpowiednio "A”, B’
i kazdorazowo musza uzyskaé pozytywna opinig Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) znaki informacji wizuainej w celach rekiamowych winny byé umieszczane w sirefie frontowej
i bocznej budynkGw, na poziomie kondygnac przeznaczonych pod ushugi i dostosowane
swymi wymiarami do gabarytow budynkéw z zastrzezeniem:

a) dopuszczenia umieszczania tychze zriakéw na Scianach bocznych budynkow bez
ograniczen;

3) zakazuje sig umieszczania reklam wielkogabarytowych {wolnostojgcych):

a) w strefach ochrony | ingerency konserwatorskiej odpowiednio A1 .87, 2 dopuszezeniem
na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej | przemystowo-skiadowsi,
zastrzegajac odrebne wymogt konserwatorskie dia obszaréw i obiektéw chronionych,
o ktérych mowa w §11;

b) poza strefami ochrony | ingerencji  konserwatorskiej na terenach istniejacej
i projekiowanej zabudowy mieszkaniowej, zieleni urzadzonej, cmentarzy, terenach

;
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zagrozonych powodzig, drég publicznych — lokalnych i dojazdowych, obstugujgcych tereny
zabudowy mieszkaniowsj ;

4) zakazuje sie umieszczania znakdw informacji wizuainej bezposrednio na potaci dachowej
i kalenicy;
5y zakazuje sie umieszczania znakow informacji wizualnej w miejscach i w sposob naruszajgcy

bezpieczensiwa ruchu samochodowsgo | pieszego oraz pogarszajgcych jakosE zycia
mieszkancow;

6} zaleca sée umieszczanie reklam wietkogabarytowych na terenach ustug zwiazanych z obstugg
ruchu tranzytowego i turystycznego. .

Rozdziat 4
Zasadgy ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego.

§ 10

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie
oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Ustaione zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego respekiuig koniecznost
utrzymania i dbalosci o powigzania przyrodnicze w ramach korytarza ekoicgicznego rzeki Odry.

" Ustanawia si¢ strefe wentylacying obejmujgca swym zasiggiem obszar okreslony w czresci
graficznej 1a symbolem W', stanowigcy potaczone ze sobg obszary ff. w szozegoinosch:
- doline rzekj Odry,
- planty wokét starego miasta,
- ciag zieleni z parkiem ,Roth” i zielenig wokot Zaktadu Karmnego,
- ciag zieieni wzdiuz dawnego przebiegu kanatu Psina’,

1) w strefie wentylacyjnej ustala si¢ realizagje funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgeym, z zastrzezeniami zawartymi poniZej:
2) zakazuje sie realizacji obiekidw kubaturowych i zieleni wysokiej w ukiadach pasmowych
w poprzek strefy wentylacyinej,
b) dopuszcza sie uzupeinienie zainwestowania i zieleni wysokiej wylacznie w formie ukiadow
pasmowych wzdiuz strefy wentylacyjnej;
o) nakazuje sie pielegnacje , achrone i porzadkowanie istniejgcych ciagow i terentw zieleni,
d) w strefie wentylacyjnej wzdhuz rzeki Odry ustala si¢ realizacje bulwardw nadrzeczrych na
zasadach uzgodnionych z adminisiratorerm rzeki, -
e) =zaleca sie wykorzystanie rzeki Odry do celdw rekreacfi np. sportéw wodnych po
uzgodnieniu z administratorem rzeki .

Dia ciagow alei i szpaler6w dizew ustala sig nakaz ochrony, pielegnacii uzupelnien wskazanych
w rysunku planu ciggéw alei, utizymania, rozwiania i pielegnacji obecnego ksztaltu
kompozyeyjnego (wg. czesci graficznej 1a), z zastrzezeniem zapisow ust. 11.

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzige, dia kidrych raport o oddzialywaniu na srodowisko jest
wymagany obecnymi przepisami odrebnymi (zakaz nie dotyczy inwestycji, dla kigrych raport moze
byé wymagany, zgodnie z obecnymi przepisami odrgbnymi}.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzef, ktérych ucigZliwosé przekracza granice posiadangj
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywujgce na zeirowie ludzi
i srodowisko. ' '

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszozentem:

1) nakazuje sie spelnienie warunkdéw w zakresie emisji zanieczyszozen do powielrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych, ograniczajacych emisjg zanieczyszozen,

2) nakaz stosowania paliw ekologicznych w zabudowie mieszkaniowej | ustugows;j.

W zakresie ochrony przed halasem komunikacyjnym i przemystowym zakazuje sie lokalizacii
obiektéw budowlanych | urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczatnych wartosc
poziomu dzwieku , w szczegbinosci w stesunku do istniefgce] i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.
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9. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami:

1

2)

3)

4)

zasady gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych nalezy organizowa¢ zgodnie
z zasadami i regulacjami obowigzujgcymi w miescie;

rasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych flosciach w zwiazku z istniejacq
lub projektowang dziatalno$cig w zakresie produkcji, baz, skiaddéw, rzemiosta uciagzliwego,
realizacja lub utrzymaniem ushug, gospodarky komunatna okre$lajg ustanowione, odrgbne
przepisy obowigzujgce w tym zakresie;

masy ziemne stanowiace grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacig
przedsiewziecia moga byé wykorzystane dia potrzeb niwelacji terenu ~ (2 zastrzezeniem
przepiséw o ograniczeniu zmian naturainego uksztaltowania) lub realizacji elementow
zagospodarowania terenu, w tym ekranujacych poszczegoine nieruchomosa;

zakazuje sic skiadowania mas ziemnych, gruzu i innych odpadéw w obrebie terendw
zagrozonych powodzig i oznaczonych symbolem ZZ. g

10. W zakresie ochrony wid przed zanieczyszczeniem:

1)

2)

nakazuje sic na etapie przygotowania inwestycji w szczegoinosci dotyczacych dziatalnosci
produkcyjnej, baz i skladéw, ustug, zabudowy wielorodzinnej obowigzek sporzgdzenia bilansu
odpadow {okreslenia zasad gospodark] odpadami, a zwiaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy); ‘

nakazuje sie stosowanie rozwiazan technicznych na okres budowy: _

g) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwigkszone arozji
powierzchni terenu budowy,

by zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wypltukanymi
7 materiatow stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochoddw, jak
réwniez przed éciekami z baz transportowo-sprzgtowych (w.szczegoinosci zastosowanie
systeméw separagii ropopochodnychy,

¢) zachowanie wymogdw w zakresie hatasu emitowanego w trakcie robdt budowianych
i fransportowych; '

3) nakazuje sie instalowanie urzadzen oczyszozajgcych wody opadowe | roztopowe 1.

separatorow i osadnikow, w szczegdinosci na terenie baz sprzetowo-transportowych, stacjl
sprzedazy i magazynow paliw, zakiadow ushig motoryzacyjnych i innych, w kiérych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substanciami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi.

11. W zakresie ochrony terenéw zieleni | wartosci krajobrazowych:

i)

2)

3

4)

3)

6)

nakazuje sie ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie
i utrzymanie , w szczegdlnosci:

a) naturainego uksztattowania ,

b) rzeki Cdry, stawu w parku im. Miasta Roth,

0) istniejacych aleiiszpaierow drzew © waiorach kompozycyjnych, o kiérych mowa w ust.4
dy zieleni cmentamej,
e) zieleni parkowej;

zaleca sie ochrong istniejacych zadrzewien i zakrrewief;

utrzymanie istniejgcsj zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacii koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwigzafi z 2zakresu przedsigwzied¢ [liniowych odpowiednio: infrastrukiury
techniczne] i komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac
w kazdym przypadku obowigzek kompensacii przyrodniczej, o ktdre] mowa w przepisach
ochrony Srodowiska,;

ksztattowanie nowej zieleni w sposéb nie kolidujacy z zabudowa — wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siediiskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roziozystosci oraz otwarc
widokowych; :

dopuszcza si¢ renowacie sanitarng  zieleni — prze$wietienia, ciecia sanitame-uczyteinienie,
usuwanie eiemeniow zaktocajgoych otwarcia widokowe, w tym na panorame historycznego
ukiadu urbanistycznego miasta oraz zamku w widoku od strony centrum miasta;

w ramach terenéw zieleni dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszych, sciezek rowerowych,
obiektéw sportowych, urzadzen rekreacyjnych, itp.
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12. Monitorowanie skutkéw realizacji ustalen planu dia Srodowiska i zdrowia ludzi — realizacja celow
ochrony érodowiska oraz stopiedl spefnienia wymagan w zakresie ochrony zdrowia ludzi
i standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych w niniejszym paragrafie, bedg monitorowane
w ramach gminnego programu ochrony $rodowiska, o ktorym mowa w przepisach prawa ochrony
Srodowiska.

Rozdziat §
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuklury wspélczesnej.

§ 11

1. Dia obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw oraz
débr kultury wspotczesnej zgodnie z ustanowiony i, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie strefe Sciskej ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych w czesci graficznej 1a
i oznaczong symbolem A’

3. Strefa oznaczona symbolem A" stanowi obszar historycznego zespotu  miejskiego w skiad,

kidrego wchodza: '

1) plaskowy? Sredniowiecznego miasta z wyraznie czytelnymi skarpami, ponizej murbw
migjskich; '

2) szachownicowy ukiad urbanistyczny w granicach starych murdw miejskich z pozostaioscig
murow, bram i baszt; :

3) rynek giéwny z kolumna Maryjng — plerwotny plac targowy,

4) rynek solny z figurg $w. Jana Nepomucena; .

5) Planty - dawne ogrody wzdhuz nieistniejgcej juz fosy ponizej muréw miejskich;

8) przedmiecie Bronki w rejonie ul. Londzina;

7) fragment Starej Wsi w rejonie Domu Kultury . Strzecha”.

4. Dia ustanowione] strefy ,A” ustafa sig:

1) bezwzgledny priorytet wymagaf konserwatorskich tj. wprowadza sie wymobg opiniowania
przez Siaskiego Konserwatora Zabytkéw robdt budowlanych i remontowych w granicach
strefy A" : .

2) rewaloryzacie i pielegnacje historycznej przesirzeni Sredniowiecznego miasta;

3} utrzymanie historycznego ksziaftu przestrzennego obszary, jege charakteru funkcjonalnego
oraz maksymalne utrzymanie zabytkowej substancji budowlansj , utrzymanie historycznego
staromiejskiego charakteru zabudowy {j. w szozegbinodai: ukiad ulic, placow, linie zabudowy,
dominanty wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty widokowe, strefy ekspozycji, gabaryly
budynkow, ksztatt dachéw, usytuowanie na dziaice, linie podziatu parcelacyjnege, (w miarg
mozliwosci) nawierzchnie ulic; ' _

4) zachowanie | modernizowanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do. gminne]
ewidencji zabytkow, ,

5) utrzymanie podstawowych element6w rozplanowania | kompozydii przesirzennej;

6) zachowanie i modemizacie istniejacej trwatej zabudowy;

7) . zachowanie istnigjacych dominant wysokosciowych; -

8) zachowanie istnigjgcych historycznych elewacji;

§) zachowanie istniejgcego obiekiu hali targowe] wraz z placem largowym,

10) humanizacje zabudowy tzw. blokowe]” wymagajgcej przystosowania do charakiery
staromiejskiegao;

11} realizacie zabudowy przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

' a) respektowanie ustalonych linii zabudowy (wg. czesci graficznej 1a),
b) respektowanie ustalonych wysokosc zabudowy (pomijajgc dominanty wysoko$Sciowe, na
waznych obiektach administracji cywilnej i koscielnejy t. 3 lub 4 kondygnacje
w nawigzaniu do wysokoSci zabudowy sgsiednie] wg. zasady dobrego sgsiedziwa,
z dbatoscig  © poprawnost kompozycji urbanistyczne,
¢) dostosowanie zabudowy do charakteru staromiejskiego, na bazie materiatéw dostgpnych
w siedzibie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,

-



d) realizacje dachow dwuspadowych b mansardowych z dachéwki ceramicznej lub
cementowej w kolorze ceglastej czerwieni z zastrzezeniem zapisow w § 121 17,

e) nawiazanie do zabudowy sasiedniej w kwestli kontynuacji parametrow, cech
i wskaznikdw Ksztaftowania zabudowy ofaz zagospodarowania terenu, takich jak
gabaryty, forma architekioniczna, intensywno$&c wykorzystania terenu,

f) zapewnienie sprawnego przewietrzania starego miasta m.n. poprzez  zacienienie
(zadrzewienie) terendw zistonych, (muin. na plantach), ciagow ulicznych (aleje, szpalery)
itp. Dominujacy role pednia planty wokot starego miasta, ktore muszg by¢ rezerwuarem
chiodnego powietrza na potrzeby wymiany powietrza w intensywnie zurbanizowanym
centrum;

13) konieczno$¢ porzadkowania przestrzeni, likwidacje obiekiow nietrwatych i meestetycznych
oraz obiektéw o zlym stanie technicznym, nie stanowigcych wartosci konserwatorskich,
humanizacje przestrzeni, rozdzielenie ruchu pieszego, rowerowego i kotowego;

14) mozliwos¢ wymiany kubatury dia obiektow © ziym stanie technicznym, a stanowiacych wartosci
konserwatorskie przy jednoczesnym zachowaniu ich formy zewnetrznej iacznie z detalami
archiiektonicznymi;

15) konieczno$c zapewnienia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych;

18) elementy matej architektury, w szozegoinoscl:
a) lampy oswietleniowe,
by fawki,
¢} stupy ogioszeniowe,
dy inne elementy zagospodarowarnia terenu w przestrzeni ulicy, pasazu wydzielonego ciggu

pieszego, pieszojezdnego i rowerowego muszg mie¢ ujednolicony charakter;

17) reldamy oraz szyldy, kraty zabezpieczajgce schody zewngtrzne — Muszg harmonizowac
7 charakterem migjsca lub obiektu (poprzez rozwaznie  debrany materiat | wiasciwe
propercje) kazdorazowo uzyskac opinie Konserwaiora Zabytkow,

18) zaleca sie wysoki poziom noworealizowane] - architekiury, ksztattowanei indywidua!nie'
w nawigzaniu do tradycji miejsca, stosowanie wysokief jakosci materiatdw,

19) dopuszcza sig umiejscowienie budowli symbolizujacych dawne bramy miejskie w migjscu ich
historycznego usytuowania u wylotu ufic: Odrzanska, Nowa, Dluga;

20) dopuszcza si¢ odiworzenie fragmentow dawnej fosy w szczegdinoscl pomiedzy budynkiem
Sadu (pod jezcdnig) a pomnikiem Moniuszki na plantach;

21) zaleca sig realizacje Sciezki spacerowe] wokdt murdw starego miasta.

. Ustala sig strefe ingeréncji konserwatorskiej w granicach okre$lonych w czescl graficzne] 1a

i pznaczona sie symbolem B

. Strefa oznaczona symbolem ,B” stanowi obszar wartosciowe] strukiury funkcjonalno-przestrzenne

miasta, w skiad ktérej wohodza:

1) przedmiescie ,Bronki” (w rejonie ul. Londzina};

2) . Nowe Miasto” (w rejonie ul. Nowomiejskiej);

3) przedmiescie Nowe Zagrody” (w rejonie ul. Opawskie]),

4) fragment Stare] Wsi (w rejonie ylic Starowieiska i Mariafiska),
5) fragment ostedla podmiejskiego przy ul. Ocickiej.

. Dia ustanowionsi strefy ,B” ustala sig

1) porzadkowanie przestizeni w strefie, §. w szczegéinosci przestrzeni znajdujaoej sie
w bezpoérednim sasiedztwie strefy A’ oraz na giéwnych dojazdach do centrum miasta;

2) utrzymanie podstawowych elementéw rozpianowania i kompozycj przestrzennej 1. ukiad uiic,
placéw, linie zabudowy, osie kompozycyine, strefy ekspozycji. gabaryty budynkow, kszialt
dachu, usyluowanie na dziakce, finie podziatu parcelacyjnego (w miarg mozliwosch)
nawierzchnie ulic ( w miare mozliwoscl), kompozycia zieleni itp;

3) zachowanie i modemizowanie obiekidw o wartosciach konserwatorskich;

4) zakaz lokalizacji obiekiow naruszajacych krajobrazowg kompozycje obszar;

5) nakaz realizacii nowych obiektéw w nawigzaniu do  wysokoscl sgsiadujace]
zabudowy;

8) zaleca sie realizacjg nowych obiekiéw w nawiazaniu do charakteru sasiedniej zabudowy.
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32 sis rachowanie, utrzymanie i ochrong obiekidw wpisanych do rejestru zabytkdw:

: | OBIEKT NR NR.REJESTRU
LPL ADRES DoMy
j to jako akiad urbanistyczny, w Rynek araz place i 5 AS1BB9/175/S7
sach starych murdw obronnych ulice starego miasta
na Matka Boska Niepokalanie Rynek B/613/91
L Swigty Jan Nepomucen Plac Dlugosza AJOp-813/58
. 4 Hoscidt Wniebowziecia N.M.P. Mickiewicza 8 AJ1B71/19/48
© 5 Kodcidtdw. Jakuba Plac Dominikariski A B70/28/48
| Dawny koscidt Dominikanek pod Gimnazjalna 1 A/Op-613/58
! wezvaniem Ducha Swietego — obecnie
I 8 Muzeumn E
7 Budynek Muzeum Chopina P12 AJ1295/83 [
? Bzszta wiezienna Z fragmentem muréw Basrtowa AMBTA7B50/97 %
| 5 migjskich !
9 Fragment murow miefskich Drzymaty AMBTI799/97
© 10 Zajazd Londzina | 45 AMBTTITERIGT
: Szkola Podstawowa nr 16; Zakdad Woijska Polskiego 24 A M1818/85
' 11 Poprawezy i Schronisko dia Nieletnich |
: 12 |8gd Rejonowy Nowa 28 AIB76/1870/87
13 Do Pomocy Spoteczng dla Dorestych Plac Wi Jagielly 3 A ME20/95
| 14 Dom Kuitury “STRZECHA’ l.ondzing 38 A/15688/64
1 15 Koscidl pow. Matki Boze Jana Pawia fl i AJ20/48 |
i 16 Zaklad karny Eichendoria |14 AM1508/92 |
17 Dawny szpital Lecznicza 7 AJ1B75/1171/97 |
18 Kamienica l.ondzing 8 A/1450/91 |
19 Budynek mieszkalny Londzina 17 A1452/91
20 Kamienica Londzina 18 AM430/61
21 Kamienica Londzina {10 Af1451/81
22 Kamienicg Chopina 16 i AS1523/G3
23 Kamienica Ogrodowa 15 AM520/33
24 Kamienica Ogrodowa 23 A J15621/83
28 Kamienica Batorego 4 AI1522/83
| 28 Kamienica } Podwale |15 AM456/92

. Ustala sie zachowanie, utrzymanie i ochrone obiekiow proponowanych do wpisania do gminnej

ewidencil zabytkbw:

% L.P. OBIEKT ADRES NR DZICLNICA
i DOMU

Koécic! parafiainy p.w. Najswigtszego Serca Pana Warszawska Srédmisscie
1. |Jezusg ' 20
2. |Klasztor ob. Szkola Ekonomiczna Chopina 3 Srédmiescie
3. Crentarz rzymsko — katolieki “ Jeruzalem” Ocicka 100 srodmiescie
5 Figura $w. Jana Nepomucena - usytuawana na Londzina Srodmiescie
4. herenie byiego klasztary O.0. Reformatoréw 16
5. Rzezba nagrobna - Park migjski Opawska Srodmiescie

Figura éw. Jana Nepomucena — przy fasadzie Rynek Sradmiescie
8. kosciofa p.w. $w. Jakuba

Krzyz Meki Panskie] Mickiewicza rejon

kosciola | Srodmiescie

7. WW.IN.M.P.
8, |Szpital miejski im. Jozefa Rostka Bema 5 Srodmiescie
9, [Bank Sienkiswicza 2 Srédmiescie
50, Urzad Skarbowy Drzymaly 32 Srodriescie
11. PocZia Pocztowa 14 Srodmiescie
12, Kamienica Bankowa 2 Srodmiescie
13, Zespdt Szkot Zawodowych Wilenska 8 Srodmiescie

Dawny dom parafiainy gminy ewangelickie] Wilenska Srédmiecie
14, | ob. Urzad Stanu Cywilnego 7
15. [Technikum budowlane Wiletiska ) Srédmiescie
18. Technikum budowlane — sala gimnasiyczna Wileniska 6 Srédmiescie
17. I Liceurn Ogdinokszialcgce Kasprowicza 11 Srodmiebcie
18. | Liceum Ogodinoksziaicace ~ sala gimnastyczna - Kasprowicza 11 Srodmiescie
18. Willz ~ ob. Miejska Biblioteka Publiczna Kasprowicza 12 | Srodmiescie
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L.P. OBIEKT ADRES NR DZIELNICA
. DOMU
Dawny dom parafialny gminy ewangelickiej — ob. Kilinskiego Srddmiescie
20. {Cech rzemiost réZnych 2
21, |Dawny przytulek die starcéw im. “Bozego Ciata” Kilasztorna 3 Srodmiescie
22, Willa miejska Drzymaty g Srédmiescie
kamienica Flac Wiadystawa Srédmiescie
23. Jagielly 4
kamienica Piac Wiadyslawa Srodmiescie
24. Jagielly 5
25. Kamienica Kolejowa 19 Srodmiescie
28. Oérodek Szkolne —wychowawozy dia gluchych Karola Miarki 4 Srodmiescie
27. Spichlerz Marianska 110 Srédmiebcie
28. [Kamignica Ogrodowa 30 Srédmiescie
29, [Szrkota ob. Przedszkole nr 10 Ogrodowa 3 Srodmieécie
30, Kamienica Ogrodowa 32 Srédmiescie
31, |Kamienica Opawska 12 Srodmieécie
32, Kamienica Cpawska 14 Srédmiescie
33. |[Zespdi domoéw Waryiiskiego 17 Srédmiescie
34. [Zespdi domow Waryfiskiego 21 Srédmiescie
35. Fespdl domow Warytiskiego 19 Srodmiescie
35, Szkola - ob. Szkola Podstawowa nr 11 Opawska 81 Srédmiescie
37. Obiekt Archiwum Panstwowego Solna 20 Srédmiescie
38. Kamienica Sienkiewicza 4 Srédmiescie
39. Kamienica Sienkiewitza 5 Stédmiescie
40. Kkamienica Staszica 4 Srodmiescie
41, Kamienica Staszica 8 Srédmiescie
42. [Kamienica Staszica a Srodmiescie
43, kamienica Staszica 9 Srodmiescie
44, Kamienica Staszica 11 . Srodmisscie
45, [Kamienica Staszica 13 Srodmisdcie
48. [Kamienica Staszica 15 Srédmiescie
47. Kamienica Staszica 17 Srédmiescie
4B, Kamienica Staszica 18 Sradmiescie
49. Kamienicg Slaszica 21 Sradmisdcie
50. _kamienica Wojska Polskiego 2 Brédmiescie
51. [Bzkola -~ ob. Srkola Podstawowa nr 4 Woiska Polskiego 8 Srodmiescie
52. kamienica Plac Wolnosei 7 Srbdmisscie
53. Kamienica Plac Wolnesei 12 Srodmiescie
54. kamienica ‘ Plac Wolnoéci 13 Srodmiescie
55, |Dawna Skladnica Wyrobdw Tyioniowych Reymaonta 14 Srédmiescie
|_ezakownia win importowarnych — ob. Wytwérnia Zborowa Sradmietcie
56, win 2
Zespét domdw mieszkainych Miarki, Stelrnacha, Srodmisscie
57. Bonczyka
Figura Jana Nepormucena rejon
' Warszawska kosciola |  Sradmiescie
58, N.S.J
Kizyz Meki Panskiej Warszawska rejon
' kosciola | Srodmiescie
59. N.S.J
Krzyz Meki Panskiej Opawska Srédmiescie
naprzeciw
80, 1 nr 102
Krzyz Meki Pafdskiej w
Jana Pawia il |otoczeniu, Srédmiescie
kosciota
61, M.B.
Krzyz Meki Pariskigj w
Jana Pawia il |otoczeniu:  Srédmiescie
koscicta
B2. M.B.
- Kapliczka Jana Pawia Il Inaprzeciw] Srodmiescie
£3. nr 112
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| Krzyz Meki Pariskiej ' Skrzyzow.

? QOcicka zul. Jana! Sradmiescie
84, Pawia |l |

_ ie dzistania rewaloryzacyine, obejmujace obiekly zabytkowe wymienione w ust.8
niriejszego paragrafu, wymagajg zezwolenia konserwatorskiego — Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, a obiekty wymienione w ust.9 niniejszego paragrafu wymagaja uzyskania opinii
konserwatorskiej — Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, :

11. istala sie ochrone zagospodarowania kosciotdw | amentarzy znajdujgcych sig w strefie A7 1 ,B".
Ochrona obejmuje  zieledi i figury wokdt kosciotéw oraz ukiad alei, zielen, krzyze cmentame a
takze nagrobki powstate przed 1839 rokiem.

12. Wieksze prace ziemne powinny byé prowadzone pod nadzorem archeologicznym, a w przypadku
odstoniecia zabytkowych relikibw, w tym w szozegbinosci udokumentowanych stanowisk
archzologicznych, przerwanie celem powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
i przeprowadzenia specjalistycznych badan oraz udokumentowania znalezisk, profill, itp., zgodnie
z warunkami zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

13. Ustala sie ochrone wskazang w czgscl graficznie] 1a odpowiednio:

1) strefy ochrony ekspozyci LE° polegajacq na zakazie wprowadzania elementow
przestaniajgcych widok starego miasta | zamku piastowskiego znad rzeki Odry;

2) punktéw widokowych i osi widokowych (ochrona ekspozycjl dominant wysokosciowych),

polegajaca na zakazie wprowadzania przestaniajacych obiekiéw kubaturowych, reklam
i zZieleni wysokiej. ' '

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§12

1. Dia obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ksziaftowania przestrzeni publicznych zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszege paragrafu,

2. Przestrzenie publiczne stanowia:
1) ulice, place, pasaze handiowe obudowane, w szczegllnosci zabudowq ustugowa , wraz
z terenami zadrzewionymi i terenami przeznaczonymi dia czasowych migjsc postojowych;
2) parki, tereny zieleni urzadzonej, tereny sportowe, wydzielone ciagi pieszojezdne, piesze,
TOWErowe, brzegi i skarpy rzeld Odry, ite,

3. Ustanawia sie reprezentacyjna staromiejska strefe ceniralnej przestizeni publicznej, obejmujaca
swym zasiegiem obszar okresiony w czedci graficznej 1a jeko strefa centralna oznaczona
w czesoi graficznei 1a symboiem RCS™: : .

1) do reprezentacyjnej staromiejskiej strefy centralnej przestrzeni publicznej zaiicza sig tereny:

a) rynku staromiejskiego,

b) rynku soinego,

c) place i ulice publiczne (. w szczegdlnosci: ul. Mickiewicza, Diuga, Nowa, Odrzanska,
fragmenty ul. Opawskiej) oraz Place: Mostowy, Dworcowy, Wolnosci a takze rejon
skrzyzowania ulic Nowej i Woiska Polskiego,

d) tereny ustugowe, w tym pojedyncze tereny polozone przy ciggu handiowym ul
Opawskiej, oznaczonym w czesci graficzne] 1a symbolami: H20UP, H49'U, H50°U,

- HBO'U, HB2'U, HATMW, HE5MW, HEOWIW, HEO'MW, HE1MW,

e) zielef urzadzona,

fi  parkingi ogoinodostepne,

gy c¢iggi piesze,

h) Sciezki rowerowe,

4. Ustala sie koncentracie reprezentacyjnych funkgji ustugowo-handlowych:

1) nakazuje sie dominacie ponadpodstawowych ustug publicznych i komercyjnych .
w szczegbinosci: administracii (urzedy, banki), ustug kultury (koscioly, sale wystawowe
i widowiskowe), handlu, gastronomii, hotelarstwa, drobnego nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego typu ziotnik, optyk, fotograf, itp.; '

W
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3) nakazuje sig kreowanie reprezentacyjnego charakteru wnetrz urbanistycznych.

Nakazuje sie przywrocenie rangi rynku staromiejskiego jako najwazniejszego, historycznego placu

$redniowiecznego miasta krystalizujacego kompaozycje urbanistyczng (m.in. poprzez zabudowg

Placu Dlugosza) w szczegolnosci poprzez.

1)} zachowanie figury Maryjnej na rynku w obecnym ksztaicie i obecnym mieiscu;

2). moziiwosc okazjonalnego wykorzystania rynku jako placu targowego;

3) mozliwos¢ wykarzystania rynku jako miejsca okazjonalnych konceriéw, mszy polowych,
kiermaszy $wiatecznych, itp.

Nakazuje sie humanizacje przestrzeni publicznych obejmujacq w szczegbinosci takie dziatania

jak:

1) czytelne rozdzieinie ruchu pieszego, rowerowego i kofoweqo;

2) wzbogacenie Kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, zieleni, akcentami
plastycznymi, kompozycig podiogi  wngtrza urbanistycznego, oswietieniem ulicznym itp. —
nawiazujac do historycznej tradycji miejsca; '

3) zaleca sie uzupeinienie przestrzeni publicznych elementami wyposazenia technicznego
w szczegdlinosci takich jak przytacza wody i energii dia aranzacji sezonowych tj. ogrédkow
gastronormicznych, kiemmaszy $wiatecznych, koncertdw plenerowych, itp.,

Zakaz wprowadzania, ,umeblowania® ulicznego takiego jak: blaszane pawilony handiows,
tymczasowe kioski wolnostojace itp., z zastrzezeniem dopuszczenia ogrodkow gastronomicznych,
kisrrnaszy Swigtecznych, itp.

Zaleca sie zarysy pionowe {(przekroje) budynikow 1 ulic w reprezeniacyjnych przestrzeniach
publicznych tj. Rynek, ul. Mickiewicza, ul. Nowa, ul. Odrzanska zgodnie z czgscig graficzng 1a.

Zaleca si¢ podwyzszenie budynku dworca PKP w celu pelnego zamknigcia perspekiywy
ul. Mickiewicza (nawigzujac do pierwotne] wysokosci dworca kolejowego przed 1939 rokiem).

Zaleca sie objecie catej strefy ,RCS” programerm rewitalizacl.
Zaleca sie wykonanie kompleksowego projektu aranzacii urbanistyczne] centralnej przestrzeni

publiczngj z mozliwoscig etapowania i podziatu na poszezegbine wngtrza urbanistyczne np. plac,
uiica, pasaz #p..

Dopuszcza Sig umigjscowienie pomnikéw: np. Kasprowicza, Mickiewicza, Bethovena, Liszia,
ks. Gawliny itp., (. postaci zwigzanych z regionem) na plantach np. w rejonie ul. Mickiewicza czy
w sgsiedztwie pomnika Moniuszki, - :
Dopuszcza sig obsadzenie uliczek staromieiskich szpalerami drzew o pokroju kulistym | wysokosci
okotc 4 m+ B m.

Dopuszcza Sig ustawienie na rynku starorniejskim donic z drzewami 0 pokroju  kulistym
i wysokoscl okoto 4 m+6 m.

Ustala sie uczytelnienie osi widokowej ul. Chopina na fasadg kosciola Sw. Jakuba popizez
fikwidacje balkondw w budynku o numsrze adresowym 17 oraz zagospodarowanie zielenig nisky
do wysoko$ci 1,2 m skweru u zbiegu ul. Gimnazjainej i Dlugie].

§13

Ustanawia sie strefe centrum lokalnego cznaczonego w czesci graficzne] 1a symbolem oo

1) Do strefy centrainegj przestrzeni publicznej zalicza sigr

a) teren skrzyzowania ulic: Londzina, Ghubczyckiej, Kozielskie] | Marianskie],

b) tereny usiugowe w granicach sirefy,

¢) place, ulice, w granicach strefy,

d) parkingi ogdlnodosigpne,

e) zielett urzadzona,

f) ciagi piesze,

g} Sciezki rowerowe.
Ustala sie koncentracjg funkcj

prronoaed

us’rugowo—handlowych paziamu podstawowego, S—-pOulBrEEhE

Nakazuje sie kreowanie reprezentacyjnego charakieru wnetrz urbanistycznych.
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Nakazuje si¢ porzadkowanie przestrzeni publiczne] obejmujgca w szczegdinosci takie dziatania
jak ‘
1) czytelne rozdzielenie ruchu pieszego, rowerowego i kolowego;

2) wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami malej architektury, zieleni, akcentarni
plastycznymi, kompozycia podiogi wnetrza urbanistycznego, o$wietlenia uliczne itp.,
nawigzujac do tradygji miejsca. _

Zakaz wprowadzenia , umeblowania” ulicznego takiego jak: blaszane pawitony handiowe,

tymezasowe kioski wolnostojace itp. z zastrzezeniem dopuszczenia ogrédkéw gastronomicznych.

Ustala sie wykonanie kompleksowego projektu aranzacii urbanistycznej z mozliwoscig etapowania
jej realizacjl. '

Zaleca sig uzupeinienie przestrzeni publicznych elementami wyposazenia technicznego
w szczegbinosci, takich jak przytgcza wody | energit dia aranzacji sezonowych, takich jak ogrodki
gastronomiczne, kiermasze Swigteczne, koncerty pienerowe, ip. ,

§ 14

Ustanawia sie strefe centrum lokalnego oznaczonego w rysunku planu symbolem ,C,".

1) Do strefy centrainej przestrzeni publiczngj zalicza sie:
a) teren Placu Konstyiucji 2-go Maja z obiektami bezposrednio przylegajgcymi do tegoz
placu,
by tereny uslugowe w granicach sirefy,
c) place, ulice publiczne w-rejonie Placu Konstytucy,
d) parkingi ogbinodostepne,
e) zielen urzgdzona,
fy ciagi piesze,
g) Sciezki rowerowe.
Ustala sie koncentracje funkoji us{"ugowomandlowych poziomu podstawowego, e—povsersehii

ok as smedn U Ea £ s A LR v
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Nakazuie sig kreowanie reprezentacyjnego charakteru wnetrz urbanistycznych.

Nakazuie sie porzadkowanie przestrzeni publiczne] obejmuigcy w szczegdinosci takie dziatania

jak:

1) czytelne rozdzielenie ruchu pieszego, rowerowego i kolowego;

2) wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, zieleni, akcentami
plastycznymi, kompozycia podiogi wnetrza urbanistycznego, oéwietlenia uticzne itp.,
nawigzujac do tradycji miejsca.

Zakaz wprowadzenia , umeblowania” ulicznego takiego jak: blaszane pawilony handlowe,

tymczasowe kioski woinostojace itp. z zastrzezeniem dopuszczenia ogrodkow gasironomiczaych.

Ustala sie wykonanie kompleksowego projektu aranzacj urbanistycznej z mozliwoscia etapowania
jej realizacil.

Zaleca sie uzupemnienie przestrzeni publicznych elementami wyposazenia technicznego
w szczegdlnoscl, takich jak przytgcza wody i energit dia aranzacji sezonowych, takich jak ogrodki
gastronomiczne, kiermasze Swigteczne, koncerty plenerowe, itp.

§ 15

Ustanawia sie strefe centrum lokainego oznaczonego w czgéci graficznej 1a symbolem ,,Gs".

1) Do strefy centrainej przestrzeni publiczne] zalicza sig:
a) rejon skrzyzowania ulic: Ocicka, Zorska, Marianska,
by tereny ustugowe w granicach strefy,
c) place, ulice w granicach strefy,
d} parkingi ogdinodostepne,
ey zielen urzadzona,
fy ciggi piesze,
g) Sciezki rowerowe.

sig konceniracie funkdji ustugowo-handlowych poziomy podstawowego, e—powiersehat

ARAFATR o o)

Nakazuje sig kreowanie reprezentacyjnego charakteru wnetrz urbanistycznych.
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Nakazuje sie porzadkowanie przestrzeni publicznej obejmujgcyg w szczegdlnosci takie dziatania

jak:

1) czytelne rozdzielenie ruchu pieszego, rowerowego i kotowego;

2) wzbogacenie kompozycji przestrzennej elermentami matej architektury, zieleni, akcentami
plastycznymi, kompozycig podiogi wngtrza urbanistycznego, os$wietlenia uliczne itp.,
nawigzujac do fradycii miejsca.

Zakaz wprowadzenia umeblowania” uficznego takiego jak: blaszane pawilony handlowe,

tymczasowe kioski wolnostojgce itp. z zastrzezen iem dopuszczenia ogrédkow gastronomicznych.

Ustaia sie wykonanie kompleksowego projekiu aranzacii urbanistycznej z mozliwescig etapowania

jej realizadji.

Zaleca sie uzupehienie przestrzeni publieznych elementami wyposazenia technitznego

w szczegdinosai, takich jak przytacza wody i energii dia aranzacji sezonowych, takich jak ogrodki

gastronomiczne, kiermasze Swigteczne, kencerty plenerowe, ip.

Rozdziafl 7
Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy migszkaniows] jednorodzinng

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w czescl graficznej 1a i oznaczonych symbolami:

HIMN + HE7MN

ustala sig: ‘

1) zachowanie istniejacej zabudowy i funkcji z mozliwoscig moedernizacii przy uwzglednieniu
wymog6w konserwatorskich strefy ,.B7; _

2} wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy wg. czescl graficznej 1a.

Parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wiecej niz 50%, z zastrzezeniem
§ 32 ust.4;
2} powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj niz 30%;
3) program parkingowo-garazowy:
a) lokalizagje garazy w bryle budynku mieszkalnego,
b) dopuszcza sig sytuowanie garazy wolnostojacych towarzyszacych wytgcznie zabudowie

na danej dziatce budowlane],

c) dla zabudowy mieszkaniowej ~ nie mniej niz 1 migjsce postojowe na mieszkarie,

d) w przypadku prowadzenia dziatalnosci usiugowej fub rzemieslnicze] nalezy ustalic
indywidualnie dla zamierzonego sposabu uzytkowania zgodnie z zapisam{ § 34, jednak
nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe,

e) dla samochodéw dostawczych, firmowych i innych, a takre dla pracownikow, gosci
i Kientow zwiazanych z prowadzong dziatainosciq ustugows | rzemieslniczg prowadzong
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, nalezy zapewnié dodatkowe miejsca garazowe
lub postojowe zbilansowane w taki spos6b aby respektowad zakaz:

— statego parkowania na terenie nieruchomosci, poza garazami wiece] niz jednego
samochodu ciezarowego o ladownosci powyzej 3,5 tony lub innego urzadzenia typu:
ciggniki, naczepy i maszyny rolnicze. .
Parametry | wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy-ustala si¢ stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt o harmonijnych
proporcjach (wraz z ksztattem dachu) dopasowanych kardorarowo do kontekstu otoczenia t].
w szezegdinodal do wartosciowych elementdw tradycii miejsca;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowef:
a) trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe jednak nie wyzej niz 12 m,
b) dopuszcza sig dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,;
3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych obiekidw gospodarczych;
4) geometria dachu-$cisie do kontekstu wartoSciowego otoczenia,
5) zakazuje sig stosowania polaci dachowych przesunietych pionowo w linii kalenicy;
) dopuszcza sie stosowanie dachdw plaskich;

(Wi
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7) zakazuje sig realizacji budynkoéw typu , bungalow” {j. budynkow parterowych z niskim dachem.

 Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego

symbolem HM2MN ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej nawigzujgce
charakterem i forma do istniejgce] przy ul. Michejdy zabudowy willowej i wielorodzinnei.
Dia terenu wydzielonege finiami rozgraniczajgcymi w ¢zgsci graficzne} 1a | oznaczonego
symbolem H4&'MN ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej, nawigzujgcej
scisie do kontekstu wartoéciowego otoczenia oraz tradycfi miejsca tj. zabudowy willowej
i wielorodzinnej.
Dia terenéw wydzielonych finiami rozgraniczajacymi w czeSc graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: Hi4MN i Hi16MN ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej bliZzniaczej i szeregowej o jednorodnym charakterze (powstalej przed 1939 rokiem)
przy ul. Ocickiej w niezmienionym ksztaicie od strony ulicy, w sytuacji prowadzenia modemizadii.
Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgoymi w ©zgSci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: H19MN-H20MN oraz H25MN +H28MN ustala sie uirzymanie charakteru zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej willowej , nawigzujgcej do tradycji miejsca przy nowych realizacjach
oraz przy prowadzeniu modernizacii.
Dia terenu wydzielonego finiami rozgraniczajacymi w ¢zgsci graficznel ta i oznaczonego
symbolem H26'MN ustala sig: - -
1) realizagje nowe]j zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy wg. czesci graficznej 1&; _
2) dopuszcza sig nieucigzliwe ustugi | rzemiosto na zasadach ockreslonych w ust.14 niniejszego
paragrafu;
3) parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiecej niz 30 %,
by powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj niz 30%,
¢) program parkingowo-garazowy - jak w ust.2, pkt.3 niniejszego paragrafu,
4y parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy: . _
a) gabaryly zabudowy - ustala sig stosowanie prostych nieskomplikowanych  bryt
o harmonijnych proporcjach {(wraz z kszialtem dachu) dopasowanych do komieksiu
ctoczenia 4. w szczegélnosci do wartasciowych elementow tradycji miejsca,
b) wysokosé zabudowy mieszkaniowej — trzy kondygnacie, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 12 m,
¢) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych obiekiow gospodarczych,
d) geometria dachu — Sciéle do kontekstu wartosciowego otoczenia tj. zabudowy willowej,
e) wyklucza sig stosowanie potaci dachowych przesunigtych pianowo w tinii kalenicy,
f) zakazuje sie realizacji budynkéw typu ,bungalow” tj. ‘budynkdw parterowych z niskim
dachem.
Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w ozesct graficzne} 1a 1 oznaczonego
symbolem H2IMN ustala sie realizacje zabudowy jednorodzinnej o charakierze zabudowy
willowej nawigzujgcej charakterem i forma do budynku przedszkola oraz sasiedniej zabudowy
willowe].
Dia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w czeSci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami; HZ2MN-H24MN ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniows] jednorodzinne]
o charakterze zabudowy willowej: wolnostojgcej i blizniaczej w zaleznosci od szerokosci dziatek ij.
- dia szerokosci 20 m i wigcej zabudowa wolnastojgcea,
- dia szerokosci 16 m do 20 m zabudowa biizniacza.

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem 23MIN  dopuszcza

sie w ramach istniejgcego obiektu magazynowo-ustugowego przy ul. Wandy funkcie mieszkaing

z ustugami nieucigzliwymi i handiem, ktére moga zaistnied samodzieinie dia 100 % obiskiu.

Dia terendw wydzielonych finiami rozgraniczajgoymi w czesci graficzne} 1a i oznacronych

symbolami: H45SMN+-HS0MN ustala sig utrzymanie charakteru zabudowy mieszkaniowej willowe]

w sytuacji prowadzenia modemizacii. ' '

Dia terendéw wydzielonych finiami rozgraniczajgcymi w czesci graficzne} 1a i oznaczonych

symbolami: HE2MN=H53MN ustaia sie: '

1) utrzymanie kubistycznych form budynkéw przy ul. Kosmonautéw dopuszczajac mozliwose jef
przebudowy wytacznie, nawigzujac do pierwaotnego charakteru willowej zabudowy przy ulicach

sgsiednich;
i A




2) utrzymanie charakteru zabudowy mieszkaniows] willowej przy pozostalych ulicach, w tym
obszarze w sytuacji prowadzenia modermnizadii.

14, Dla terenéw wydzietonyeh finiarmi rozgraniczajacymi w czescl graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: H54MN +K57MN ustala sig:

1) utrzymanie charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej willowej, w tym rowniez

blizniaczej oraz zabudowy szeregowej w sytuacji prowadzenia modernizacii;

2) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej willowej 0 charakterze nawigzujgcym
do zabudowy istniejace] na terenie HS4MN.

15, Dopuszcza si¢ hieucigzliwe ushug lub rzemiosto kidre:
1} prowadzone sg jako towarzyszace podstawowej funkcii mieszkaniowej wylgcznie na zasadzie
wykorzystania czgsc budynku mieszkalnego (do 30%) z wytgczeniem terenu dziatki
i zlokalizowanych na niej zabudowart gospodarczych;
2) nie wymagajg wigcej niz trzech stanowisk parkingowych a wiasciciel posesiji jest w stanie
zapewnié te miejsca posiojowe w granicach swojej posesji.

§ 17

1. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne
wydzielonych liniami rozgraniczajaoymi w czeSol graficzng] 1a i ornaczonych sympolarni:
HiMW + H44MW
HATMW _
HMASMW + Ha0MW
ustala sig:
1) zachowanie istniejgcsj zabudowy i funkcji z moziiwascig zmiany branzy, modermnizacii, na
zasadach okreslonych niniejszym planem z rastrzezeniem § @ ust. 21;
2) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu finii zabudowy oznaczonej w czgsc
graficznej 1a.
2. Parametry | wskazniki zagospodarowania teremnu:
1) wielkosé powierzehni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiecej niz 40% z zastrzezeniem, iz
nie dotyczy to dziatek wydzietonych pod zespoly garazy i obiekty infrastruktury technicznef;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25%, o ile nie zostata okresiona inaczej
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaly;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie obowigzuje dia terendw, gdzie dopuszczond
ustugi od 50%+100% zagospodarowania terenu, Z zastrzezeniem punkiu 4,
4) wskaznik powierzehni biologicznie czynnej nie dotyczy terenow polozonych przy ul
Opawskie].

3. Parameiry | wskaZniki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy: :
a) ustala si¢ stosowanie prastych nieskomplikowanych bryt o harmonijnych  proporcjach

(wraz z kszialtem dachu) dopasowartych Kkazdorazowo do konteksiu otoczenia .
w szczegéinosci do wartoSciowych elemeniow miejscowej tradycji budowlanej
i krajobrazu,

b) nakazuje sig dostosowanie do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub wykonanie
catoSciowego projektu © oryginalnych rozwigzaniach architektonicznych, obejmujacego
réwniez przebudowe istniejace] w tym terenie zabudowy sasiednigj; . _

2) wysokosé zabudowy ~ nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem ulokowania
ostatnie] kondygnacji w wysokim dachu, biorac pod uwagg sasiadujacg zabudowe tak by
stworzyé harmonijng catosc.

4. Humanizacje zabudowy w nawigzaniu do historycznej tradycli miejsca W obrebie  stref

konserwatorskich ,A7 i B

5. Na terenach przeznaczonych pod realizacie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne
zakazuje sie lokalizacii garazy wolnostojacych i budynkaw gospodarczych, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i zwigzanych z gromadzeniem odpaddw, z zastrzezeniem ust.B.

6. Dopuszcza sig realizacig wyodrebnionych zespotow garazowych {(co najmnief 6 stanowisk).

7. Dla terenéw i obiektow, w ktorych dotychczas istnialy funkcje ustugowe dopuszcza sig Zmiang
sposobu uzytkowania na inne funkcje uslugowe, w szczeadinosa dotyczy to:




1) terenu H54MW, gdzie dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania, w tym pod katem obstugi
sgsiednich terenow parkowych tj. w szczegdlnosci na ustugi handiu, gastronomii, wstugi
rozrywki, ustugi hotelowe i inne w ramach 100 % terenu dawnego Zalktadu Zieleni oraz terenu
NOT-u, z dodatkowym dopuszczeniem wyburzenia budynkéw bylego Zakiadu Zieleni
i realizacji w tym miejscu wiw funkcii ustugowych;

2) terenu H49MW, gdzie w obiektach bylej drukarni przy ul. Staszica oraz bytego 1.OK dopuszcza
sie ustugi biurowe, hotelowe, wielkogabarytowy handel meblami, itp. oraz bazy, skiady,
parkingo-garaze i parkingi. _

8. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a | oznaczonego:

1) symbolem HE3MW dopuszcza sig do 100 % terenu zabudowe pensjonatows, (w szczegénosci
Dom Spokojnej Staroéci) lub zabudowe willowa, przy czym wysokos$¢ zabudowy i jef charakier
musi nawiazywaé do bezposredniego sasiedztwa ..

—~  wysokosé zabudowy wielorodzinnej fub pensjonatowej - 5 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe z dachermn wysokim, symetrycznym, krytym Czerwong
dachowkg lub materiatem jg imitujgcym, nawigzujgcym formg i kolorytem do budynkow
wielorodzinnych przy ul. Kosciuszki,

- wysoko$¢ zabudowy willowej — 3 kondygnacie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
z dachem krytym czerwong dachéwka lub materialem ja imitujgoym, nawiazujgcym formag
i kotorem do budynkdw wiliowych przy ul. Bema;

2) dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w czescl graficzne} 1a 1 oznaczonego
symbolern H53'MW:

@) dopuszcza sie do 100 % terenu reslizacie zabudowy w poprzek strefy wentylacyjnej
zgodnie z wprowadzong nieprzekraczaing linig zabudowy, .

b} zaleca sie (w celu zminimalizowania nieprawidiowosc funkcjonowania  strefy
wentylacyjnej) realizacje funkcji mieszkaniowe] na stupach poczawszy od drugiej
kondygnacji z clwartg przestrzenig przyziemia.

9. Dia terenu z podstawowym przeznaczeniern dia zabudowy mieszkaniowe wielorodzinne,
wydzielonego linfemi rozgraniczajacymi w czeSci graficznej 1a | oznaczonego symbolem HATIVIW,
dopuszeza sie:

1) realizacie handlu | usiug nieucigziiwych w parterach | na i-szych pietrach budynkdw
mieszkalnych; '

2) realizacje nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej zgodnie z ustaiong linig zabudowy, przy
czym ustugi moga zaistnie¢ na 50% powierzchni catkowitej realizowanej zabudowy,;

3) nizsze niz zalecono w § 34 ust. 10 wskazniki Hlosci misjsc postojowych.

10. Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe] wiglorodzinnej,
wydzieionych liniami rozgraniczajacymi w czgsci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: H4TMW,
HESMW, HEOMW, H60'MW, HE1MW dopuszcza sig realizacjg funkeji ustugowych, w tym handlu

o 55 aEowoi-Rie-hekerel-Riz-3+808- na jedne] kondygnacii w ramach 100%
moze zaistnie¢ samodzieinie.

11. Dia terenu wydzielonego finiami rozgraniczajacymi w czeSci graficznej 1a i oznaczonego
symbolem H66MW dopuszcza sie realizacje funkgji ustugowych, kiore moga =zaisinied
samodzielnie w ramach 50% terenu od strony istniejgcych ustug. :

12. Dopuszcza sie nieucigzliwe usiugi lub rzemiosio , kidre:

1) prowadzone s jako towarzyszace podstawowej funkgji mieszkaniowei, wytgcznie na zasadzie
wykorzystania czesci  parteru budynku mieszkainego, z wykaczeniem terenu dziatki
j zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych, z zastrzezeniem zapisdw ust. 8 1 10
ninieiszegc paragrafu;

2) nie wymaga wiecej niz trzech stanowisk parkingowych a wiasciciel posesji jest w stanie
zapewni¢ te miejsca postojowe w granicach swojej posesiji. (Istnigje mozfiwos¢ bilansowania
potrzeb parkingowych w obszarze o promieniu dojscia do 100 m biorac pod uwage parkingi juz
istniejace | posiadajgce rezerwy miejsc pestojowych):

a) dopuszcza sig odstepstwo odnosnie stanowisk parkingowych w przypadku funkgii hotelowej,
pensjonatowe], mieszkalnictwa zbiorowego.

13. Zaleca sie organizowanie konkurséw architektonicznych celem poszukiwania kompleksowych
rozwigzai kompozycyjnych dla terendéw nowej zabudowy mieszkaniowe, wielorodzinnej
w szezegblinasci dia terendw w rejonie ulic: Opawskiej, Staszica, Eichendorffa, Marianskiej, Anny
Pospiecha, Bema, Zrodianej, Opawskiej.

[



§ 18

1. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniemn dia ustug wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: '
H1U + H45°U
H4TL + H57"U
HESU = HE5U
HETU + Ha4U
ustata sie:
1) przeznaczenie uzupelmajgce:
a) funkcja mieszkaniowa z wylgczeniem kondygnacji pariery,
by ustugi publiczne;
2) zachowanie istniejgcel zabudowy ustugowel i rzemiosta nieuciaziiwego z mozliwoscig
modermizacii | zmiany branzy w celu dostosowania do fradycji miejsca:
a) przebudowa bryly poprzez nawigzanie architekturg obiektu do tradycji migjsca,
b) dopuszcza sie wymiang kubatury po uzyskaniu opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, jezeli takowa jest wymagana fj. wg. zapisow §11ust8ig
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziaki' nie wigcej niz 80%, -z zastrzezeniem
pkt.2;

2) dopuszcza sie do 100% powierzchni zabudowy wytacznie w granicach starego miasta
( 4. w obrysie ulic: Wojska Paiskiego, Drewnianej, Reymonta, Podwale i Drzymaty);

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, przy czyn dopuszcza sie nizszy procent
powierzchni biologicznie czynnej w granicach starego miasta (w obrysie ylic: Woaejska
Polskiego, Drewnianej, Reymonta, Podwale, Drzymaly) oraz przy ul. Opawskiej;

4) program parkingowo-garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej ~ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
by w przypadku prowadzenia dziatainoSci ustugowej lub rzemiesinicze] nalezy ustalié
indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe
2 miejsca postojowe na budynek,
¢) dla samochodow dostawczych, firmowych i innych, a takze dla pracownikOw, gosci
i kiientéw zwiazanych z prowadzong dziatalinoscig ustugowsg i rzemiesiniczg prowadzong
w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego, naiezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe
lub postojowe zbilansowane w taki sposob aby respektowac zakaz:
~ stalego parkowania na terenie nieruchemosci, poza garazami wigcej niz jednego
samochodu ciezarowego o fadownosci powyzej 3,5 tony fub innego urzgdzemnia typu:
ciggniki, naczepy i maszyny rolnicze.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudawy:
1) gabaryty zabudowy w tworczym nawigzaniu do kontekstu otoczenia;

2) wysokesé zabudowy — nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentuaine
poddasze uzytkowe;

3) geometria dachu - dopuszcza sig stosowanie  indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
o proporcjach dostesowanych do kontekstu otoczenia;

4) zaleca sie respektowanie przyjetych w cresci graficzne] 1a przekrojow dla ulic: Rynek,
Mickiewicza, Nowa, plac Diugosza, Odrzariska. .

4. Dila terenéw zabudowy ustugowej z ustugami handiu i rzemiosta nieuciazliwego wydzielonych
fliniami rozgraniczajacymi w czgéci graficznej 1a i oznaczonych symbolami H1U+H84U obowigzujg
zapisy § 8 ust. 19120 oraz § 12 ust4, pkt.2, § 13 ust.2, § 14 ust.2 oraz § 15 ust.2.

5. Dia terendw z podstawowym przeznaczeniem dla ushug, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: H5'U, H7°U, H39'U, H45'U oraz HE1U, HB4U,
H79'U dopuszcza sig realizacie parkingow oraz parkingo-garazy wielepoziomowych, ktore mogg
zaistnie¢ samodzielnie na calym terenie w zaleznosci od potrzeb. ‘

6. Dia terenu z podstawowym przeznaczeniem dla usiug wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
w czesci graficznej 1a i cznaczonych symboiem H25U ustala sie realizacie zabudowy ustugowej
zgodnie z odrebnymi przepisami {ub realizacje formy fantomu (azurowego szkieletu imitujacego
budowle zamykajaca plac rynkowy} w przypadku niemoznosci speinienia wiw przepisow.

/ E.ff fo -
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10,

11.

12.

Dia terenbéw z podstawowym przeznaczeniem dia ustug, wydzielonych liniami rozgraniczajgoymi
i oznaczonych w czesci graficzne] 1a symbolami: H48'U i H82'U dopuszcza sig:
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2) nizsze niz zalecono w § 34 ust.10 wskazniki miejsc postojowych.
Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dia ushg, wydzielonego lintiami rozgraniczajgcymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem HS50'U, dopuszcza sig realizacie sal

widowiskowych, kinowych, koncertowych, wystawienniczych, wyktadowych, konferencyinych, itp.
Na wyzszych kondygnacjach dopuszcza sie funkcjg mieszkaniows lub hotelowa.

Dia terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug, wydzielonego finiami rozgraniczajgcymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem H72U ustala sie realizacie pasa zieleni
izolacyjnej - wielowarstwowej, zimotrwatej o szerokosci minimum 5m od strony istriejgoe]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem H4e4MN.

Dia terenu z podstawowym przeznaczeniem dia ustug wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem H78U ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow handiu paliwami prynnymi;
2) zakaz lokalizacji parkingéw dia samochodéw cigzarowych o fadownosci powyzej 3.5 tony.

Dia terenu z podstawowym przeznaczeniem dia ushug, wydzietonego linfami rozgramczajgoymi
w czesci graficznej 1a | oznaczonego symbolem H80'U  ustala sig zachowanie istniejgcych
powierzchni zieleni zorganizowanej od strony ul. Opawskiej oraz zachowanie istniejacego hoiska
przyszkolnego do czasu wygasnigcia umowy dzierZawy gruntu.

Zaleca sie organizowanie konkurséw archifektonicznych celem poszukiwania kompleksowych
rozwigzafh kompozycyinych dla nowej zabudowy ustugowej w szczegoinosct dia terendw w rejonie
ulic; Rynek — Plac Ofki, Mickiwicza, Nowej, Odrzafskiej, Londzina, Plac Konstytucji 3-go Maja.

§ 19

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug publicznych §: ushg administracii,
oéwiaty, kultury, zdrowia itp. wydzielonych linfami rozgraniczajacymi w czesc graficzne] 1a
i oznaczonych symbolami:

HIUP + H22UP

H24UP + H32°UP

H34UP

H37UP

ustala sig: ‘

1) przeznaczenie uzupetniajace — do 15% powierzchni nieruchomoscl — ustugi niepubliczne;

Parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki —nie wigee] niz 80%, z zastrzeZzeniermt
pkt.2 niniejszego usigpy,

2) dopuszcza sie do 100% powierzchni zabudowy wytgacznie w granicach starego miasta .
(w obrysie ulic: Wojska Polskiego, Drewnianej, Reymonta, Podwale, Drzymaty);

3) wielko§é powierzchni biologicznie czynnej — nie mmniej niz 10%, z zastrzeZeniem pki.2
niniejszego ustepu.

Parameiry | wskazniki ksztatiowania zabudowy: _

1) gabaryty zabudowy w tworczym nawiazaniu do kontekstu ofoczenia;

2) wysoko§é zabudowy ~ nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych , w tym poddasze uzytkowe;

3) moziwosé wprowadzenia nowe] zabudowy przy uwzglednieniu warunkdéw  dziatan
rewaloryzacyjnych dia obiekiow wpisanych do rejestru zabytkéw lub  proponowanych do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkow.

Zaleca sie respekiowanie przyjetych w cze$ci graficznej 1a przekrojow dia ulic: Rynek,

Mickiewicza, Nowa z Piacem Dlugosza, Odrzanska.

Zaleca sie organizowanie konkurséw architektonicznych celem poszukiwania kompieksowych

rozwiazai kompozycyinych dla nowej zabudowy ustugowej w szczegbinosci dia terendw

w rejonie ufic: - Rynek, Mickiewicza, Nowa z Placern Dilugosza, Odrzaniska.
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" Dla terenu oznaczonego w czesci graficzne] 1a symbolem M2'UP ustala sie utrzymanie i rozwoj

ustug kuitury 1. istniejgcego Muzeum Miejskiegn.

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w ozesdcl graficzne] 1a i oznaczonego

symbolem H20UP (terenu dawnego Szpitala Miejskiego) -dopuszcza si¢ ustugi, w tym usiugi
. i comadanmie-wicksaai-ria-1000-m na jednej kondygnaci, ktdre mogq

mach 100 % zagospodarowania tereny,

§ 20

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dia ushg sporiu  wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami.

H1US + H2US
H4US + HT'US
ustaia sie:

1) . parametry | wskazniki zagospodarowania terenu: _
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki ~ nie wigoej niz 10%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mnief niz 10%;
2) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 2 o wysokosci catkowite] nie wickszej niz
& m. _ '
Zakazuje sig realizacji obiekiow niezwigzanych bezpodrednio z obstugg funkgii podstawowei,
z zastrzezeniem ust.4.
Dopuszcza sie realizacie obiekidw zwigzanych bezposrednio z obstuga terendw sportowych if.
w szczegoinosci szatni, obiektéw socjalnych, syaletow, gastronomit
Dia terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ushg sportu, wydzielohego liniarni
rozgraniczajagcymi w czeSci graficznej ta i oznaczonego symbolem HEUS dopuszcza sie
realizacje zaplecza socjalno-gospodarczego niezbednego dla organizaci wakacyinego
wypoczynku dzieci na zasadach okreslonych w pozestatych ustaleniach niniejszego paragrafu.

§ 21

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla obiekiéw produkcyinych wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi w czebci graficzne] 1a i oznaczonych symbolami: H1P+H4P; oraz dia terendw

produkcyjno-sktadowych oznaczonych w czesci graficznej 1a symbolem 1P,B,S a takze dla

terenéw magazynowo-skiadowych oznaczonych w czesci graficznej 1a symbolami:

H1B,S + H2B,8

H4B,S HBB,S

ustata sie:

1y ‘zachowanie istnielgcego uzytkowania z mozliwoscia zmiany przeznaczenia terenow
przemystowych na bazy, skiady; '

2) modernizacig istniejgcych obieki6w z zastrzereniem obowigzku respektowania wymogow
konserwatorskich;
3) parametry i wskaZniki zagospodarowania terendw:
a) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki nie wigeej niz 60%,
b) powierzchnia bioiogicznie czynna ~ nie mnigj niz 10%;

4) parametry i wskaZniki ksztatiowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji naziemnych max. 4 {ecz nie wiecej niz 15 m,
b) dopuszcza sie realizacie obiekiow wyzszych niz 15 m po opracowaniu ekspertyzy
krajobrazowei; ‘
5) dopuszeza sig dachy piaskie.

Dia terenu wydzielonego finiami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego
symbolem H1P,B/S dopuszcza sig:

- [aTa. -

Ak TINALTnt Aatald B lautalaililat

2) ushugi gastronomil i rozrywki, kibre mogg zaistnie¢ samodzielnie w ramach 100%
zainwestowania terents;
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10.

1.

12.

Zag arowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupedniajagcym moze zaistaie
e | dotyczy kazdorazowo zagospodarowania terenu bgdacego w  posiadaniu

§ 22

Dia terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzgdzone] wydzielonych lintami

rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami:

H1ZP « H4ZP

HETF + HI0ZP

H12ZP + H31ZP

H3LEP + H3BZP

5o+ HA4EP

H47.7% + UB0ZP ' : -

ustala sie obowigzek respektowania ustalen dotyczacych zasad ochrony terendw zieleni

zawarlychw § 10,

Parametry | wskaZniki zagospodarowania terent:

1) zakazuje sig realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych za wyiatkiem dopuszczen
wynikajgoych z zapiséw niniejszego paragrafu ; : : : :

2) zakaz zmniejszania powierzchni zieleni z wyjatkiem realizacji Sciezek pieszych, rowerowych,
ciggow pieszojezdnych, placow zabaw, terendw sportowych, itp. oraz dopuszozed, o ktorych
mowa w 1st.3 niniejszego paragrafu.

Parametry | wskaZniki ksziattowania zabudowy: .

1) dia terenu H37ZP dopuszcza sig realizacje ustug nieucigzliwych zwigzanych bezposrednio
z obstugg parku w obiekcie dawnych nieczynnych szaletow;

2) dopuszcza sie mozliwosé nadbudowy | rozbudowy szaletéw, o kidrych mowa w pumkcie
1-szym ninieiszego ustepu z zachowaniem charakieru architekiury obiektu.

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a | oznaczonych

symbolami: H8ZP+H15ZP; H17ZP+H28ZP; H30ZP+H32ZP ustala sig koniecznosé zadrzewienia

terendow ze wzgledu na potrzeby wentyladji starego miasta.

Dia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: H8ZP+H15ZP; H17ZP+H28ZP; H30ZP+H32ZP dopuszcza sig realizacje parkingow

w zieleni w bezposrednim sasiedztwie drog kotowych pozostawiajac mozliwoSe realizacii Sciezki

spacerowej wzdiuz murdw staromigjskich.

Ustala sie realizacie $ciezki spacerowej wokdt murdw staromiejskich.

We wszystkich terenach zieleni parkowe] dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego
zagospodarowania tak diugo jak bedzie 1o konieczne.

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czgsci graficznej 1a [ oznaczonego
symbolem H2ZP dopuszeza sig do 100 % terenu realizacie zabudowy mieszkaniowsj
wielorodzinnej o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych z wykluczeniem mozliwosci realizac
ustug w parterach. ‘

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajaoymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego
symbolem H7ZP dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych na 100 % powierzchni istniejacego
obiekiu dawnych szaletow przy ul. Stalmacha.

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a | oznaczonego
symbolem H17ZP dopuszcza si¢ wyburzenie budynku warsziaiow na plantach przy ul. Podwale
lub zagospodarowanie obiektu na parking wielopoziomowy jako obiekt otwarty (azurowy).

Dia terenu wydzielenego liniami rozgraniczajgcymi w cze$ci graficznej 1a | oznaczonego
symbolem H14ZP dopuszcza sie mozliwo$é zmniejszenia powierzchni zieleni w sytuacji
koniecznosci rozbudowy lub przebudowy ukiadu komunikacyjnego. ‘

Dia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w czesel graficznej 1a 1 oznaczonego
symbolem H41ZP dopuszcza sie moZliwesC realizacii garazy na terenie bezposrednio
przylegajgcym do istniejgcej drogi wewnetrznej.

(i A
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13. Dopuszcza sie realizacjg parkingdw w zieleni w strefie przewietrzania . na plantach wokot starego
miasta w ramach 20% terenow: H17ZP, H18ZP, H24ZP, H27ZP, H28ZP, H30ZP, H31ZP, H32ZP.

§ 23
tistalenia dotyczace terenow Hi1ZI-H2ZI

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej, wydzielonego w czgsci graficznej
1a i oznaczonego symbolem H1ZI+H2ZI ustala sig zagospodarowanie zielenig wielowarstwowg
mieszanag.

§ 24

Ustalenia dotyczace terenu Hi £C

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dia cmentarza, wydzielonego  liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a | oznaczonego symbolem H1ZC ustaia sig:

1y  zachowanie istniejgcego zagospodarowania z moziiwoscig przebudowy oraz realizacii nowych
obtektow, wytacznie zwigzanych z obstugg przeznaczenia podstawowego,

2} parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — powierzchnia trwatego zainwestowania
zwiazanegc wytacznie z funkcjg pogrzebowg w tym kapiice i domy pogrzebowe, oraz budynki
gospodarcze nie moze przekroczyt 15% powierzchmi tereny;

3) parameiry | wskazniki ksztattowania zabudowy — dopuszcza sig wylgcznie zabudowe zwigzang
z funkcjg pogrzebowsg w tym kaplice i domy pogrzebowe, oraz budynki gospedarcze, przy czym
wysokosé zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz 15 m. '

§ 25
Ustalenia dotyczace terenéw H1ZD + HAZD

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dia ogrodow dziatkkowych, wydzielonych  finiamt

rozgraniczajacymi w czescl graficznej 1a oznaczonych symbolami:

HAZD + H4ZD ustaia sie:

1) zachowanie istnigjagcego zagospodarowania z mozliiwoscig reaiizaci obiskiow wylgcznie
zwiazanych z obshigg przeznaczenia podstawowego,

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — powierzchnia trwatege zainwestowania nie
moze przekroczyt 20% powierzchni dziatki;

3) parametry i wskaZniki ksztatowania zabudowy —wysokosé zabudowy nie moze byé wyzsza niz 5 m,
zachowuje sig istniejace zainwestowanie z mozliwoscia podniesienia stanklardéw i wymiany kubatury.

& 2&
Ustalenia dotyczace terendéw HZR; H2'R

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dia rolnictwa, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
w czesci graficzngj 1a i oznaczonych symbolami:
H2ZR i H2'R ustala sig:

1) zachowanie istriejgcego zagospodarowania z mozliwoscig realizach obiekiow wytgcznie
zwigzanych z obslugg przeznaczenia podstawowegno,;

2) parametry | wskazniki zagospodarowania ferenu:

a) powierzchnia trwatego zainwestowania Zzwigzanego z przeznaczeniem podstawowym nie
moze przekroczyé 10% powierzchni dziatkki o ile nie jest to sprzeczne z odregbnymi

przepisami o ochronie gruntéw roinych;

p) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu zagospodarowanego w ramach przeznaczeria
uzupetniajgcege z wyznaczonych na rysunku planu ciggéw pieszych oraz istniejacych
i projektowanych w terenie drog poinych;

¢) parkingi ogdinodostepne zwigzane z obsluga przeznaczenia uzupemizjgcego nalezy
lokalizowad wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu drog, ciagéw pieszych lub istniejacych
w terenie drég polnych o powierzohni nie wigkszej niz wynikajace z przepiséw o ochronie
gruntdw rolnych. :

j 5‘5 i ?
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§ 27

Ustalenia dotyczace ferendw HIRO + HZRO

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa (upraw ogrodniczych), wydzielonych finiami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbalami:
HiRO+= HZRO ustala sig:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig realizacji obiektéw zwigzanych
wylacznie z obstugg przeznaczenia podstawowego;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia trwalego zainwestowania nie moze przekroczy¢ 10% dzia{ki.
§ 28
‘Ustalenia dotyczace terendéw H1IS + H2IS

1. Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla obiektéw i urzadzen specjalnych, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a | oznaczonych symbolami: H1IS+H2IS ustala sie
zachowanie funkcii zwiazanych z obronnoscig | bezpieczefstwemn panfstwa, z dopuszczeniem
modernizacii | rozbudowy.

2. Obiekty chronione prawnie usytuowane na terenie oznaczonym symbotami: H1 1$-H213 pedlegaig
rygorom ustanowionych odrebnych przepisOw.

22
Ustalenia dotyczace terendw H1WS + HEWS

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla wod otwarlych, wydziefonych finlami
rozgraniczaigcymi w czeSci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: HIWS+H4WS ustala sie
zachowanie dotychezasowe] funkcli wod olwartyeh.

§ 30

Tereny:

1) oznaczony w czescl graficznej 1a symbolem KK, . linia kolejowa nr 151 relacii Kedzierzyn-Kozie-
Chatupki (Granica Panstwa), ‘

2) oznaczony w czeéci graficzne] 1a symbolem 1S, ij. teren Staskiego Oddziaku Strazy Granicznej;
stanowig tereny zamknigte ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczefdstwo Panstwa, zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi, w tym zakresie.
Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
(wystapienia przeplywow powodziowvch o prawdopodobienstwie 1% tzw. wody stuletnied

§ 31

1. Ustala sie sposoby zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
wydzielonych w czesci graficznej f1a linjami  rozgraniczajgcymi i oznaczonych symboiarmi:
H1ZZ + H3ZZ w formie zieleni izolacyjnej fegowe.

2. Wprowadza si¢ zakaz skladowania mas ziemnych, gruzu | innych odpadéw.

3. Wprowadza sie zakaz reaiizacji obiekidéw budowlanych, za wyjatkiem zwigzanych z ostong
przeciwpowodziows.

4. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w cze$ci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: H1ZZ+H3ZZ obowiazujg zasady ochrony terenow zieleni | wartosci krajobrazowych
okreslone w paragrafie 10.

5. Ustala sie koniecznoéé umoziiwienia administratorowi dostgpu do koryta rzeki Odry w celu
przeprowadzenia rob6t remontowych, konserwacyjnych oraz umoZiiwienia prowadzenia akci
powodziowsj.

8. Dopuszcza sie wprowadzenie elementéw uzytkowych, w szczegdinosci lamp oswietleniowych,
tawek, koszy na $mieci, elementéw dekoracyjnych.

I
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Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomoéci oraz scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 32

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady | warunki podziatu terendw na dziaki budowlane,
zgodnie z ustanowionymi, odrebrymi przepisami chowigzujacymi w tym zakresie, z zastrzezeniem iz
dotycza one poszczegbinych terendw i obowigzuja niezaleznie od istnigjgcych podziatow za wyjatkiem
dopuszczen w sytuacjach, o kibrych mowa w niniejszym ustepie:

1)

2)

podziat terendw winien uwzgledniaé zasade dostepnosci komunikacyjne] do drogi publicznej
i uzbrojenia w infrastrukturg techniczna; '

podziat terenéw o podstawowym przeznaczeniu dia zabudowy mieszkaniowe], jednorodzinnej
musi spetniaé odpowiednio warunki:

a) minimaina powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowef:

- szeregowe] - 300 m?,
-~ blizniaczej - 400 m”,
-~ wolnostojacej - 600 m?,
by szerokosd frontu dzietki budowlanei dia zabudowy:
- SZersgowe] - Bm-+10m,
- blizniaczej - 12m+22m,
- welnostojgeej - 16 m =24 m,

z zastrzazeniem pkt. 3, 4, 5 oraz pki.7; . o

3) dia terendw, w ktérych istniejace podziaty wiasnosciowe nie pozwalajg na realizacie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalety zakazad zabudowy lub moZfiwost jej przeprowadzenia
uzaleznié od powigkszenia poszczegonych nieruchomosck;

4) dopuszcza sie w sytuacji, kiedy nieruchormosé stanowi luke budowiana odstgpstwo od
uwzglednienia szerokosci frontu dziatki oraz minimainef powierzchni dziatki ustalonej dla
zabudowy jednorodzinnej w punkcie 2 niniejszego ustepu, jezeli realizacja budynku stanowic
bedzie uzupetnienie istnigjacego porzgdku zabudowy;

5) dopuszcza sie odstepstwo od uwzgiednienia szerokosct frontu dzialki usialone} dia zabudowy
jednorodzinnej w punkcie 2 niniejszego wustgpu, na terenach nowoprojekiowanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w syluacji zastanego, istniejgcego  podzialu
geodezyinego, pozwalajacego zachowad porzadek zabudowy, ¢ ki6rym mowa w przepisach
niniejszej uchwaly;

8) dopuszcza sig wibme podzialy terenéw, przeznaczonych dla innych funkcfi zgodnie
z ustaleniami ninigjszego plany, nie wymienionych w punktach 2-4 niniejszego usigpu;

7) dopuszcza sie w sytuacji podziatu nieruchomaosci na dziakki budowlane zgodnie z warunkami
punktu 2 niniejszego ustepu odstepsiwo od uwzglednienia szerokosci frontu dziatki oraz jej
minimatnej powierzchni dla skrajnych dziatek uzyskanych w wyniku whw podziatu, (jezeli
zamierzony podziat uniemoziiwia wypehienie warunku punktu 2 w stosunku do wszystkich
uzyskanych dziatek).

Rozdziat 18

Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 33

Teren, na ktérym usytuowana jest finia kolejowa, dwutorowa ar 151 relacji Kedzierzyn-Kozle-
Chalupki (Granica Pansiwa) wydzielony liniami fozgraniczajacymi | oznaczony symbolem 1 KK
stanowi teren zamkniety, ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo Panstwa, zgodnie
z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

Zakazuje sie realizacji obiekiéw budowianych na terenach narazonych na niebezpieczefstwo
powodzi oznaczonych w czesci graficznej 1a symbolami: H1ZZ+H3ZZ za wyjgtkiem obiekiow
zwigzanych z ostong przeciwpowodziowa,

Zachowanie istniejgcych waldw  przeciwpowodziowych na terenach narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oznaczonych w czgsci graficzne] 1a symbolami; H1ZZ+H3ZZ,

oA
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Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

§ 34

Uktad komumkacyjny okresia sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym 0raz kiasyﬁkac;e drég
i parametrami ustanowionymi w niniejszym rozdziale oraz zgodnie z przepisami szozegdtowymi
obowigzujgocymi w tym zakresie.

Kazdorazowo w sytuacji modernizacji oraz budowy elementow ukiadu komunikacji (drog. miejsc
postojowych, éciezek rowerowych, ciagdw pieszojezdnych), nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia ferenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi | na warunkach uzgodnionych z gestorem danej siec;

2) istnieigcy, poprzeczny ukiad drég publicznych i utrzymanie powiazan w formie skrzyzowan;

3) utrzymanie lub budowe chodnikdw,

4) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu,

w syluacii tego wymagajaocej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu drogi publicznej wydzielonej w rysunku pianu i oznaczonej symboiem H1KDG, ulic
Reymonta, Londzina, Glubczycka ~ stanowiacych fragmenty drogi wajewddzkief nr 935, przyjmuje
sig zapis ustalert zgodnie z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie
o tredek:

1) przebudowe skrzyzoward:

2) linfe rozgraniczajgce o szerokosci minimum 35 przy osiowym przebiegu drogi;

3) w sytuacji niemoznodci utrzymania szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych (przy osiowymn
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja sig na linii istnigjgeej zabudowy;

4} liczba jezdni: ul. Reymonta | Londzina — 2, ul. Glubczycka - 1;

5y szerokosé jezdni: ul. Reymonta i Londzina — 2 x 7,0 m, ul. Glubczycka: 2x3,5m=7,0m.

Dla terenu drogi publiczne] wydzielonej w rysunku planu i oznaczonej symbolem H2KDG - ufic

Jana Pawia |, Starowiejska — stanowigcych fragmenty drogi krajowe] ar 45 przyjmuje sig zapis

ustaleri zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie o tresci:

1) przebudowa skizyzowan;

2} linie rozgraniczajace o szerokoSci minimum 25 m przy osiowym przebiegu dmgx

3} w sytuacji niermoznosc utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 25 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajq sig na linii istniejacej zabudowy;

4y szerokesé jezdni — 2 x min. 3,25 m = min. 6,50 m; :

5) dopuszcza sie moziiwos¢ obnizenia klasy drogi krajowej nr 45 w ciggu ul. Jana Pawia i
i Starowiejskie] z klasy G (gtéwna) na klasg Z (zbiorcza) po zrealizowaniu planowanej
obwodnicy miasta.

Dla terenu drogi publicznej wydzielonej w rysunku planu i oznaczonej symbolami:

HAKDZ, H5KDZ, HEKDZ, H7KDZ, - ulic. Nowomiejskiej, Pocztowe], Kolejowej, Kesciuszki,

stanowigce] Srodmiejska obwodnice centrum miasta przyjmuje sig zapis ustalen zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgeymi w tym zakresie o tresct

1) przebudowe ul. Kolejowej i Kosciuszki do parametrow ulicy klasy: zbiorcza jednojezdniowa;

2) linie rozgraniczajace o szeroko$ci min. 20 m przy csiowym przebiegu drogk;

3) w syluacji niemoznosci utrzymania szerokoesci w liniach rozgraniczajacych 20 m (przy osrowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajg sig na linii istniejgce] zabudowy;

4) szerokoSe jezdni— 2xmin. 3,25 m=min. 6,50 m.

Dla terenu drogi publicznej wydzielonej w rysunku planu i oznaczonej symbolami: H1KDEZ,
H2KDZ, H3KDZ, HBKDZ - stanowigce centralny uklad rozprowadzajgcy ruch wewnetrzoy
w centrum miasta przyjmuje sie zapis ustalefi zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami,
obowigzujacymi w tym zakresie o tresci

1) linie rozgraniczajgce o szeroko$ci min. 20 m przy osiowym przebiegu drogi,

2) w sytuagji niemoznosci utrzymania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 20 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linit istniejgcej zabudowy;

3} szerokosé jezdni - 2xmin. 3,25 m = min. 8,50 m.
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7. Dla terenu drogi publicznej wydzielonej w  rysunku planu i oznaczonej symbolami
H1KDL=H30KDL — stanowigce lokalny ukfad komwunikacyjny przyjmuje sig zapis ustalen zgodnie
7 ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie o {resct:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgeych 12 m przy asiowym przebiegu jezdni;
2) w sytuacji niemoznoéci utrzymania szerokosci w jiniach rozgraniczajgcych 12m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejacej zabudowy;
3) szeroko$é jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 5 m.

8. Dia terenu drogi publicznej wydzielonej w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0ZNaczone]
symbolami:

HAKDD + HEKDD

HBKDD + H21KDD

H23KDD + H36KDD

H38KDD

H40KDD + H49KDD

H51KDD + H56KDD

HeoKDD + H83KDD

H85KDD + HETKDD

HE8SKDD + H102KDD

stanowigcymi dojazdowe drogi wewnguzosiediowe |, przyjmuje sig zapis ustalen zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie o frescl:

1) szeroko$C w liniach rozgraniczajgeych 10m przy osiowym przebiegu jezdnk;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja sie na linil istniejace] zabudowy);

3) szeroko$é jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 4,5m;

4) dopuszcza sie  wyznaczenie na  ulicach  dojazdowych pasdow  posiojowych,
przykrawgznikowycl, '

5) dopuszcza sig¢ stosowanie elementow inzynierii ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progéw spowainiajgcych); _

6) nakazuje sie stosowanie barierek ochronnych oraz innych konstrukeji zabezpieczajgoych przed
wiargnieciem pieszych (zwlaszcza dzieci) na droge w migjscach, w ktorych istnigje
podwyzszone ryzyko takiego wypadky;

7) dla terenu drogi publicznej wydzielonego w czesci graficzne] 1a i oznaczonego symbolem
H21KDD dopuszcza sie ruch autobuséw kormunikacji miejskiej.

9. Dia terenéw drog wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: HIKDW+HS'KDW oraz HE’KDW stanowigcych drogi wewnetrzne przyjmuie sie zapis
ustalen o tresci
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 6,8 m przy osiowym przebieguy; .
2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokeSci w liniach rozgraniczajgcych 6,5m (przy osiowy
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opiera sig na linii istniejgce] zabudowy;

3) szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — minimum 4,5 m;

4) dopuszcza sig stosowanie elementow inzynierii ruchu zwigzanych z iego uspokojeniem (np.
progéw spowainiajacych).

10.Dla terendw objetych planem zaleca sie porzadkowanie systemu parkowania z zasfrzezeniem, iZ
w sytuacji grupowania ustug nalezy dokonal analizy | wyboréw oferty parkingowej
pdpowiadajacych potrzebom roztozonym w czasie (ukiad dnia, uktad tygodnia) wg. zasad:
Wskazniki ifoSci miejsc postojowych dia samochodow osobowych przy obiektach ustugowych:
i uzytecznosci publicznej

{Lp. | Rodzaj obtekiu (ustugi) Jednostka odniesienia {Liczba miejsc postojowych na
jednostke odniesienia
1. | Administracja 100 zatrudnicnych 20- 30
2. | Biblioteki 100 urytkownikdw jednoczesnie 20-30
3. | Domy rencistow 100 mieszkancéw 4 -8B
100 zatrudnionych 20-30
4. | Hotele 100 tezek 25-35
5. i King, teatry 100 miejsc 20 - 30
16. | Domy kultury, kiuby | 100 uzytkownikow jednoczesnie ' 20-30
)3 ﬂ? o
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7. | Muzea, obiekty wystawowe | 100 uzytkownikéw jednoczeénie 25 — 35
8. | Oblekly sportowe 100 uzytkowniksw jednoczeénie 16 - 20™
8. | Pracownicze ogrodki 100 dziatek 1525
dziakkowe '
10. | Produkcia {przemysi, usiugi} | 100 zatrudnionych 15-25
11. | Szpitale, 10162ek 4-8
rakiady opiekunczo- 100 zetrudnionych 20-30
lecznicze
* wraz ze stanowiskami dla autokarow ** bez funkel widowiskowych
| . Powierzchnia ustugowa _ | Liczba miejsc postojowych przypadajacych na 100m*
'L.p. |Rodzaj obiektu| zgrupowana wsieci wm™ | pow. usiugowej
P do 2:090 m*
2.001 - 4.000 m’ .
15. | Urzadzenia 4.001 - 5.000 dia kazdei pozycii
| handly, 6.001 - 8.000 m* minimum 2 miejsca postojowe
! gastronomii, 8.001 - 10.000 m*
uslug 10.001 - 12.000 m’
12001 - 14.000 m’
14.001 - 16.000m’
pius na 100
zatrudnionych 25-35

T
1
t
i

i :

11. Istnieje mozliwosé bilansowania potrzeb parkingowych w obszarze o promieniu dojscia do 100 m,
biorge pod uwage parkingi juz istniejace | posiadajgce rezerwy migjsc postojowych.

12

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zespotdw parkingéw | garazy wydzielonych
liniami rozgraniczajgeymi w czesci graficznej 1a | oznaczonych symbolami

H
H

M

H

H

1KSg

SKSg + H10KSag
12KSg+ H15KSg
17¥Sg = H18KSg
20KSg + H21KSg

H23KBg + H29K3g

H31KSg

H 32'KSg

usiala sig: .

1) zachowanie dotychczasowego zagospodarowania do czasu konieczne reahzacn parkingow
i zespotow garazy;

2) dopuszcrza sie wprowadzenie elementow uzytkowych, w szczeglinescei lamp oswietleniowych,
tawek, koszy na $mieck;

3) wszelkie elementy uzytkowe projektowane w ramach parkingéw nalezy wykona¢ jako spéjne
kompozycyjnie z zagospodarowaniem przestrzeni sgsiedniej;

4y dla terenu oznaczonego w czesci graficznej 1a symbolami: H10U; HT7U; H23U; H28U; H35U;
H38U; H13KSg; H14KSq ustala sie realizagje parkingdw podziemnych;

5) dia terendw oznaczonych w czesci graficznej 1a symbolami: H28U; H33U; H38U dopuszcza
sie w miare moziiwosci technicznych realizacje parkingdw podziemnych;

6) dia terendéw oznaczonych w czesci graficznej 1a symbolami: HSKSg; H11KSg, H15KSg;
dopuszcza sig realizacje parkingo-garazy wielopoziomowych,

7) dia terenu oznaczonego w czedci graficznej 1a i oznaczonego symbolem H3KSg dopuszeza
sie zachowanie istniejacej stacii paliw plynnych z mozliwosciag podniesienia standardu;

8) dia terenu oznaczonego w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem H10KSg ustala sig
zachowanie istniejacego dworca komunikacji masowe] z mozliwoscig podniesienia standardu.
Dopuszcza sie modemizacie i podwyzszenie istnigjacych obiekidw rowniez dia funkcji
hotelowei, biurowej i gastronomiczne;;

©) dla terenu oznaczonego w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem H32'KSg ustala sie

realizacje obiektow socjalno-magazynowych, jako rozbudowe istniejgcego na terenie H81U
obiektu handiowego wylgcznie w ramach 30% terenu H32'KSg, zachowujgc funkcie
parkingowg od strony ulicy Lipowej. Ponadio ustala sig:

a) zakaz realizacii garazy,

[ A
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13.

14

15.

16.

b) realizacje pasa zieleni wielowarstwowe] (krzewy i drzewa o szerokosci minimum 5mod
strony uficy Lipowai};

10) dopuszcza sie realizacje parking6w w zieleni parkowej zgodnie z § 22 ust.5;

11) w ramach lini rozgraniczajqcych drég przewidziano mozliwosé realizacii Sciezek rowerowych.,

Dia terenow z podstawowym przeznaczeniem dla wydz;elonych ciggoéw pieszych, oznaczanych
w czescl graficznej 1a symbolami: HIKP+HIKP, ciggow p1eszo;ez:dnych oznaczonych w czesc
graficznej 1a symboiem HIKPK+H2KPK oraz c;agc}w pieszych i rowerowych we wspdinym pasie
oznaczonych w CZ@SCI graficznej 1a symbolami: H1KP,KR+H2KP KR ustala sig:

1) przeznaczenre dopuszezaine to zieled urzadzona w postaci trawnikw, pasow zakrzewier
i zadrzewied oraz donic z zielenia ozdobng, a takze elementy uzytkowe zwigkszajgce
bezpieczenstwo oraz l[ampy o$wietleniowe, tawki, kosze na Smieci, elementy dekoracyjne, itp.;

2) nalezy przewidzie¢ znaki i tablice informacyine zaprojektowane jako calos¢ dia systemu
ciggow pieszych oraz Sciezek rowerowych;

3) przebieg Sciezek rowerowych prowadzonych w diniach ngransczajacych drog nalezy
wyznaczyé | uczytetni¢ dia uzytkownikéw tgeznie ze znakami drogowymi nakazu i zakazy jazdy
dia zachowania | bezpieczedsiwa w ruchu drogowym. W miejscach szczegéinie
niebezpiecznych nalezy zastosowaé barierki odgradzajgce.

Teren oznaczony w czesci graficznej 1a symbolem HSKP stanowi pasaz handlowy ul. Dhgiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia jak dia przestrzeni publicznych 4. zapisy § 12.

Teren oznaczony w czedcl graficznej 1a symbolem HEKP stanowi Rynek staromiejski, dla ktérego
obowigzujg ustalenia jak dla przestrzeni publicznyeh . § 12 & w szozegllnosci ust.5 | 6 tegoz
paragrafy,

Dla terenéw przez kiore przebiega linia kolejowa nr 151 relacj Kedzierzyn- -Kozie-Chalupki
(Granica Pafistwa) wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi | pznaczonych
symbolem KX 1 ustala si¢ zachowanie istniejgcej linii kolejowej z mozliwoscia przebudowy,

§ 35

W zakresie zaopairzenia w wode ustala sie:
1) dostawe wody pitnej z sieci miejskie} powigzanej z sgsiednimi dzielnicami:
a) od potnocy z ujgcia ,Gamowska”,
b) od poludnia w ujecia Bogumanska - ufrzymuje sig ptzebieg giéwne] sieci dzielnicowej
' o Srednicy powyze; 100 mm. przez tereny wskazane w czescl graficznej 1a;
2) projektowang sie wodociagowg nalezy prowadzic:
a} wliniach rozgramczajacych drog i ulic, z astrzezeniem dopuszczer: zawartych w § 36,
by w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia pierscieniowego ukiadu wodociagow;

3) ilos¢ dostarczanej wody dla poszczegéinych typbw zabudowy okresla Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 20062 r, w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia
wody” z pézniejszymi Zmianarmi.

VW zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 2 rozdzielczy system kanalizacii z odprowadzeniami:

a) $ciekow bytowych poprzez kanalizacig sanitarmg na oczyszczalnig , Racibérz”,
b) wdd opadowych i roziopowych do rzeki Odry;

2) dopuszcza sie funkgjonowanie sieci kanalizacji ogoinospfawne] pod warunkiem speinienia
przepistw szczegdinych;

3) przez tereny dzisinicy Srédmiescie ustala sie tranzyt Sciekdw z sgsiednich dzielnic oraz gmm
osciennych objetych grupowym systemem oczyszczaini Raciborz”;

4) utrzymuje sie przebieg kanalizacji sanitarnej przez tereny wskazane w czesci graficzne} 1a;

5) utrzymuje sie przebieg kanalizacji deszczowej o Srednicy powyzej 300 mm przez tereny
wskazane w czesci graficzng] 1a;

8 utrzymuje sig przebieg kanalizacji ogolnosptawnej przez tereny wskazane w czesci graficznej
1a.

3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustata sig:

1) dostawe na teren dzielnicy ciepta siecig zdalaczynng od strony potudniowe] 2 cieptowni przy uf.
Studziennej;
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2) ulrzymuje sie prace istniejgcych Zrodet ciepla posiadajacych kottownie ekoiogiczne;

3) koniecznos¢ dostosowania Zrodet ciepta spalajacych paliwa state do wymogéw aktualnych
norm ochrony srodowiska;

4) uirzymuje sie przebieg sieci cieplownicze] przez tereny wskazane w czesci graficzne] 1a.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawy na teren opracowania gazu ziemnego siecig wysoko, Srednio 1 niskoprezng;
2) dla odbiorcow komunalnych siecig tranzytowsg z sasiednich dzielnic;
a)y odwschodu z SRP ,Lesna”,
b) od zachodu ze stacji SRP w dzielnicy Ocice;
3) dia odbiorcow przemystowych:
ay z sieci wysokopreznej & 80 poprzez stacje ,Henkel”,
by Z sieci sredniopreznej poprzez stacie ,[Despol”;
4) ufrzymuje sie przebieg sieci gazowej przez tereny wskazane w czesci graficznej Ta.

§ 38

Dopuszcza sig zmiany przeblegl istniejaeych siecl infrastrukiury techniczng, w tym na wniosek
wizdciciela lub wiadajacego ierenem, dopuszoza sie mozliwose ich przeloZsnia na warunkach
uzgodnionych z gestorem dangj sieci. .
Trasy projekiowanych sieci infrastrukiury techniczne] nalezy w miare mozliwosct prowadzic
w liniach tozgraniczajgcych drogi, z uwzglednieniem przy realizaci moziiwoscl umieszozenia
w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad
ich rozmieszezenia (w tym wzajemnych odlegtosci) okresionych w obowigzujgcych przepisach
szczegblnych, Ponadio w projekiach iych nalezy uwzgledniaé mozliwesé wprowadzenia
podziemnych sied teletechnicznych.
Dopuszoza sig lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewodéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych =z obstugg zagospodarowania terenw (w tym stacj
transformatorowvch), we wszystkich obszarach, rdwniez poza wyznaczonyri pasami drogowymi,
przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:
1) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosci;
2) powigzanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczegdinodcl projekiowanie sieci
z uwzglednieniem: uksziaftowania terenu, walordw krajobrazowych, obszardw lesnych
i skupisk zadrzewien, przebiegu ciekOw wodnych;
3} powiazanie ze struklurg wiadania, w szczegblnosci projektowanie siect wzdiuz granic
nieruchomosci oraz w sposéb umoziiwiaigey realizacje przeznaczenia terenu.

§ 37
Strefy techniczne
Dia obiektéw budowlanych, ogrodzen trwaiych, drég, nawierzchni utwardzonych | zadrzewien

iokalizowanych w odieglosciach mniejszych niz wynikaig z okreslonych w ustepach 2-4 tego
paragrafu stref, konieczne jest uzyskanie zgody zarzadzajacego siecia.

Ustala sig strefy  ograniczonego  uzytkowania terenOw dla  napowietrznych  linii
elekiroenergetycznych Srednieqo | wysokiegod napiecia, wynoszace odpowiednio:

1) 18 mod osilinii 110 kv,
2) 8 m od osilinii 20 kV,

Ustala sie strefy konirolowene od sieci gazowych | w {ym projekdowanych gazociggow
podwyiszonego Sredniego cisnienia | gazociggow wysokiego cisnienia zgodnie z odrebnymi
przepisami obowigzujacymi w iym zakresie.

Ustala sie strefy ochronne dia magistrainych sieci wodociagowych w zakresie oznaczonym
w czesci graficzne) 1a.
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Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodiarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 38

Do czasu zagospodarowania terenGw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejsze] uchwaly — tereny stanowigce obszar objety ninigiszym planem pozostang
w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu. Dopuszcza sie podniesienie standardu
istniejacego uzytkowania, modemizacie oraz przebranzowanie usiug w ramach istniejacej kubatury.
Dopuszcza sie wymiane kubatury.

Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa a art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 39
Ustala sie stawki  procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu wartosci

nieruchomosci), stuzace naliczaniu jednorazowych opiat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomaosci (przy
uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego terendw objetych planem), opisane w ponizsze] tabeli:

L.P. Przeznaczenie podstawowe {erenu ~ Stawka
procentowa
1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10%
2 (MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, 10%
3 U - tereny zabudowy ustugowsej, ' 30%
4 UP - tereny zabudowy ustug publicznych,
us - tereny sportu i rekreaci, 10%
5 - |P - tereny obiekiéw produkeyinych, sktadéw i magazynow
BS - tereny skiadow | magazynodw, 30%
P.B,S -tereny obiektow produkoyinych, baz i skladbw,
zP - tereny zieleni urzgdzonegj '
Zi - tereny zieleni urzgdzonei izolacyjnej,
ZC - tereny crmentarzy,
ZD - tereny ogrodkow dziatkowych,
5 lro - tereny upraw ogrodniczych | sadowniczych,
R - tereny upraw roinych,
15 - tereny urzadzen i oblektéw specjainych, o
2z - tereny zagrozone powodzig, ?
WS - tereny wod powierzchniowych,
KDG - teremy drog publicznych kiasy gidwna,
KDZ - tereny drég publicznyceh kKlasy zbiorcza,
KDL - tereny drég publicznych kiasy lokaina,
KDD - tereny drog pubiicznych klasy dojazdowa,
KDW - tereny drog wewnetrznych,
KP - tereny publicznych wydzielonych ciggow pieszych,
KPK - tereny publicznych wydzielonych ciggdw pieszo-jezdnych,
KP KR - tereny publicznych wydzieionych ciggow pieszych, . rowerowyceh,
2 KSg - tereny obstugi komunikacji - garaze i parkingi 10 %
(czasowe migisca postojowe), ’
TV - tereny urzadzen wodociagowych 0%
9 KK1 - tereny przez kidre przebiega linia kolejowa nr 151 relacji
Kedzierzyn-Kozie-Chatupki (Granica Panstwa), nie wykazane w
zatgczniku do Rozporzadzenia Ministra infrastruktury (Dz Urz. Nr 0%
11 poz.72 z dnia 14,10.2005 roku, zawierajgcym wykaz
nieruchomosct stanowiagcych tereny zamkniete dla PKP).
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Rozdzial 14

Przepisy koncowe
§ 40

Uchwala podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym WojewtGdztwa Slaskiego | pubtikacji na
stronach internefowych Biuletynu informacji Publicznej Urzedu Miasta Racibdrz.

§ 41

Uchwate powierza sie do wykonania Prezydentowi Miasta.
§42

Uchwata wehodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Slaskiego.
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UZASADNIENIE

Na podstawie Art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku ¢ Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdZnieiszymi zmianami) przedmictem uchwalania
przez Rade Miasta Raciborz jest projekt mieiscowego planu zagespodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar w jednostce strukiuralnej Srodmiescie w Raciborzu.

Podstaws sporzgdzenia projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym

maowa powyzej jest:

- Uchwata NR XXV/468/2000 Rady Miasta Racibarz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku 0 przystagpieniu
do sporzadzenia migjscowsgo planu zagospodarowania przestrzennsgo obszaru w jednostce
strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu,

~ Uchwata NR XXIV/349/2004 Rady Miasta Racibdrz z dnia 29 wrzesnia 2004 roku w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXV/468/2000 w sprawie przysigpienia do sporzgdzania migjscowego planu.
zagospodarowania przesirzennego obszaru w jednostee strukturalnej Srddmiescie w Raciborzu,

— Uchwata NR XLII/648/2006 Rady Miasta Racibdrz z dnia 24 maja 2008 roku w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XXV/468/2000 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzeénia 2000 roku o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w  jednosice
strukturalne] Srodmiescie w Raciborzu, zmienione] Uchwatg Nr XXiIV/348/2004 z dnia 28 wrzeénia
2004 rcku w sprawie zmiany Uchwaly iw.

Projekt wiw planu migjscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania plany,
ustalong przepisami ustawy o Planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w art. 17-20.

Formg zapisu ustalen projekiu planu jest tekst uchwaly Rady Miasta, do kiorej zaigeznikam! sg;

—  rysunek planu stanowigey czesc graficzng 1a i czesc graficzng 1b - (zatgeznik nr 1),

—  stwierdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium...” - (zatacznik nr 23,

—  rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu
pianu w trakcie jego wylczenia do publicznego wglgdu - (zatacznik nr 3},

—  rozstrzygnigcie Rady Miasta dotyczace sposobu realizaci zapisanych w planie inwestycji
z zakresy infrastrukiury techniczne|, kidre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania - (zatgcznik nr 4).

Whw projeit planu zgodnie z wymogami ustawowymi respekiuje ustalenia ", Studium..” (na
zasadzie zgodnoscel ustalen planu ze wskazaniami ,Studium”), powiazania z cbszarami sgsiadujacymi
oraz uwzgledniz wszysikie mozliwe do wprowadzenia odpowiednio wnioski | uwagi ziczone do planu,
fo jest takie, ktdre sg zgodne z przepisami odrebnymi | nie wymagajg zmian ,Studium. ",

W zwiazku ze sporzadzaniem projekiuv planu w ramach ,Kompieksowego opracowania projektu
migjscowych plandéw zagospodarowania przestizennego” w ustawowym ferminie zostalo
zioZzonych 28 wnioskdw od oséb fizyeznyceh | prawnych oraz:

~ 3B wnioskéw od organow uzgadniajacych i opiniujacych,

— 20 wnioskdw od innych organdw.

Wszystkie ziozone wnioski, ¢ ktdrych mowa powyzel zostaly rozpafrzone przez Prezydenta Miasta.
Wiw wnioski dotyczyly w szczegoinosci przezniaczenia poszczegoinych dziatek dla-funkeji ustugowei,
przemystows], magazynowej, rzemiesinicze; i mieszkaniows],

Na etapie 1-szego wyloZenia projekiu wiw planu do publicznego waladu wplyneto 121 uwag,
z tego 22 uwagi nie zostaly uwzglednione przez sporzadzajacego plan ~ Prezydenta Miasta
Racibérz a 20 uwag uwzgledniono czesciowo.

Na etapie 2-go wyloZenia projekiu wiw planu do publicznego wagladu wplynelo 6 uwag, z czego
2 nie zostaly uwzglednione przez sporzadzajacego plan - Prezydenta Miasta Raciborz.

Na etapie 3-g0 wyloZenia projektu wiw planu do publicznego wagladu wplyneto 2 uwadgi,
z czego 1 zostala nieuwzgledniona przez sporzadzajacego plan - Prezydenta Miasta Racibdrz,
poniewaz nie dotyczyia przedmiotu wyloZenia.




1. Zgodnie 2 zapisamé ~Studium uwarunkowart i Kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Raciborza” jednostka strukturaina ,Srodmiescie” jest jednostkg
centraing miasta i pelni funkcje ustugowo-mieszkaniowe.

2. Przyiete rozstrzygniecia planu (rozwiazania funkcjonaino-przestrzenne) reguluja co
nastepuje:

1) wzmacniajg | wzbogacajg ofrodki handlowo-ustugowe poprzez

wskazanie terendw dla rozbudowy, w tym w szczegoinosci ushig  (ok.2572ha

handlu w rejonie centrum (z ul. Opawska), projektowanych terendw}
2) utrwalajg i porzadkujg funkecje mieszkaniowa - wskazujg tereny dia: (ok. 2,18 ha

- uzupeinienia zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, projekiowanych terendw),

- uzupelnienia zabudowy mieszkaniowe] wislorodzinnej, {ok. 11,64 ha
: projekiowanych terenéw),

3} zachowujg i porzadkujg tereny baz | skladéw w rejonie uiicy| -
Kolejowej i ulicy Stalowej, ' {ok. 7,02 ha

projekiowanych terenow)
4y ustatajy zasady przebudowy, rozbudowy, budowy elememtéw uiiadu o
komunikadi, :

5) ustalajg zasady rozbudowy, budowy systemiw infrastrukiury
technicznej w aspekcie iloSciowych i jakoSciowych zmian
wyposazenia w infrastrukiure techniczng.

Zapisy regulujgce wiw rozwigzania funkgonalno-przestrzenne respekiujg wymagania
ckresione w przepisach obowigzujacych, w tym w szczegbinodci dotyczgce poszanowania kadu
nrzesirzennego, rozumianego zgodnie z definicia w art.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokuy
o Planowaniu | zagespodarowaniu przesirzennym Lj.:

Aakie uksziattowanie przesirzeni, ktére  tworzy harmonijng  calos¢  oraz uwzgigdnia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonaine, spofeczno-
gospodarcze, $rodowiskowe, kuiturowe oraz kompozyoyino-estetyczne™.

Swiadomie uksztattowana przestrzef pozwala na wiasciwy odbiér zaréwno pojedynczych elementéw
jak i {resci calego otoczenia stwarzajac warunki do dobrej orlentacl w przestrzeni.

Ustalenia w przedstawionym do uchwalenia planie sg formuowane poprzez okreslenie
nakazow, zakazbéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw (zgodnie z ustawowymi
wymaganiami  zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego -
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) | stanowig w szczegdinosci
o
a zasadach ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
= wymaganiach wynikajacych z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych,
= parametrach i wskaZnikach ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustalajac, w szczegdlnosci:.

~ cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, kiGre wymagajg ochrony, cechy
elementdw zagospodarowania przestizennege, kidre wymagajg uksztaftowania |, w tym
kompozycii  fasad nowo-realizowanych budynkdw, istniejgcych | rozbudowywanych,
rodzaju stosowanych materialéw budowlanych, kolorystyki elewacji, w tym fynkow
i pokrycia dachowege, ogrodzenia dzialek, okreSlajac nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu ferenow,

- zasady umieszczania obiekidw mate architekiury, nodnikdw reklamowych, obiektdw
ustugowo-handiowych, zieleni i urzadzen technicznych wprowadzajac nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

- linie zabudowy, wielko$C powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki ub
terenu, w tym powierzchnie biologicznie czynng, gabaryty | wysoko$¢ projekiowane}
zabudowy oraz geometrig dachow.
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3. Dokumentacja formaino - prawna planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewodg jego
zgodnosci z prawem, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w Sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (§ 12} zawiera:

1) uchwate Rady Miasta o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,
2) ogloszenie prasowe | obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu,
3) zawiadomienia instytucii i organdw wiasciwych do uzgodnienia | opiniowania projekiu planu
miejscowego 0 przystapieniu do jego, wraz z dowodami dorgczenia;
© 4) wykaz wnioskéw ziozonych do planu miejscowego,
5) rozstrzygnigcia organu sporzadzajacego projekt planu migjscowego w sprawie rozpatrzenia
wrioskow, o ktérych mowa w pkt 4,
8) wykaz materiatéw planistyczaych sporzadzanych w trakcie prac nad planem, wraz z wnioskami
wynikajagcymi z ich analizy,
7) wykaz materiatéw planistycznych sporzadzonych na podstawie przepiséw odrebnych,
8) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
9) dowody przekazania projekiu planu miejscowego do zaopiniowania i uzgodnief;
10) wykaz opinii do projektu planu miejscowego,
11) wykaz uzgodniert projekiu plany miejscowego, '
12) zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nieroinicze,
13) prognoze oddziatywania na srodowisko; :
14) ogloszenia prasowe i obwieszczenia o wylozeniu projekiu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu, wraz z dowodarni ich ogioszenia;
15) protokoty z dyskusji publiczrej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniar,
16) wykaz uwag whiesionych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego,
17) rozstrzygniecia organu sporzadzajacego projekt planu miejscowego w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projekiu planu miejscowego; ,
18) dowody potwierdzajace czynnoéci ponawiane w zwigzku z uwzglednieniem uwag wniestonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
19) uchwate Rady Miasta o uchwaleniu planu migjscowego, wraz z zatgcznikami i uz asadnieniem;
20) informacie o skladzie zespolu autorskiego opracowujgcego projekt planu wraz z akivalnym
zaswiadczeniem o wpisie na liste czlonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Po uchwaleniu plan, jako akt prawa miejscowego, stanowié bedzie instrument do
prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLili/651/2008
RADY MIASTA RACIBORZ
Z DNIA 24 MAJA 2006 ROKU

STWIERDZENIE RADY MIASTA ZGODNOSC! PLANU Z USTALENIAMI, STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
RACIBORZA",

Wykreowanie centrum miasta Przedstawiony do uchwalenia migjscowy pian zagospodarowania

przestrzennego, obejmuigcy obszar o powierzchni 404,88 ha w jednostce strukturaine] Srédmiescie,

ograniczony:

1) od péinocy — zabudowa w rejonie ulic: Glubczyckie] | Reymonta oraz nurtem rzeki Odry;

2) od wschodu ~ linig kolejowa;

3) od poiudnia - zabudowa w rejonie ulic: Dobrej, Poing] i Zrodianej oraz Ulicg Opawska;

4) od zachodu —~ terenem w rejonie cmentarza ,JERUZALEM” craz zabudowg w rejonie ulic:

Kamienngj, Starowiejskiej i Marlanskis],

z kidrego wylgczone zostaly fereny objete uchwatamin

1) uchwalg nr XXXV/316/97 Rady Miejskie] w Raciborzu z dria 18 marca 1997r. {teren oznaczony
w czesci graficznej 12 ninigjszego planu symboiem SC; o powierzchni 7,51 ha),

2) uchwata nr XXXV/3168/97 Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 19 marca 1997r. (teren cznaczeny
w czesci graficzne] 1a ninigjszego pianu symbolem B4 ‘MW o powierzchni 0,89 ha),

3) uchwalg nr XXXV/316/87 Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 1 mnarca 1997r. {teren oznaczony
w czesci graficzne; 1a niniejszego planu symbolem B16 'MJ o powierzchni 0,62 ha),

4) uchwatg nr VI73/9¢ Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 25 marca 1989r. {teren oznaczony
w czesci graficzne] 1a niniejszego planu symbolem B11AMW o powierzehni 0,95 ha),

5) uchwata nr XLII/649 Rady Miasta Racibdrz z dnia 24 maja 2006 roku zgodnie z zalgeznikiem

+ graficznym, stanowigcym integralna czesc niniejszej uchwaty,

jest zaodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowat | kierunkow zagospodarowania przesirzennego

Miasta Raciborza’, przyietego uchwata Nr {X/91/2003 Rady Miasta Ractbdrz z dnia 25 czerwca 2003

roku. -

Zgodnoéé dotyczy zardwno przyjetych w,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Raciborza" strategicznych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Raciborza w zakresie porzadkowania siruktury funkcjonalno-przestrzennej, w  oparciy
o istniegjace uwarunkowania, jak i dziafant w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach przyjetych
poiityk przestrzennych.

Dziatania w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach przyjetych pofityk przestrzennych, zapisane

w , Studium....” to migdzy innymi:

1) kreowanie prawidiowej gospodarki przestrzennej — strefowznie funkcii miasta, w tym . przyjecie
hierarchicznego uktadu osrodkdw handlowo-ustugowych;

2) przygotowanie terenow dla lokaiizacji potencjalnych, $rednich | matych przedsigbiorstw, Zespoiow
ustug komercyinych f, m.in.

— wzmocnienie potenciatu sieci handiowej centrum miasta docelowo o nie mnigj niz 5000 m?
powierzchni sprzedazowej w wyspecjaiizowanych skiepach charakterystycznych dia centrum
miasta branz; w tym zwiekszenie potenciatu centrum powinno nastgpic¢ poprzez modernizacje
istniejacych domoéw towarowych; realizowane obiekty handlowe powinny nawigzywat do
charakteru zabudowy staromiejskiej | respekiowa¢ walory krajobrazowe ,migjsca’; zakaz
realizacji obiektéw handiowych o powierzchni sprzedazowe] powyzej 1000 m? na jednei
kondygnacii;

~ wykreowanie cérodkéw handiowo-ustugowych poziomu lokainego w pozostatych dzislnicach
miasta na bazie istniejacej struktury usfrugowo~handiowe}'z mozliwoscig realizacji obiekiow
handlowych o powierzehni sprzedazowe] nie wigkszej niz 400 m?, zachowanie istnigjacej
struktury ustugowo-handlowse] bez mozliwoci rozbudowy istniegjgcych obiekiow handlowych o
pawierzchni sprzedazowe] powyze] 460 m? w tychze centrach;



wykreowanie centrum miasta okreslonego obwedem ulic: Plac mostowy (wszystkie pierzeje),

ufica Podwale (obydwie pierzeje), ulica Stefana Batorege {obydwie pierzeje), linia kolejowa, ulica

Sejmowa, ulica Drzymaty (cbydwie pierzeje), ulica Wojska Poiskiego (obydwie pierzeje), Plac

Woinosci (wszystkie pierzeje), ulica Drewniana (obydwie pierzeje), rzeka Odra jako miejsca

integruigcego mieszkancdw subregionu wyposazonego w bogaty i niepowtarzalny wachiarz ustug

handlowych, gastronomicznych, kuiturainych i rozrywkowych:

- indywidualizacja zabudowy w rynku i uliczkach przyleglych, realizacja matej architektury,
powr6t do starej nawierzchni ulic, itp. — . odtworzenie klimatu staromigjskiego;

stopniowa eliminacje z centrum miasta funkeji nie bedacych bezposrednio zwiazanych z obsiugg

centrum np. szkolniciwa podstawowego, ustug lecznictwa podstawowego, zakiadu poprawczego,

dalszy rozwoj centrum ustugowego powiatu raciborskiego w tym:

- usiug oswiaty,

— usiug kultury,

-~ ohstugi ruchu turystycznego i tranzytowego;

koordynowanie polityki rozwoju ukfadu komunikacyjnego Raciborza z gminami sgsiednimi,

gtdwnie w ramach strukiur powiatowych,

porzgdkowanie systemu parkowania w Srédmiesciu, zaréwno w centrum jak i na jego obrzezu, co

nalezy potaczyé z kumulacia oferty parkingowe] na wiotach do scistego cenirum;

popraws atrakcyinosci przestrzeni publicznych jake sidadnikdw syntetycznego wizerunku miasta,

kiory umozliwia mieszkancom identyfikacie ze swoim miastem a gosciom zapamigtanie miasta

jaka interesujacego. ' '

Ustalenia przedstawionego do uchwalénia planu obejmuja:

porzadkowanie i racjonainy rozwcu struktury funkejonaine- przestrzenne; obszaru Srodmiescia
{strefowanie funkgji),

ochrong interesdw pubiicznych ponadickalnych i lokalnych,

utrwalenie i wzbogacenie hisrarchicznel strukiury ogrodkdw handiowo-ustugowych,

zachowanie | ochrone historycznych elementéw struktury Srodmiescia 4.

« starego miasta z rynkiem gtéwnym i rynkiem solnym,

« . pierscieniowego ukiadu zieleni ne plantach za murami starego miasta,

« otwaré widokowych na panorame starego miasta i jego dominant wysokosciowych,

«  pasmowego ukiadu zieleni wzdiuz rzeki Odry,

utrwalenie i rozwo] funkeji przemystu baz | sktadéw wzdtuz linii kolejowej (w strefie przemystowej),
przebudowe ukiadu komunikacyjnego i modernizacje jednej z obwodnic miasia.
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R{)zstrzygnigcie’ Rady hiiasta dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastrultary techniczmel, ktére naleia do zadad 'w}aszwch gminy oraz zasad ich

finansowania zgodnie z przepisami o Binansach publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego miasta Racibérz wyznacza Slady pianoWanych
droég o v‘ma,amac’d techaiczaveh i uzytkowych dostosewanych do warunkdw koﬂumkacyjnvch
i terenowych. Planowane drogl Unie]scowiono w }udncqmﬂ str_rkturalﬂej SRODM]ESCIE

W obrebie jednostid strukturalnej Srédmiedcie zokalizowane drogi D;lbhcmg réimych ka AtegOoT:

Am

- droge krajowa or 45 zarzadzang przez Ccucrm Dwrekcie Drég {ra;iufxfcm Autostrad,
2 A ks =1 i i

~ droga woj ewbdzka nr arzadzana przez Zarzad Drbg Woj ewodzklch w Katowicach,

(J-)

5 zar

- droga nowu.mx nr S 3548 zarzadzana przex Po‘,&fiaﬂwy Zarzad Drdg w Rachorzn,

- Sposdb ﬁnansowama drpg gminnveh edmywa&: sig bedzie w oparcm 0 obomnau]am przepmy
: pfO&ﬂutll"}? prawne ze frodkbw wiasnveh oraz srodkcw DOMOCOWYCH.

Realizacja robot inwestycyinych bedzie uzalezniona od wielkodel §rodicdw finansewych, corocznie

plzyznawamw przez Rade Miasta.
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WOJEWODA SLASKI Katowice,

PN-N-0911/473/R/06

Rozstrzygnigcie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 foku o samorzadzie gminnym (rekst
jedn. Dz. U. z 2001 1. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

stwierdzam niewazno§dé

uchwaly Nr XLIII/651/2006 Rady Miasta Racibérz z dnia 24 maja 2006 roku w sprawic
miejscowego  plany  zagospodarowania  przestrzennego obejmujacego obszar w  jednostce
strukturalnej Srédmiedcie w Raciborzu w czedel okreslonej w:

~ §9ust. 19121,

- § 12 ust. 4 pkt 2,

- § 13 ust. 2w zakresje ograniczajacym dopuszezalng powierzchnie sprzedazowa obiekiéw,

- § 14 ust. 2 w zakresie ograniczajacym dopuszczalng powierzchnie sprzedazowa obiektéw,

- § 15 ust. 2 w zakresie ograniczajacym dopuszczalng powierzchnie sprzedazows obiektéw,

- § 17 ust. 10 w zakresic ograniczajagcym dopuszezalng powicrzchnie sprzedazowa obiekiGw,

- § 18 ust. 7 pkt 1 w zakresie ograniczajacym dopuszezalny powierzchnie sprzedazows obiekiow,
- § 19 ust. 7 w zakresie ograniczajacym dopuszcezalng powierzchnie sprzedazows obiektéw,

- §2Tust.2pkt1i3,

jako sprzecznej z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6éin. zm.) oraz art. 22 Konstytucji RP.

Uzasadnienie

Uchwatg Nr XLI1/651/2006 z dnia 24 maja 2006 roku Rada Miasta Racibérz uchwalita plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu. Uchwale
dostarczono organowi nadzoru w dniu 1 czerwea 2006 roku jednakze dokumentacje fomalno -




prawna, ktéra zgodnie art. 14 ust. 2 ustawy stanowi integralng cze$¢ uchwaly, dostarczono w dniu
14 lipca 2006 roku. Termin na stwierdzenie niewaznodci uchwaty okreSiony w art. 91 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym biegrie od dnia dostarczenia kompletnej uchwaly a wigc od dnia 14 lipca,

W8Oust. 19121, 8§ 13 ust. 2, § 15 ust. 2, § 17 ust. 10, § 18 ust. 7pkt 1, § 19 ust. 2, § 21 ust.
2 pkt 1 uchwaly Rada wprowadzila zakazy realizacji obickiéw przekraczajacych okreslong
powierzchnie, ktéra o powierzchnia zostala zréznicowsna w zaleznosel od przeznaczenia obiektu

i prowadzone] w nim dziatalpoSci.

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sig obowigzkowo:
1. przeznaczenie terendw oraz lfinie fozgraniczajace tereny ¢ réznym przeznaczeniu fub réznych
zasadach zagospodarowania;
. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraza kulturowego;

Bowote

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw craz dobr kultury wspélczesney;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskainiki intensywnosci zabudowy;

7. granjce i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych

Y

na podstawic odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takie nparazonych na
nichezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

o

szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziat nieruchomoéci objetych planem miejscowym;

Y, szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w
tym zakaz zahudowy; |

10.zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

11.sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12.stawki procentowe, na bodstawie ktérych ustala sie optate, o kidre] mowa w art. 36 ust. 4,

W planie miejscowym okreSla sig w zaleznodci od potrzeb:

1. granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalert 1 podzialéw nieruchomoscl;

2. granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;

3, granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacyi;

4. granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o kiérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;
5. granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgeych organizacjl imprez

masowych;

6. granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgcee
prowadzenia na ich terenic dziatalnodci gospodarczej, okresione w ustawie z dnia 7 maja
1999 1, 0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozdw zagtady.

Pamigtaé przy tym nalezy, iz ustaleniie przeznaczenia terenu, rozmieszezenie inwestycii celu
publicznego oraz okredlenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy © planowaniu i




zagospodarowaniu przestrzennym.

O ile z powyiszych przepiséw wyprowadzié moina uprawnienie dla rady gminy do
okredlenia w miejscowym planie zakazu zagospodarowania danego lerenu obiektami o okre§lonej
powierzchni czy kubaturze, to niedopuszczalnym jest, w opinii organu nadzoru, wprowadzenie
ograniczen z uwagi na powierzchnie sprzedazows lub handlowa w danym obiekcie, czy tez
powierzchnie produkeyjna, Taka regulacja nie shuzy bowiem ksztattowaniu polityki przestrzennej
gminy, lecz stanowi jedynie ingerencije w swobode prowadzenia dziatalnosci gospodarcze], a tym
samym nie moze by umieszczona w miejscowyrn planie zagospodarowania przestrzennego, gdyz
nie miesci sie¢ w zakresie przedmiotowym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazanego ww. przepisach. Ponadto zgodnie z przepisem art. 22 Konstytucji RP ograniczenie
wolnosci dzialalnosci gospodarczej jest dopuszezalne tylko w drodze ustawy 1 tylko ze wzgledu na
wazny interes publiczny, tym samym ograniczenie takie nie moze by¢ wprowadzone w drodze aktu
prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przepisy ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym pozwalaja na ingerencje w swobode dzistalno$ci
gospodarczej w zwigzku z ksztallowaniem przestrzeni w gminie, wprowadzajac dodatkowe wymogi
dotyczyce (rescr studium 1 planu w zakresie obiektow wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej pow. 2000m” i uzalezniajac mozliwo$¢ lokalizacii takich
obiektow, czy gmina w sposéb wyrazny wskaze na taka mozliwos$é poprzez odpowiednie zapisy w
studium i miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Kazde inne uzaleznienie sposobu
zagospodarowania terenu od powierzchni sprzedazowei jest niedopuszezalne,

W Swietle powyzszego stwierdzenie niewaznodci przedmiotowe] uchwaly we wskazanej
czedel jest w pelni uzasadnione.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach, za posrednictwem Wojewody Slaskiego, w terminie 30 dni od
dnia jego dorgczenia,

Ofrzymujy:
1. Rada Miasta Racibérz iévrf?luélz @M
— za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,

2. aa.
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