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1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawg opracowania niniejszej ekspertyzy sa:
— umowa zawarta na opracowanie dokumentacji
—  wizja lokalna
— inwentaryzacja budowlana wiasna
— dokumentacja fotograficzna
— odkrywki przeprowadzone na miejscu
— mapa zasadnicza
—  przepisy oraz normy budowlane a w szczegdélno$ci:
— Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. (Dz. U. z 2015r. , poz. 443 z p6zn. zm.).
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
nr 75, poz. 690 z pézn. zm.).
—  Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. nr
124, poz. 1030).
— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych
i terenéw (Dz. U. nr 109, poz. 719).

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego budynku uzytecznosci
publicznej po bytej komendzie powiatowej policji mieszczacej sie na pl. Wolnosci 8,9 w
Raciborzu.

Przedmiotowy zakres obejmuje 2 budynki powstate najprawdopodobniej w roznych okresach
czasu zrealizowanych w.

- Budynek nr 8 zrealizowano zabudowe plombowa i sktada sie z czesci gtdwnej zrealizowane;j
wzdituz ulicy oraz fgcznika poprzecznego zapewniajgcego potgczenie z innym budynkiem
znajdujacym sie na tej samej dziatce lecz nie objetego zakresem opracowania. Budynek
posiada cztery kondygnacje nadziemne i podpiwniczenie a fgcznik dwie kondygnacje
nadziemne bez podpiwniczenia. Budynek wykonano w technologii tradycyjnej murowanej ze
stropami ceglanymi nad piwnicg i drewnianymi na wyzszych kondygnacjach. Na budynku

wykonano drewniang konstrukcje dachu pokryta dachéwka ceramiczng oraz papg asfaltowa.
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- Budynek nr 9 stanowi ostatnig kamienice w ciggu zabudowy wzdtuz ulicy placu Wolnosci. Na
kondygnaciji pietra | i poddasza budynek posiada pofgczenie korytarza z sagsiednig kamienica.
Budynek posiada maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne i podpiwniczenie. Budynek
wykonano w technologii tradycyjnej murowanej ze stropami ceramicznymi, betonowymi i
drewnianymi na poddaszu. Na budynku wykonano drewniang konstrukcje dachu pokrytg

dachowka ceramiczng oraz papa asfaltowa.

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego przedmiotowego budynku oraz
wskazanie ewentualnych metod napraw dla elementéow konstrukcyjnych i budowlanych.
Zakresem objete sg wszystkie kondygnacje. W ocenie przestawiony zostanie stan wizualny
elementow konstrukcyjnych, wykonczeniowych oraz elewaciji.

Przeprowadzono rowniez analize statyczng dla newralgicznych elementow konstrukciji

uwzgledniajgc mozliwos¢ przeprowadzenia przysztej nadbudowy oraz rozbudowy budynku.
4. OPIS OGOLNY BUDYNKU

4.1. Lokalizacja

Obiekt zlokalizowany jest w zabudowie $rédmiejskiej miasta Racibérz przy pl. Wolnosci.
Budynki nr 8 i 9 znajduja sie na dziatkach nr 2543/173 i 2541/173. Wejscie gtdwne do budynkow
usytuowane jest od strony wschodniej. Od strony wschodniej bezposrednio przy budynku
znajduje sie droga publiczna. Od strony zachodniej i potudniowej przy budynku zlokalizowany

jest teren dziedzinca oraz drugim wejsciem do budynku.

4.2. Zagospodarowanie

Wokot czesci zabudowy zlokalizowane jest ogrodzenie czesciowo potgczone z budynkiem.
Teren wokot budynku nie posiada istotnego nachylenia, ktére w sposéb znaczacy oddziatuje na
budynki. Wiekszos¢ terenu przy budynku posiada nawierzchnie utwardzong, z kostki betonowe;j

od strony ulicy i z thucznia na dziedzincu ktéry ma zapewniony dojazd od ulicy przez brame.

4.3. Warunki gérnicze

Teren znajduje sie poza wptywami eksploatacji gorniczej

4.4. Warunki gruntowo-wodne

Zaktada sie wystepowanie prostych warunkéw gruntowych. Przez okres ostatnich dziesiecioleci

wokot budynku jak i w samej zabudowie nie dokonywano istotnych zmian w uktadzie

konstrukcyjnym, ktére nalezatoby wskazac jako majgce wptyw na stan gruntu a byfo by istotne
6
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podczas projektowanej rozbudowy.

4.5. Opis ogodlny budynku

Budynek gtéwny wybudowany zostat w okresie pierwszej potowy XXw. W ostatnim
czasie petnit funkcje budynku administracyjnego. Obecnie budynek jest nieuzytkowany od ok. 3
lat. Na parterze, pietrze I, pietrze Il i pietrze lll posiada pomieszczenia biurowo-administracyjne
oraz pomocnicze i sanitarne. W kondygnacji piwnic posiada pomieszczenia techniczne i
magazynowo gospodarcze.

Istniejgce budynki zarbwno w czesci nr 8 i 9 oraz bocznej zostat wykonany w technologii
tradycyjnej, murowanej, stropy miedzykondygnacyjne zrealizowane jako stropy drewniane,
ceglane i ceramiczne oraz jako stropy betonowe na belkach stalowych w zaleznosci od miejsca.

Poziom posadzki parteru w budynku 8 znajduje sie ok. 80 cm powyzej poziomu
chodnika a w budynku 9 ok. 170 cm. Po stronie dziedzinca poziom terenu jest zblizony do tych
wartosci. Poziom posadzki na kondygnaciji parteru jest rézny w obu budynkach a r6znica wynosi
ok. 90cm. Pomiedzy budynkami istniejg potgczenia pomiedzy kondygnacjami.

Zabudowa w rzucie tworzy ksztaft prostokgta. Konstrukcja budynku w czesci gtéwnej
posiada uktad trzytraktowy z usytuowanym korytarzem w czesci $rodkowej. Sredni rozstaw osi
konstrukcyjnych w budynku 8 wynosi 4,30, 1,80 i 5,80m. W budynku 9 trakty posiadajg inne
wymiary modutowe 5,10, 1,75, i 5,30m. tgacznik posiada ukfad jednonawowy o rozpietosci
osiowej 3,5m. Budynki gtdwne posiadajg dodatkowo poprzeczny ukfad Scian w réznych
rozstawach w Swietle od 2,3 do 5,0m.

Obiekt obecnie nie jest uzytkowany, poprzednio uzytkowano go zgodnie z jego
przeznaczeniem, budynek w Zzadnej czesci nie zapewnia dostepu ani mozliwosci poruszania sie
0sOb niepetnosprawnych.

Wejscia gtéwne do budynkdéw znajdujg sie do strony wschodniej, i uzupetnione jest od
strony zachodniej zapewniajgc wyjscia z klatek schodowych.

Dodatkowo budynek posiada osobne wejScia do kondygnacji podziemnej od strony
dziedzinca. W budynku nr 9 zapewniona jest mozliwosé zjazdu do kondygnacji podziemnej do
jednego pomieszczenia garazowego

W piwnicy zlokalizowane jest pomieszczenie kottowni gazowej wspolnej dla obu

budynkow, oraz pomieszczenia o charakterze pomocniczym, magazynowym
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4.6. Media

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

- wodociggowa, z sieci miejskiej,

- kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z odprowadzeniem do sieci miejskiej,
- wentylacji grawitacyjnej,

- centralnego ogrzewania, z wbudowanej kottowni gazowej,

- gazowa, z sieci miejskiej,

- hydrantowa

- energii elektrycznej,

- telekomunikacyjna,

- odgromowa,

4.7. Charakterystyka obiektu

Dtugosc¢ bud 8 i 9: 41,18 m czesc¢ gtdbwna, 6,09m tgcznik

Szeroko$¢ maksymalna: 16,11 m cz. gtébwna, ~4,0m cz. tacznik

Liczba kondygnaciji: 3 nadziemne (parter, pietro |, pietro Il, pietro Ill), strych
nieuzytkowy oraz catkowite podpiwniczenie, tacznik 2 (parter i
pietro 1)

Wysoko$¢: ~17,40 m

Powierzchnia zabudowy: 310,94 m?

Powierzchnia catkowita: 2556,19m?

Powierzchnia uzytkowa: 1891,65 m?

Kubatura: 8071,00 m®

5. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH | WYKONCZENIOWYCH WRAZ Z OCENA
ICH STANU TECHNICZNEGO

5.1. Skala przyjetego opisowego stanu technicznego elementow
—  stan nowy — najwyzszy stopien oceny przyjmuje sie, ze omawiany element nie wymaga
interwencji zwigzanej z jego naprawa, o ile to bedzie mozliwe nalezy go pozostawi¢
i zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robo6t budowlanych;

—  stan bardzo dobry — opisuje element posiadajacy niewielki stopien zuzycia, nie wymaga

przeprowadzenia naprawa ani renowacji, moze wymagac oczyszczenia,
— stan dobry — element posiadajgcy widoczne zuzycie, nie posiadajgcy ubytkéw
konstrukcyjnych, moze posiadac¢ ubytki w powtoce malarskiej lub ochronnej konieczne

do odtworzenia.
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— stan zadowalajgcy — element zapewnia bezpieczne uzytkowanie, jego stan wizualny

odbiega od oczekiwanego, moze posiada¢ ubytki lub zarysowania, nie posiada

fragmentéw powtok ochronnych, przeznaczony jest do gruntownego oczyszczenia,

— stan niezadowalajgcy — najnizszy stopien oceny, przyjmuje sie, ze omawiany element
nie nadaje sie do dalszego uzytkowania, moze mie¢ wplyw na bezpieczehnstwo
uzytkowania budynku, przeznaczony we wskazanym fragmencie lub cato$ci do wymiany

na nowy badz jedynie do demontazu bez odtworzenia zgodnie z opisem szczegotowym.

5.2. Metoda okreslenia zuzycia technicznego elementéw - nieliniowa

Przez zuzycie rozumie sie utrate wartosSci szacowanej nieruchomosci wynikltg z jej
zuzycia technicznego (fizycznego), funkcjonalnego (uzytkowego) i Srodowiskowego.

Istotg zuzycia technicznego jest utrata wartosci obiektu budowlanego na skutek

faktycznego zniszczenia poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych, wykonczenia i
wyposazenia. W opracowaniu tym ujeto jedynie aspekt zuzycia technicznego Zuzycie

techniczne budowli zalezy od wielu czynnikéw. Do najwazniejszych zaliczamy:

wiek obiektu budowlanego,

trwatos¢ zastosowanych materiatow,

jakos$¢ wykonawstwa budowlanego,

sposob uzytkowania i warunki eksploatacyjne,

wady projektowe,

sposob prowadzenia gospodarki remontowej, itp.

Zuzycie to najczesciej okresla sie procentowo.

Metoda czasowa (nieliniowa).

Metoda ta zaktada w sposob umowny jednakowe liniowe zuzycie wszystkich
elementow sktadowych budynku.
Dla budynkéw o prawidtowej gospodarce remontowej do obliczania zuzycia
technicznego budynku, stosujemy wzér:
t*(t+T)
S 4= - x 100 [%] (1)
2 * -I-2

gdzie: S 4 - stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w %

t — wiek obiektu w latach,

T - przewidywany okres trwatosci w latach (dla przedmiotowego budynku 120-150lat)

dla poszczegoinych typow elementéw inny zgodnie z wytycznymi.
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W niniejszym opracowaniu przyjeto uwzgledniajgc rodzaj budynku oraz poszczegolne jego

element przewidywane okresy ich trwatosci na podstawie publikacji ,WACETOP”. Niniejsze

opracowanie nie odnosi sie do uwzgledniania utraty wartosci obiektu budowlanego na skutek

jego faktycznego zniszczenia.

Przyjety rok powstania

obiektu 1925

Czy element podlegat Zaktadana wytrzymatosc Zuzycie elementu

wymianie lub remontowi [lata] [ %]
Fundamenty nie 200 33%
Sciany ceglane nie 130 60%
Stropy drewniane nie 80 100%
Stropy ceglane nie 100 87%
Stropy zelbetowe nie 140 54%
Schody betonowe nie 140 54%
Dach pokryty dachéwkag nie 100 87%
Scianki dziatowe nie 80 100%
Stolarka okienna nie 80 100%
Ddrzwi wewn nie 60 100%
Drzwi zewn nie 50 100%
Tynki wen nie 60 100%
Tynki zewn nie 45 100%
Powtoki malarskie tak 10 100%
Podtogi drewn nie 80 100%
Okidzina lastryko nie 40 100%
Instalacje wody tak 50 100%
Urzadzenia sanit tak 25 100%
Przewody co nie 30 100%
Instal. elektryczne tak 50 100%

5.3. Fundamenty

Fundamentow nie inwentaryzowano. przyjeto, ze niezaleznie od budynku sg to co najwyzej

fundamenty betonowe lub ceramiczne z cegly petnej o szerokosci nie mniejszej niz szerokosé

murow fundamentowych. Na podstawie ogledzin $cian wyzszych kondygnacji, przy braku

istotnych zarysowan przyjmuje sie, ze stan faw jest co najmniej zadowalajgcy.

W ramach przebudowy przewiduje sie wzrost obcigzeh na wiekszos¢ taw fundamentowych w

budynku 8.

10
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5.4. Sciany

Sciany piwnic budynkéw wykonane z cegly petnej $ciany otynkowane — stan wizualny tynkéw
budynek 8 niezadowalajgacy; budynek 9 zadowalajacy, stan muréw budynek 8 zadowalajacy a w
budynku 9 dobry .

Zewnetrzne Sciany piwnic — z cegly ceramicznej petnej o jakosci odpowiadajgcej dzisiejszej
klasie 100, na zaprawie cementowo-wapiennej, o grubosci ok. 80 do 55cm Sciany nie posiadajg
izolacji termicznej lokalnie posiadajg izolacje przeciwwilgociowg w postaci powtoki bitumiczne;j
juz nie spetniajacej swojej roli poniewaz tynk, ktory petnit role podtoza posiada zmurszatg
strukture. Lokalnie na $cianach znajdujg sie wykwity solne. Istniejg tez lokalnie ubytki w tynku i

lokalne odparzenia. Zaobserwowano w budynku nr 8 pekniecia o znaczeniu konstrukcyjnym.

Sciany wewnetrzne piwnic (konstrukcyjne i dziatowe) - z ceglty ceramicznej petnej
0 zroznicowanej jakosci murowane na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej, o grubosci
12-60 cm. — mury w stanie zadowalajagcym, tynk nie nadajacy sie do naprawy na budynku 8

niezadowalajgcy i na budynku 9 stan zadowalajgcy i dobry w zaleznosci od miejsca.

Sciany zewnetrzne nosne budynku gtéwnego kondygnacji nadziemnych - z cegly ceramicznej
petnej na zaprawie wapiennej w budynku 8 cementowo-wapiennej w budynku 9, o grubosci do
55 do 42cm. Sciany nie posiadajg izolacji termicznej. Sciany zostaty otynkowane od wewnatrz
tynkiem wapiennej w budynku 8 cementowo-wapiennej w budynku 9. W wiekszosci
pomieszczen wykonczenie stanowig powtoki malarskie na tynku lub tapety. Sciany w stanie
wizualnym niezadowalajgcym. Pod zniszczong powlokg malarskg istniejg liczne pekniecia
pionowe tynku jak réwniez muru. Od wewnatrz przeprowadzano niezbedne okresowe prace
renowacyjne jednak czas, w ktérym budynek nie byt uzytkowany przyspieszyt degradacje
powtok wykonczeniowych. Ze wzgledu na zly stan tynkow w budynku 8 nalezy je w catosci
usung¢. W budynku nr 8 zaobserwowano wiele miejsc, w ktorych mury zostaty wykonane
w nieprawidtowy sposob tzn. nie posiadajg prawidiowego przewigzania cegiet.

Od zewnatrz elewacje nie posiadajg istotnych uszkodzen, ktére wymagajg szybkiej interwenciji
renowacyjnej lecz nie nadajg sie do odnowienia. Przed zaleceniem czy tynki mogg pozostac
przed przeprowadzeniem docieplenia nalezy wykonac testy przyczepnosci do podtoza na kilku

réznych poziomach.

Sciany wewnetrzne budynku nosne i dzialowe — z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie

wapiennej i cementowo-wapiennej, o grubosci 45-15 cm stan zadowalajagcy i lokalnie
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niezadowalajacy . Sciany zostaty otynkowane obustronnie tynkiem cementowo — wapiennym —
stan niezadowalajgcy. W czesci pomieszczen do wykonczenia stosowano ptyty g-k oraz Scianki

z ptyt g-k. — stan bardzo dobry.

Uwaga ogodlna dla scian.

Przyjmuje sie, ze w budynku nr 8 i lokalnie w budynku nr 9 tynk na Scianach nalezy usungc¢
poniewaz nie spetnia on swojej roli. Proces ten dodatkowo pozwoli na zlokalizowanie
wszystkich miejsc w ktérych doszto do peknie¢ murdw i podjecia decyzji czy wymaga on jedynie
wykonania obrzutki cementowej czy przemurowania z zastosowaniem nowych cegiet
ceramicznych. Ocenia sie ze na kazdej kondygnacji w budynku 8 przemurowania wymagaé

bedzie ok. 15% muréw a w budynku 9 ok. 3%.

5.5. Stropy

W budynku nr 8 w stropach nad piwnicg wykonane zostaty sklepienia ceglane tukowe
i krzyzowe w zaleznosci od proporcji pomieszczenia. Grubos¢ stropu od 42 do 50cm. Na
stropach znajduje sie warstwa polepy i wykonczenie w postaci posadzki. Stan stropéw w chwili
obecnej okresla sie jako niezadowalajgcy. Posiadajg liczne widoczne pekniecia warstwy
konstrukcyjnej nie zapewniajacej wtasciwego bezpieczenstwa.

Na wyzszych kondygnacjach istniejg stropy drewniane o fgcznej grubosci od 34 do 38cm. Belki
stropowe posiadajg wysoko$¢ ok. 20-21cm. W stropach wykonane zostaly podtogi Slepe
wypetnione polepg. Od goéry i dotu wykonczenie stanowi deskowanie petne — stan stopéw
okresSla sie na ten moment jako zadowalajgcy. Stropy w pomieszczeniach o mniejszych
rozpietosciach spetniajg wymagania konstrukcyjne SGN lecz nie spetniajg wymagan w zakresie
SGU. W pomieszczeniach o rozpietosci Uwzgledniajac wiek budynku ich stopien zuzycia
przekroczyt dopuszczalny okres, w ktdérym mozliwe byto ich bezpieczne uzytkowanie.

W budynku nr 9 stropy wykonano w technologii ceramicznej typu Kleina. Grubos¢ tgczna stropu
i warstw wykonczeniowych 30cm. Stropy nie posiadajg przekroczonych ugie¢ ani zarysowan.
Nie zaobserwowano ubytkow w dolnych warstwach tynku. Przyjmuje sie ze stan stropéw w tym

budynku na wszystkich kondygnacjach jest prawidtowy.

5.6. Schody

Schody zewnetrzne — betonowe wylewane na mokro — stan zadowalajgcy

Schody wewnetrzne w budynkach - biegi zelbetowe, piytowe opierane na belkach
spocznikowych, dwubiegowe — stan dobry konstrukcji i niezadowalajacy drewnianych stopnic.
Spoczniki posiadajg konstrukcje stropu ceramicznego opartego na belkach stalowych.

12



Ekspertyza techniczna stanu budynkoéw istniejacych

— bylta siedziba komendy powiatowej Policji w Raciborzu Pl. Wolnosci 8,9

Schody na strych — drewniane drabiniaste stan zadowalajacy bez zabezpieczen warstwg

ochronna.

5.7. Stropodach

Nie wykonywano odkrywki stropodachu. Uktad warstw przyjeto poprzez analogie do rozwigzan
typowych. W budynku 9 nad fragmentem zabudowy wysunietym po stronie potudniowe;j
wykonany zostat stropodach na stropie ceramicznym petnigcy funkcje tarasu na kondygnacji Il
pietra. Stan ocenia sie jako dobry — stropodach jest szczelny. Wykohczenie w postaci piyty
betonowej dociskowej z wykonstruowanymi spadkami posiada stan niezadowalajacy i wymaga
ponownego wykonania wraz z warstwg posadzkowg, ktdrej obecnie nie ma.

Na ptaskich czesciach dachu wykonano stropodachy o konstrukcji drewnianej z deskowaniem

petnym od dotu oraz gory i wykonczeniem z papy asfaltowe;.

5.8. Konstrukcja dachu

Na przedmiotowych budynkach wykonano konstrukcje wiezby dachowej w uktadzie krokwiowym
o kacie ~38°. Drewno w chwili obecnej posiada dobry. Jest zaimpregnowane przed wilgocia, nie

posiada impregnacji przeciwko rozprzestrzestrzenaniu ognia.

5.9. Pokrycie dachu

Na dachu budynkach zastosowano potacie o réznym kacie nachylenia potaci od prawie ptaskich
do 38°. Poszycie dachu stanowi papa termozgrzewalna na drewnianym deskowaniu petnym
oraz dachéwka ceramiczna karpiéwka uktadana podwdjnie. Pokrycie w ostatnim okresie zostato
odnowione i nie zaobserwowano na nim peknie¢ badz wybrzuszen. Z uwagi na rodzaj
zastosowanych materiatdw podktadowych traktuje sie tg konstrukcje jako element mogacy
powodowaé samoistnie rozprzestrzenianie ognia. Stan pokrycia w miejscach wystepowania
papy okresla sie jako dobry lecz bez mozliwosci pozostawienia go na budynku z uwagi na
wymagania przeciwpozarowe. Stan pokrycia dachu w miejscu wystepowania dachowki

ceramicznej — dobry.

5.10. Podciagi i stupy

Wszystkie belki petnigce funkcje podciggéw wykonane jako zelbetowe, brak zarysowan i
nadmiernych ugie¢ — stan zadowalajacy z tynkiem w stanie niezadowalajagcym. Na czesci
elementdéw konstrukcyjnych tego typu nalezy rozku¢ otuling i uzupemié spekany beton.

Stupy — w budynkach wystepujg nieliczne stupy w formie filarkow sciennych w stanie

zadowalajgcych. W czasie prac projektowych nalezy przyja¢ koniecznos¢ ich wzmacniania w
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zaleznosci od obcigzen projektowanych.

5.11. Balkony tarasy

Od strony potudniowej i zachodniej istniejg 2 tarasy. Potudniowy znajduje sie na kondygnacji 2
pietra a zachodni na kondygnacji 3 pietra. Oba tarasy znajdujg sie w budynku nr 9. Stan
taraséw ocenia sie jako zadowalajacy pod wzgledem materiatdbw wykonczeniowych. Tarasy nie

posiadajg izolacji termicznej stropodachu. Posiadajg balustrade o nieodpowiedniej wysokoSci.

5.12. Posadzki

Pomieszczenia piwniczne - posadzki cementowe, posadzki z ptytek ceramicznych — stan
zadowalajgcy, w budynku nr 8 posadzki w stanie zadowalajgcym. Plytki ceramiczne posiadajg
lokalnie zacieki i ubytki w fugowaniu. W wielu pomieszczeniach budynku nr 8 na posadzkach

pojawiajg sie wykwity solne

Pomieszczenia biurowe — ptytki ceramiczne — stan zadowalajgcy, wyktadziny PCV — stan
niezadowalajgcy — niektore wyktadziny nie posiadajg warstwy wierzchniej zabezpieczajace;j .

parkiet drewniany stan bardzo niezadowalajacy.

Klatki schodowe - lastryko — stan zadowalajgcy w zaleznosci od kondygnacji - wystepujg

wykruszenia na krawedziach schodow

5.13. Stolarka okienna i drzwiowa

Wszystkie okna drewniane skrzynkowe w kolorze biatym, z pojedynczg szybg. Okucia

tradycyjne metslowe — stan niezadowalajacy

Drzwi wejsciowe stalowe nietypowe jednoskrzydtowe petne z naswietlem i bez naswietli — stan

niezadowalajgcy

Brama garazowa — stalowe z blachy i spawanych profili, dwuskrzydtowa reczna, kolor szary —

stan dobry;

Drzwi wewnetrzne do pomieszczen biurowych — drewniane, petne — stan zadowalajacy i
niezadowalajacy. Wiele z istniejgcych drzwi nie posiada prawidtowej powioki malarskiej,
zamkow i klamek. Wiekszos¢ drzwi posiada oscieznice drewniane — w stanie zadowalajgcym i
niezadowalajacym.

Drzwi w piwnicy — drewniane, ptytowe, ptycinowe, stalowe -stan ogolny zadowalajgcy, stolarka
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ppoz — stan bardzo dobry.

Drzwi klatki schodowej aluminiowe — stan dobry.

5.14. Wykonczenia wewnetrzne

Balustrady i porecze

Na schodach znajdujg sie balustrady metalowe z pretow stalowych z pochwytem

drewnianym lakierowanym, prety malowane farba olejng — stan zadowalajgcy

Parapety

Parapety wewnetrzne — drewniane - stan niezadowalajgcy

Wykonczenie scian i sufitow

korytarze — $ciany i sufity malowane farbami emulsyjnymi, wykonana lamperia z farby
olejnej, liczne uszkodzenia powtok malarskich - stan niezadowalajacy

klatka schodowa — $ciany malowane farbami olejnymi, sufity malowane farbami
emulsyjnymi, lamperie z barwionego lastryko — stan niezadowalajacy

pomieszczenia sanitarne — w zaleznosci od pomieszczenia Sciany ptytkowane do
réznych wysokosci, sufity malowane farbami emulsyjnymi — stan niezadowalajacy
czesSciowo zdemontowane zostaty przybory sanitarne.

pomieszczenia biurowe i gospodarcze — gtéwnie $ciany i sufity malowane farbami
emulsyjnymi, w niektérych pomieszczeniach wykonano lamperie z farby olejnej lub
tapety, - stan oktadzin malowanych niezadowalajgcy, okresowo pomieszczenia
poddawane byty lokalnym remontom jednaj uleglty one catkowitemu zniszczeniu w
okresie kiedy budynek nie byt uzytkowany.

Niektére pomieszczenia i komunikacje posiadajg ochronne listwy $cienne — stan
zadowalajgcy

W budynku wystepowaty na komunikacji boazerie drewniane, ktore obecnie sg

zdemontowane.

5.15. Wykonczenia zewnetrzne

Obrébki blacharskie
rynny i rury spustowe — na budynku wykonano systemowe rynny i rury spustowe ze stali

ocynkowanej - stan bardzo dobry,
15
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obrobki — blacha stalowa ocynkowana zabezpieczajgca sSciany szczytowe budynku
gtébwnego oraz gzymsy w zaleznosci od umiejscowienia elementow - stan dobry i bardzo
dobry.

Na balkonach wykonano balustrady metalowe =z rur okragtych, ocynkowane

z wypetnieniem siatkg stalowg — stan bardzo dobry

Parapety zewnetrzne
Parapety zewnetrzne — blacha ocynkowana w kolorze brgzowym - stan niezadowalajacy
Okratowania okienne — kilku oknach na réznych kondygnacjach wykonane zostaty

okratowania antywtamaniowe — stan zadowaljajacy

Pochylnia

W budynku nie istnieje pochylnia dla oséb niepetnosprawnych. Wykonana zostata jedna

pochylnia do pomieszczenia garazowego z nawierzchnig asfaltowg - stan zadowalajacy.

5.16. Instalacje

5.16.1.Instalacja wodociagowa

Do budynku doprowadzone jest przylacze wody — stan niezadowalajgcy, do wykorzystania do

dalszej eksploatacii.

w budynku wykonana zostata instalacje wodociggowg z rur stalowych wymienionych w
fragmentach na rury tworzywowe podczas remontu pomieszczen sanitarnych.
W kondygnacji piwnic instalacja prowadzona po $cianach i suficie a na wyzszych
kondygnacjach podtynkowo. stan instalacji przyjmuje sie na zadowalajacy. Instalacja

w wiekszosci przeznaczona jest do wymiany.

5.16.2.Instalacja kanalizacji sanitarnej

Z budynku wyprowadzone sg przykanaliki kanalizacji sanitarnej, podtagczone do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarnej — nie poddawano ocenie.

w budynku istnieje czynna instalacja kanalizacji sanitarnej wykonana z rur pcv, podejscia
do przyborow wykonane z rur PCV. Nie wyklucza sie wykonania fragmentéw instalacji
wykonanych z rur Zzeliwnych. Stan instalacji kanalizacji sanitarnej okresla sie jako
zadowalajgcy — instalacja nie posiada rozszczelnieh jednak nalezy dokonaé jej
catkowitej wymiany wraz z przykanalikami oraz wykonaniem prawidtowych wywiewek

ponad dachem budynku.

5.16.3.Instalacja kanalizacji deszczowej
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Wszystkie rury spustowe posiadajg podtgczenie do sieci kanalizacji deszczowej. Rynny i rury
spustowe na budynku wykonane ze stali — stan zadowalajgcy i niezadowalajgcy. Podejscia do

studzienek wykonane jako zeliwne.

5.16.4.Instalacja centralnego ogrzewania

W budynku istnieje instalacja centralnego ogrzewania zasilana z kottow gazowych. Instalacje
wykonano z rur stalowych bez izolacji termicznej, w piwnicy izolowana prowadzona pod sufitem,
piony wykonano jako natynkowe. Sposéb prowadzenia przewodow jest uporzadkowany.
Grzejniki zeliwne i stalowe zeberkowe — stan instalacji jest zadowalajacy — jednak ze wzgledu
na nieekonomiczng eksploatacje oraz duzg pojemno$¢ cieplng przeznaczony w catosci do

wymiany.

5.16.5.Instalacja gazu

Przytlacze gazu wykonano od strony potudniowej. W budynku istnieje instalacja gazu z rur
stalowych. Przewody prowadzone pod stropem piwnic. Zasilanie doprowadzono do
pomieszczenia kottowni, — stan instalacji dobry dobry. Kotty grzewcze planuje sie usungé z

uwagi na mozliwos¢ zabudowy wezta cieptego.

5.16.6.Instalacje elektryczne

W budynku wykonana zostata instalacja elektryczne:

— os$wietlenie ogolne — stan niezadowalajgcy

— instalacja gniazd 230V — stan niezadowalajacy

— instalacja piorunochronna — stan niezadowalajgcy

— instalacje teleinformatyczne — nie oceniane,
— stan instalacji elektrycznych byt wielokrotnie modernizowany — czes¢ instalacji nie zpetnia
obecnych wymagah bezpieczenstwa. Ze wzgledu na bardzo istotng zmiane uktadu

pomieszczen instalacja ta powinna zosta¢ w catosci zdemontowana.

5.16.7.Instalacja hydrantowa

W budynku nie istnieje instalacja przeciwpozarowa hydrantowa. Nie wystepuje obudowane
przeciwpozarowo przytgcze wody nie wystepuje zawor pierwszenstwa odcinajgcy wode bytowg
w warunkach pozaru.

W powigzaniu z instalacjg przeciwpozarowg nie istnieje wytgcznik gtéwny pradu ani nie

wystepuje oswietlenie awaryjne.
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6. ANALIZA NOSNOSCI WYBRANYCH ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH Z UWAGI NA
MOZLIWOSC REALIZACJI NADBUDOWY O JEDNA KONDYGNACJE

6.1. Analiza konstrukcji drewnianej stropu — budynek nr 8

Strop nad parterem

Lp Opis obcigzenia Obc. char. Y kq Obc. obl.
kN/m? kN/m?
1. Obcigzenie zmienne (wszelkie pokoje biurowe, 2,00 1,40 0,50 2,80

gabinety lekarskie, naukowe, sale lekcyjne
szkolne, szatnie [ taznie zakfadow
przemystowych, ptywalnie oraz poddasza
uzytkowane jako magazyny Ilub kondygnacje
techniczne.) [2,0kN/m2]

2. Ptytki pev i ptyta wiorow laminowana o grubosci 0,76 1,20 -- 0,91
20 mm na zaprawie cementowej 1:3
[0,760kN/m2]

3. Polepa gliniana, zageszczona grub. 5 cm 1,20 1,30 -- 1,56
[24,0kN/m3-0,05m]
Izolacja z zuzla grub. 7 cm [0,45kN/m3:0,07m] 0,03 1,20 - 0,04
Sufit podwieszany [0,350kN/m2] 0,40 1,20 -- 0,48

2% 4,39 1,32 - 5,79

SCHEMAT BELKI

L 570 L

Parametry belki:

- wspotczynnik obcigzenia dla ciezaru wtasnego belki v = 1,10

OBCIAZENIA OBLICZENIOWE BELKI

Przypadek P1: Przypadek 1 (y; = 1,15, klasa trwania - state)

Schemat statyczny (ciezar belki uwzgledniony automatycznie):
18
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N~ N~
< <
(a2 (a2}

v g
<~ yaN
A _\—go=0,11 kN/mb B
L 570 L

WYKRESY Sit. WEWNETRZNYCH

Przypadek P1: Przypadek 1

Momenty zginajace [KNm]:

14,54

10,20 [>[>_
10,20 [m[>_

ZALOZENIA OBLICZENIOWE DO WYMIAROWANIA
Klasa uzytkowania konstrukcji - 2

Parametry analizy zwichrzenia:

- brak stezen bocznych na dtugosci belki

- stosunek I/l =1,00

- obcigzenie przytozone na pasie $ciskanym (gérnym) belki

Ugiecie graniczne przesta Upetfin = lo / 300

WYNIKI OBLICZEN WYTRZYMALOSCIOWYCH

WYMIAROWANIE WG PN-B-03150:2000

1z

Przekrdj prostokatny 14 / 22 cm
W, = 1129 cm®, J, = 12423 cm®, m = 10,2 kg/m
drewno lite iglaste wg PN-EN 338:2004, klasa wytrzymatosci C20
— fmx =20 MPa, fio = 12 MPa, f.0x = 19 MPa, f,) = 2,2 MPa, Eomean = 9,5 GPa, pi = 330 kg/m®

Zginanie
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Przekréj x = 2,85 m
Moment maksymalny Myax = 14,54 kNm
Omyd = 12,87 MPa, fn,4=9,23 MPa

Warunek nosnosci:

Omyd/ fmya =1,39 > 1 (m
Warunek statecznosci:

Kerit = 1,000

Omyg =12.87 MPa > kgifnye=9.23 MPa  (139.5%) i)

Scinanie
Przekréj x = 0,00 m
Maksymalna sita poprzeczna Vo = 10,20 kN
9= 0,50 MPa < f,4=1,02 MPa (48,9%)

Docisk na podporze

Reakcja podporowa Ra = 10,20 kN
a,=10,0cm, kg9 =1,00
Gc,90,y,d = 0,73 MPa < kc,go'fc,go,d = 1,06 MPa (68,6%)

Stan graniczny uzytkowalnosci

Przekroj x = 2,85 m
Ugiecie maksymalne ug, = 65,35 mm
Ugiecie graniczne Upetsin = lo / 300 = 5700 / 300 = 19,00 mm
Usin = 65,35 MM > Upeein= 19.00 mm  (343,9%) (1

6.2. Analiza nosnosci konstrukcji dachu — wariant najbardziej nie korzystny

6.2.1. Krokiew

DANE:
Wymiary przekroju: przekréj prostokatny
Szerokos¢ b=10,0cm

Wysokosé h=13,0cm
Zacios na podporach t,=3,0 cm
Drewno:
drewno lite iglaste wg PN-EN 338:2004, klasa wytrzymatosci C24
— fmk = 24 MPa, fo, = 14 MPa, .o = 21 MPa, f, = 2,5 MPa, Eg mean = 11 GPa, p = 350 kg/m®
Klasa uzytkowania konstrukcji: klasa 2

Geometria:
Kat nachylenia potaci dachowej o = 38,0°
Rozstaw krokwi a=090m

Dtugos¢ rzutu poziomego wspornika |y x = 0,00 m
Dtugos$c¢ rzutu poziomego odcinka srodkowego lgx = 3,20 m
Dtugos$c¢ rzutu poziomego odcinka gornego lgx=0,00m
Obcigzenia dachu:
- obcigzenie state (wg PN-82/B-02001: ):
gk = 0,950 kN/m? potaci dachowej, v =1,10
- uwzgledniono ciezar wtasny krokwi
- obciazenie $niegiem Sy = 0,840 kN/m? rzutu potaci dachowej, ;= 1,50
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- obcigzenie parciem wiatru (wg PN-B-02011:1977/Az1/Z1-3: pota¢ nawietrzna, wariant Il, strefa I, H=300
m n.p.m., teren A, z=H=10,0 m, budowla zamknieta, wymiary budynku H=10,0 m, B=10,0 m, L=10,0 m,

nachylenie potfaci 20,0 st., beta=1,80):
P« = 0,054 kN/m? potaci dachowej, v = 1,50

- obcigzenie ssaniem wiatru (wg PN-B-02011:1977/Az1/Z1-3: pota¢ nawietrzna, wariant |, strefa I, H=300
m n.p.m., teren A, z=H=10,0 m, budowla zamknieta, wymiary budynku H=10,0 m, B=10,0 m, L=10,0 m,

nachylenie potfaci 20,0 st., beta=1,80):
P« = -0,486 kN/m? potaci dachowej, v = 1,50
- obcigzenie ociepleniem g = 0,000 kN/m? potaci dachowej

WYNIKI:
—— M [kNm]
—RIkN]

3,20 v

Zginanie:
decyduje kombinacja A (obc.state max.+$nieg+wiatr)
Momenty obliczeniowe:
Mprzest = 3,20 KNM;  Mpogp = 0,00 kNm
Warunek nosnosci - przesto:
Omyd = 11,37 MPa, fn,q4= 11,08 MPa
Omy.dlfmya=1,026 > 1 (1
Warunek nos$noéci - podpora:
Omyd = 0,02 MPa, fnyq= 11,08 MPa
Gm,y,d/fm,y,d =0,002 < 1
Ugiecie (odcinek srodkowy):
Usin = 32,65 MM >  Upeesin =1/200 = 20,30 mm _ (160,8%)

(1

6.2.2. Kalenica

BK1 kalenica

DANE:

Wymiary przekroju: przekréj prostokatny
Szerokos¢ b=11,5cm

Wysokosé h=14,0cm

Drewno:

drewno lite iglaste wg PN-EN 338:2004, klasa wytrzymatosci C24

— fuk = 24 MPa, fio = 14 MPa, f. o = 21 MPa, f,) = 2,5 MPa, Egmean = 11 GPa, py = 350 kg/m®

Klasa uzytkowania konstrukcji: klasa 2
Geometria:
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Ptatew podparta obustronnie mieczami
Rozstaw stupow =4,75m
Odlegtos¢ podparcia ptatwi mieczem a, = 1,00 m
Obcigzenia ptatwi:
- obcigzenie state [(0,950+(0,5-3,21+0,5-3,21)/cos 38,0°)+(0,000-(0,5-3,21+0,5-3,21)/cos 38,0°)]
G = 3,870 kN/m; v =1,10
- uwzgledniono dodatkowo ciezar wtasny ptatwi
- obcigzenie $niegiem [0,528-0,5-3,21+0,792-0,5-3,21]
Sk = 2,119 kN/m; v = 1,50
- obcigzenie wiatrem - wariant | (pionowe) [0,200-0,5-3,21+-0,216-0,5-3,21]
Wy, =-0,026 kN/m; = 1,50
- obcigzenie wiatrem - wariant | (poziome) [0,200-0,5-3,21-(sin 38,0°/cos 38,0°)--0,216-0,5-3,21-(sin
38,0°/cos 38,0°)]
W, = 0,521 kN/m; vy = 1,50
- obcigzenie wiatrem - wariant Il (pionowe) [-0,049-0,5-3,21+-0,216-0,5-3,21]
W, = -0,425 kN/m; v = 1,50
- obcigzenie wiatrem - wariant Il (poziome) [-0,049-0,5-3,21-(sin 38,0°/cos 38,0°)+-0,216-0,5-3,21-(sin
38,0°/cos 38,0°)]
W, = 0,210 kN/m; vy = 1,50

WYNIKI:
Rz [kN] . .
Ry [kN] } dla jednego odcinka (przesta)
IJ IJ <
% %
0, 0,
A AN
o o
&IES 1B
> Sl Sl
, 1,00 , - , 1,00 ,
K ] 4
z 7 7
Zqginanie:

decyduje kombinacja A (obc.state max.+snieg+wiatr-wariant 1)
Momenty obliczeniowe

My max = 7,05 KNM; My max = 2,20 KNm
Warunek nosnosci:

Omyd = 18,78 MPa, fn,q4= 11,08 MPa

Omzd = 7,14 MPa, fy.4= 11,08 MPa

km=0,7
Km'Om.yd/fmy.a * Omzdlfmzq= 1,831 > 1 (1
Omy.dlfmyd * Km'Omzdlfmzq = 2,146 > 1 (1

decyduje kombinacja B (obc.state+$nieg)
Usinz = 26,25 mm;  Ugn, = 0,00 mm
Usin = (Ufinz> + Uginy”)"" 26,25 MM > Upetsin = 13,75 mm__ (190,9%) (1

6.2.3. Stupek drewniany

Stup drew
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DANE:

Wymiary przekroju: przekréj prostokatny
Szerokos¢ b=13,5cm

Wysokosé h=11,0cm

Drewno:

drewno lite iglaste wg PN-EN 338:2004, klasa wytrzymatosci C24
— fmk =24 MPa, fiox = 14 MPa, .ok = 21 MPa, f,x = 2,5 MPa, Eg mean = 11 GPa, pi = 350 kg/m®

Klasa uzytkowania konstrukcji: klasa 2

Geometria:

Wysokosé stupa leot = 2,50 M

Wspotczynniki dlugosci wyboczeniowej:

- wzgledem osi y uy, = 1,00

- wzgledem osi z u, = 0,85

Obciagzenia:

Sita Sciskajaca N. = 17,80 kN

Moment zginajacy M, = 0,00 kNm

Moment zginajacy M, = 0,00 kNm

Klasa trwania obcigzenia: state
WYNIKI:
Iz &
s
T2 < *k
13,5,
o
[Te]
N
Y 1
1. < y *k

Sciskanie réwnolegte:
N; = 17,80 kN
Warunek smukiosci:
Ay=7873 < A =150 (52,5%)
Az=5453 < A;=150 (36,4%)
Warunek nosnosci:
Key = 0,476; k,,=0,792
Ceyd = 2,52 MPa < f.0q4=9,69MPa (26,0%)
Geza=151MPa < f;04=9,69 MPa (15,6%)

7. WNIOSKI | ZALECENIA KONSTRUKCYJNE ORAZ OGOLNOBUDOWLANE

e Budynek nie wymaga w chwili obecnej wykonywania prac budowlanych majacych na celu
zabezpieczenie konstrukcji lub jej wzmocnienia ze wzgledu na zagrozenie dla zabudowy
sgsiednie;.

e Gtéwny uktad konstrukcyjny obiektu w postaci $cian, stropéw elementéw wsporczych,

konstrukcji dachu w chwili obecnej zapewnia bezpieczne uzytkowanie jedynie dla budynku
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nr 9. Natomiast w budynku nr 8 stropy wszystkich kondygnacji wymagajg wymiany.
Projektowane stopy muszg zosta¢ dostosowane do projektowanych obcigzen w budynku.

e Bioragc pod uwage projektowany sposéb uzytkowania budynkow nie istnieje potrzeba
wzmachniania fundamentéw budynku.

e Z uwagi na projektowany sposéb wykorzystania kondygnacji podziemnej w budynku nr 9
mozliwe jest wykonanie bez negatywnego wptywu podbicia fundamentéw w tej czesci
obiektu i dokonanie obnizenia posadzki.

¢ Nalezy wykona¢ osuszenia Scian podziemnych i zrealizowa¢ prawidtowe izolacje pionowe
oraz poziome.

e Nalezy wykona¢ prawidtowe posadzki piwnic

e Nalezy dokona¢ napraw =zarysowanych murow w miejscach spekan poprzez
przemurowanie cegtg pethg w prawidtowy sposéb.

e Nalezy przeprowadzi¢ kompleksowe skucie tynkow wewnetrznych w budynku nr 8
zaréwno dla Scian i sufitow

e Nalezy dokona¢ wzmocnienia badz wymiany drewnianych elementow konstrukcji dachu i
wykonac jego docieplenie.

e Nalezy zastosowa¢ na budynku na catej powierzchni pokrycie dachu na niepalne i
wykona¢ nowe obrobki blacharskie

¢ Nalezy wykona¢ termomodernizacje elewac;ji

¢ Nalezy przeprowadzi¢ remont klatek schodowych i wydzieli¢ je pozarowo

¢ Nalezy dokona¢ wymiany stolarki okiennej oraz parapetéw zewnetrznych i wewnetrznych.

¢ Nalezy przeprowadzi¢ remont pomieszczen sanitarnych

e Nalezy wykona¢ kompleksowg wymiane stolarki drzwiowej budynku

¢ Nalezy wykona¢ wymiane wszystkich warstw posadzkowych na wszystkich kondygnacjach
w budynku i zastosowaé prawidtowe podtogi ptywajgce

e Nalezy zastosowaé¢ nowe ujednolicone wyktadziny obiektowe posiadajgce wysokie
parametry wytrzymatosciowe.

e Nalezy wykona¢ wymiane catej instalacji wody bytowej, kanalizacji sanitarnej wraz z
przykanalikami i przytaczami, wymieni¢ system rynien i rur spustowych, wymieni¢
instalacje c.o., wymieni¢ kompleksowo instalacje elektryczna.

¢ Nalezy wykonac system instalacji hydrantowej

¢ Nalez przystosowac budynek dla dostepu poruszania sie w nim oséb niepetnosprawnych.

W celu zapewnienia dalszej bezpiecznej pracy konstrukcji oraz poprawienia stanu technicznego
budynku nalezy zastosowac sie do zalecen niniejszej ekspertyzy.
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8. PRZYKALDY ELEMENTOW OPISYWANYCH W OPRACOWANIU

Tynk na trzcinie stropu drewnianego

Spekania konstrukcyjne podciagu zelbetowego
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Wykwity solne scian i zawilgocenie Scian piwnic

| @}ﬂm&ﬁmmé}

Przyktad zarysowania muru
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Nieprawidtowo przewigzanie cegiet w piwnicy budynku nr8 powodujgce zarysowanie
konstrukcyjne scian.

()

Dylatacja pomiedzy scianami budynkow 8 i 9
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Nieprawidtowe wypetnienia przebic¢ scian podczas prowadzenia prac budowlanych

Pekniecia sklepienia ceglanego stropu nad piwnicg w budynku nr 8
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