Rady Miasta Racibérz
z dnia .25.5488RR14...2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
w jednostce strukturainej Brzezie w Raciborzu.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 Ustawy z dnia 08 marca 1980 roku
o Samorzadzie gminnym {tekst jednolity: z 2001 roku, Dz.U. nr.142, poz.1581 z péZniejszymi
zmianami) oraz arl. 20, ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 o Planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), oraz po stwierdzeniu zgodnosci
planu miejscowego zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Raciborza”.

Rada Miasta Racibdrz
uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar

w jednostce strukturainej Brzezie w Raciborzu,

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1

1. Mieiscowy pian zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czegsci niniejsze} uchwaty

- ,Planem®, obeimuje obszar w granicach terenéw zainwestowanych i rozwojowych jednostki
strukturainej Brzezie ¢ powierzchni 341,00 ha, w granicach okreSlonych w Uchwale Nr
XXV/464/2000 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzesmia 2000 roku, ograniczony:
1) od péinacy - zabudows w rejonie linii kolejowej oraz ulic: Rybnickie], Debicznej i Kobylskiej,
2) od wschodt - terenem w rejonie ulic; Zaktadowej, Jagieinie] | Pogrzebienskiej,
3 od poludnia - zabudowg w rejonie ulic: Gajowej, Pod Lasem i Brzeskiej,
43 od zachodu - ferenem w rejonie lini Kolejowej,

2. Z obszaru objetego planem wylgcza sig tereny:
)] objete uchwatami:

a) Uchwatg nr XXXV/316/97 Rady Migjskiej w Raciborzu z dnia 18 marca 19897 roku w sprawie
zmiany migjscowege planu  ogoélnego zagospodarowania przesitrzennego miasta
Raciborza {.;

— teren zabudowy mieszKaniowej jednorodzinne] (KS"MJ), o pow. 2,3ha, potozony przy
ul. Wygonowej, '

— teren zabudowy mieszkamowe] jednorodzinne] (K4'MJ}, o pow. 5,28ha, polozony przy
ut. Wygonowe] — Wiatrakowei,

— teren zabudowy mieszkaniowei jednorodzinne] (K29'MJ), o pow. 1,68ha, potozony przy
ul, Nad Lasem,

by Uchwatg nr Vil/73/89 Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 25 marca 1898 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu  ogdéinego  zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Racibosza tj.:

— teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng) (KZ8-MJ), o pow. §,48ha, polozony przy
ul. Brzeskiej,

— teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinneg) (K31aMJ}, 0 pow. 0,12ha, polozony przy
ul. Brzeskiej,

— teren zabudowy mieszkanicwej jednorodzinne] o charakierze willowym (K&RMJ), o pow.
2,53ha, potozony przy ul. Wiatrakowei,
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- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng] (K20.MJ), © pow. 0,25ha, polozony pray
ul. Pogrzebienskiej,

-~ teren zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnef (KSsMd), o pow. 0,21ha, potozony przy
ul. Wysekiei,

- teren przemysiowo-skiadowy (K16.PS), o pow. 0,12ha, potozony przy ul. Wiatrakowej,

— teren ustug handlu detalicznego, gastronomii i rozrywki {(K36,UHGR]}, o pow. 0,25hg,
polozony przy ul. Handiowsj,
teren ustug kultury (K17:UK), o pow. 0,47ha, petozony przy ul. Rybnickie],

c) Uchwa%q nr XXIV/348/2004 Rady Miejskie] w Raciborzu z dnia 29 wrzesnia 2004 roku

w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXV/464/2000 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzesnia

2000 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszart w jednostce strukiuralnej Brzezie w Raciborzu t).

— teren w granicach cpracowania migjscowege piany zagospodarowania przestrzennego
obszaru cobwodnicy miasta (droga Pszczyna-Rybnik-Opole), przebiegajacej od granic
administracyjnych . Miasta Raclborza w jednostce sirukturaine] Brzezie dg granic
administracyjnych Miasta Raciborza w jednostce strukiuralneg] Miedonia, w sprawie
przystapienia do sporzgdzania ktdrego, Rada Miasta podjefa Uchwale Nr XXV/462/2000
Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzesnia 2660 roku.

dy Uchwaig nr XXXIV/B06/2005 Rady Miejskie] w Raciborzu 2 dnia 24 sierpnia 2005 roku
w sprawie zmiany Ushwaly Nr XXV/484/2000 Rady Miasta Racibdrz z dnia 27 wrzesnia
2000 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania migjscowego planu zegospodarowania
przestrzennego obszaru w jednostee strukiuralng| Brzezie w Raciborzu 4.

-~ teren ograniczony od poludniowege -~ zachodu zabudowsz ziokalizoewang przy ul
Wisniowe! oraz od pozostalych stron drogami gruntowymi {ulice bez nazwy) zgodnie z
granicg okresiong w uchwale nr XXXIV/507/2005 Rady Miasta Raciborz z dnia 24
sierpnia 2005 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w jednostce strukturaine] ,BRZEZIE" w
Raciborzu na terenach wytaczonych z Uchwaly Nr XXV/464/2000 Rady Miastz Racibdez z
dnia 27 wrzednia 2000 roxu.

2} tereny, na ktérych usytuowana jest linia Kolejowa, stanowig tereny zamknigte ze wzgledu na
obronnosd | bezpieczenstwo Panfstwa, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami
obowiazujacymi w ym zakresie, oznaczone w czesci graficznej ninigjszego planu nr 1a
symbolem KK.

. Celem przepisow szczegoiowych, dotyczacych regulacfi dla obszaru objetege planem,

a stanowiacych ustalenia niniejszego planu  jest okreslenie zasad ksztatowania {adu

orzestrzennego, w szczegolnosci obejmujacych:

1) porzadkowanie | racjonainy rozwdj strukiury funkcjonalno-przestrzenne] obszaru objetego
planem, uwzgledniajgoy wystepujgce uwarunkowania rozwoju — w tym, zasoby srodowiska
kulturowo-historycznego i przyrogniczo-krajobrazowego;

2) cchrone interesdw pubiicznych ponadiokalnych i jokainych w rakresie zaspokaiania ich potrzeb.

§2

. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaly przedstawione na akiualne] mapie zasadniczej w skali
1:2000, stancwigcej czesé graficzng planu nr 1a, (4 sekcje).

. Granice obszaru objetego niniejszym planem zostaly oznaczone na wyrysie, w skali 1:25400, ze
JStudium  Uwarunkowan | Kierunkdow  Zagospodarowania Przestrzennege Miasta Raciborz”
(uchwalonego uchwaig Nr 1X/81/2003 Rady Miasta Racibdrz z dnia 25 czerwca 2003 roku),
stanowigcym czesc graficzng planu nr 1b.

. Czesci graficzne planu odpowiednio fa | 1b, o kiorych mowa w ustgpach 1 i 2 ninigjszego
paragrafu stanowig rysunek planu, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejsze] uchwaly i stanowiacy jej
integraing czese,

. Stwisrdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowama przest;zenﬂego Miasta Raciborza" stanowi zetgeznik nr 2 do ninigjsze] uchwaly,
badacy jgj integraing czescia,

. Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wnigsicnych do projektu
niniejszego planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly, bedgcy je} integralng czescia,

. Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu realizac)i zapisanych w planie inwestycj
z zakresu infrastruktury technicznej, kidre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatagznik nr 4 do ninigjsze

uchwaly, bedgcy jej integralng czescia.
“2- /}
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§3

Do ninigiszego planu zostata sporzadzona Prognoza oddziatywania na Srodowisko”
. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
migjscowego”

§4
. Ustalenia planu odnoszace sig do obszaru, o ktérym mowa w ustgpie 1 paragrafu 1 niniejsze]

uchwaly, zostajg wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych:

a) Przepisy ogdine Rozdziat 1
b)Y Przepisy szczegdiowe:

'~ Przeznaczenie terenu Rozdziat 2
— Zasady ochrony | ksztatowania fadu przestrzennego Rozdziat 3
— Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowegoe Rozdziat 4
— Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkdw oraz dobr kultury Rozdziat 5

wspélczesnej

— Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni putlicznych Rozdziat 6

— Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania Rozdziat ¥
terenu
- (ranice | sposaby zagospodarowania terendw narazonych na _ Rozdziz 8

niehezpieczenstwo powodzi
~ Szozegoiowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci Rozdziat 8

- Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich Rozdziat 10
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

— Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii Rozdziat 11
i infrastruktury techniczng]

~ Sposgb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania Rozdziat 12
| uzytkowania terendw

-~ Stawkl procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa  Rozdziai 13
w art.36 ust.4 ' :

¢) Przepisy koncowe Rozdziat 14

2) ustalen graficznych okresiaigeych:
) skalg rysunku planu w formis liczbowej i liniowej,
) granice cbszaru objelego planem,
c) linie rozgraniczajace tereny wydzielone w ramach obszaru objetego planem o réinym
przeznaczeniu iub roznych zasadach zagospodarowania,
d) oznaczenia lilerowe przeznaczen podstawowych ferenow wydzielonych  jiniami
rozgraniczaigcymi kidre zawieraja: ‘

o

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnei,

MW  -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowsi,

u - tereny zabudowy ustugowsj,

upr - tereny zabudowy ustug publicznych,

US  -tereny sportu i rekreagjj,

P - tereny oblekiéw produkeyinych, skiadow i magazynaw,
ZP - tereny zieleni urzadzone],

ZD - tereny ogradow dziatkowych,

ZC - tereny cmeniarzy,



AR - tereny lasow,

R - tereny rolnicze,

KDz - tereny drog publicznych klasy zbioreza,
KDL - tereny drég publicznych kiasy lokalna,
KDD - iereny drog publicznych kiasy dojazdowa,
KDW - tereny drog wewnetrznych,

KP - tereny publficznych wydzielonych ciagow pieszych,
KS - tereny parkingow, -

[TE - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

TG - tereny urzgdzen gazowniczych,

ITW - tereny urzgdzen wodociagowych. ‘
e) oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach cobszaru objetego planem terendw
podiegajacych ochronie iub majacych wplyw na rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne,
w kiorych mieszczg sig:
- granica parku krajobrazowegge,
- strefa ingerencji konserwatorskigj B
- strefy ochrony wartosct przyrodniczych,
- strefa zalewowa,
- strefa centralngj przastrzeni publicznej,
- -strefa sanitarna cmentarzy,
- sirefy techniczne.
f oznaczenia wystepowania w ramach obszaru cbjetego ptanem obiekiow ub elementow
podiegajacych ochronie lub majacych wplyw na rezwigzania funkcjonaino-przestrzenne,
w ktorych mieszezg sig:
- wartoéciowe obiekty wskazane do wpisania do gminne] ewidencji zabytkow,
- kaplice | xrzyze przydrozre,
- stanowiska roslin chronionych,
- stanowiska starodrzewu,
- punkly widokowe | otwarcia krajobrazowe,
- dominanty wysokosciowe do zachowania,
- ciagi alei do zachowania.
gl linie zabudowy obowigzujace | nieprzekraczaine,
2. Czest graficzna nr 12 obok ustalen graficznych, o ktorych mowa w purkcie 2, ustepu 1 zawigra
pznaczenia informacyjne, w ktorych mieszcza sie:
1) sieci infrastrukiury technicznej:
a) wodociagi istniejace i projekiowane,
b) kanalizacja sanitarna projektowana,
¢) kanalizacja ogélnosptawna,
d) kanaiizacja deszczowa isinigjaca i projektowana,
e) koiektor tloczny, _
f) gazociggi wysokopraezne oraz $rednio i niskoprezne,
*g) linie energetyczne WN 110kV i SN 20kV.
zalecane linie podzigiu na dziatki budowlane,
ciggi alei do uzupsinien,
trasy sciezek rowerowych,
symbole terenow wylaczonych z obszaru chjgtego planem:

a) objete uchwatami:
~  Uchwalz nr XXXV/316/97 Rady Miejskie] w Raciporzu z dnia 19 marca 19897r,
— Uchwata nr VII/73/98 Rady Migjskiej w Raciborzu z dnia 25 marca 1999r.

b) tereny, na ktérych usytuowana jest linia kolejowa, stanowiace tereny zamknigte. -

3. Przepisy szczegdtowe zawarte w rozdziale 7 - ,Parametry | wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania tereny”, dotyczg Kazdorazowo jednego (lub grupy), wymienionego
(wymignionych) w poszczegélnych paragrafach tego rozdziaiu, terenu (lerendw) OZnaczonego
numerem i symbolem literowym {aznaczonych odpowiednio numerami | symbolami literowymi) oraz
wydzielonego (wydzielonych) liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, przepisy zawarte
w pozostafych rozdziatach dotycza catego obszaru objglego ptanem.

et L3 R
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Nig okredlz sie na obszarze objetym planem w formie Ustaien tekstowych granic 1 sposobow
zagospodarowania terenow gomiczych oraz zagrozonycn csuwaniem sie mas ziemnych.

&

liekrod w dalszych przepisach ninigjsze] uchwaly jest mowa ¢

B

10)

11)

12)

13)

Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miasta Raciborz, kidrej tresc
stanowi czesé teksiowa planu | kiore] integralnymi czesciami sg odpowiednic rysunek plany,
stwierdzenie zgodnosci pianu z ustaleniami ,Studium uwarunkowarn i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Raciborza " oraz wymagane rozstrzyg niecia;
Ustanowionych odrgbnych przepisach — nalezy przez to rozumied ustanowione cdrebne
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi (nermamiy; '

Terznie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w cze$ci graficzng planu nr 1a liniami
rozgraniczaigcymi obszar aznaczony symbolem literowym, © ktérym mowa w lit'c), punktu 2},
ustepu 1, paragrafu 4;

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied istniejgcy iub ustalony w planie
sposéh uzytkowania terenow w obrebie obszaru wydzielonego liniami rozgraniczajaoymi,
ktdremu  winny by¢ podporzadkowane inne sposcby uzytkowania okresione iako
uzupeiniajace; .

Przeznaczeniu Uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, kidre wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia
podstawowego terenu aibo stanowig element struktury osadnicze] konieczny do
uwzglednienia, ktory moze wspofistnied z przeznaczeniem podstawowym;

Przestrzeni publiczne] ~ zgodnie z definicja zawartg w art.2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o Planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ponadic naiezy przez to rozumied
miejsca w strukturze funkcjonalne-przestrzennej miasta (rynek, place migjskie, ulice, itp.) w
szczegblnosci te, ktore ,stuza za miejsce spotkan koncentrac)i zycia spotecznege, iokalizacji
znaczacych dla miasta obiektow”, w tym z zakresu ustug publicznych, handlu itd. (na
poziomie jedncstki strukturainej lub miasta);

Ustugach publicznych - nalezy przez to rozumied ustugi niezbedne dla prawidiowego
funkcjonowania miasta, (ustugi cswiaty réznych szczebli, ustugi zdrowia, urzedy, biura, ustugi
komunalne, muzea, galerie, teatry, sale koncertowe, domy wyznaniowe, koscioly, itp.),
w szczegoinosc ustugl stanowigee dziatalno$e administracil publicznef oraz podiegtych jej
lub nadzorowanych przez nig podmictdw, realizujgcych zadania na rzecz obywatel]
wynikajace z ustaw, a takze dzialaincsé pozarzadowych stowarzyszen wyZsze| uzytecznasc
publicznej | zwigzkow wyznaniowych;

Powierzohni zabudowy - nalezy przez to rozumied powierzchnie poziomego rzutu bryty
budynku {po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych), kiory nie uwzglednia balkenow,
okapow, gzymsow oraz nnych elementow wystajgcych poza obrys budynku, przy czym
powierzchnie zabudowy dzialki obliczamy jak sume powierzchni zabudowy wszystkich
istniejacych | projektowanych obiektéw budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi |
garazami, wystgpujacych w cbrebie dziatki;

Powierzchni biologicznie czynnej - naley przez to rozumiet wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowans] | nieutwardzonej do powierzchni dziatki budowianel na terenach
zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej lub do powierzchni obszaru objetego inwestycig dia
pozastatych ferendw,

Obszar objety inwestycig - nalezy przez to rozumiec granice dziaki budowianej lub terenu
(w szczegainosch abejmujacy kilka sgsiadujgcych ze sobg dzialek budowlanych) wskazane
przez inwestora w proiekcie budowlanym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji ©
pozwoleniu na budowe;

Reklamie wielkogabarytowsj - nalezy przez to rozumiec woino stojace, trwale zwigzane
z gruntem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczone na glementach konstrukcyjnyech
obiekiu budowlanego jub ogrodzeniy, .

Linii zabudowy cbowiazujace] — nalezy przez to rozumied linie regulujaca usytuowanie

- zabudowy na dzialce budowlane], wrysowana w czgsci graficzne] planu nr 1a iub okresiona

w czescl tekstowe] planu. Linia, do kiore] sciana frontowa budynku powinna przylegac ng
cate] jef dlugosci z dopuszczeniem wysunigcia przed nig (co najwyzej na 1,5m} wykuszy,
gankow wejsciowych, schodéw zewnetrznych, balkonow oraz cofigcia czgscl elewac]
frontowel (30% na diugosci frontu elewacji tgcznie), o lle tych dopuszczen nie reguiujg
inacze] ustalenia rozdziaiu 7,

Lini zabudowy nieprzekraczalne) - nalezy przez to rozumied linig okresiajgce maksymainy
zasieg zabudowy w obrebie dziadk! budowlane] lub tereny;
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14)  Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiel maksymainy pionowy wymiar budynku
liczany od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku do najwyze] pofozone]
krawedzi dachu lub punkiu zbiegu pofaci dachowych;

15)  Strefach technicznych - nalezy przez 10 rozumied strefe ucigzliwosci, strefe ochronng, strefe
kontrolowana od sieci | urzadzen infrastruktury technicznej obejmuigce:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujgcych na state, lub
zagrozenia wybuchem, o kiorych szerokosci i sposchie zagospodarowania
maowig przepisy odrebne,

b) pas terenu wzdiuz sieci po obu jgj strenach pozwalajacy na staly lub okresowy
dostep operatora kontrolujgcego stan sieci,” a w przypadku awarii na jgj
usuniecie. Szerokos¢ tej strefy ustala sig na podstawie rodzaju steci, $rednicy |
gtebokoéci posadowienia. :

16) Wieksze prace ziemne - nalezy przez 0 rozumied gtebokie wykopy ~ dotyczace realizaci
przedsiewzie¢ liniowych, sieciowych, drogowych, budowy duzych obiektéw kubaturowych
powyze] 200m? powierzchni zabudowy;

17)  Dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu, w jakim pozostang tereny stanowigce
obszar ohjety ninigjszym planem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, ustanowionym w przepisach ninigjszej uchwaty - nalezy przez to rozumiec
czasowe Utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania | uzytkowania tacznie z
mozliwoscia wykonania remontow obiektow kubaturowych (z zastrzezeniem, iz w sytuacj
potozenia w finiach rozgraniczajacych drog koniecznosé uzyskania uzgodnienia z wiasciwym
zarzadea, drogi), o fle wyzej wymienione dziatania nie sg inaczej reguiowane przedmiotowo w
zasadach okreslonych w pozostalych przepisach szezegdiowych niniejsze] uchwaly,

18} Rzemiosto nieucigzliwe — nalezy przez to rozumied dziatalno$é niepowodujgcy znaczacego
oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ystanowionymi, odrebnymi przepisami
obowigzujgcymi w fym zakresie, w tym:

a) usiugowe — wszelkie czynnosci s$wiadczone W rarmach samodzielne] dziatalncsc
gospodarcze] lub innych przedsigbiorstw o padobnym charakierze, na rzecz jednostek
gospedarki oraz na rzecz ludnosci, nie tworzace nowych gébr materiainych, ponadto ustugl
swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow, .

b) produkcyine — samodzieina dziataino$é gespodarcza fub innych przedsigbiorstw o podobnym
charakterze, na niewielka skale, prowadzona w warsztatach, pracowniach, itp.

19) Ciagi alel - nalezy przez to rozumied przestrzen pieszege chodnika w szczegalnosci
zlokalizowang pomiedzy krawedzig jezdni a -ogrodzeniem jub granica nieruchomosc
prywatnej, urzadzong lub wymagajacg urzgdzenia w pas zieleni izotacyjne] zlokalizowany
miedzy chodnikiem a jezdnig w formie szpaleru drzew, zywoptotu ub trawnika. Wyznaczenie
ciagbw alei do zachowania | uzupeinienia na rysunku planu ma charakter orientacyjny i
umowny, wskazujacy jedynie wzdiuz jekiego kierunku | wzdluz jakisj drogi nalezy je
realizowad, :

Rozdzial 2

Przeznaczenie terendow

§7

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, moga byc zagospodarowane wyltgcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem iub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupsiniajgcego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w paragrafie 8 oraz w zasadach okreslonych
w pozostalych przepisach szczegblowych niniejsze] uchwaly, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie
na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupelnigjacym nie moze zaistnied samodzielnie oraz stanowic
wiecej niz 40% zagospodarowania terenu, o ile nie sg okreslone przedmiotowo  wyjgtki, w tym
w pozostalych przepisach ninigjszej uchwaty. 7 _

 Kazdorazowo w ramach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupeinigjacyrmn mogg wystepowat wewngtrzna
obstuga komunikacyjna, ciag! piesze i pieszo-jezdne, sciezki rowerowe, parkingi, sieci | urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona | izolacyina - © ile nie sa wykluczone przadmiotowe
w ustaleniach okresionych w rozdziale 7 craz w zasadach okresionych w pozostatych przepisach
szczegolowych niniejsze] uchwaty.



§8

Wyznacza sie tereny, wydzielone w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi | oznaczone
numerem | symbolem, dia kidrych okresla sie przeznaczenie podstawowe i uzupeinigjace zgodnie

z pedanym w tabell:

ip. | Numer i symbot terenu | Podstawows preeznaczenie tereny

Uzupetniajace przeznaczenie terenu
{0 ite takie zostato ustaione)

zabudowa mieszkaniowa

! DIMN + DBIMN jednorodzinna

rzemiosio nieucigziiwe, prowadzone jako
towarzyszace padstawows] funkci
mieszkariows] nieruchomosci, wylacznie
na zasadzie wykorzystania czesci
budynku mieszkalnege, z wylaczeniem
tarenu dzialki | ziokalizowanych na nigj
zabudowan gospodarczych;

chow | hodowla drobnego inwentarza i
drobiu wytgeznie na wiasny uzyiek, nie
stanowigca przedmiotu dziatalnosci
gospodarcze];

zabudowa mieszkaniowa

2 | DBZMN +~ D11BMN jednorodzinna

rzemicsic nisucigzliwe, prowadzone jzko
fowarzyszece podstawowsj funkcil
mieszkaniowsi nieruchomaosci, wylacznie
na zasadzie wykorzystania czescl
budynku mieszkalnego iub istnigjacego
gospodarczego, zZ zakazem
wykorzystania terenu dziatki | lokalizacji
nowych budynkodw rzemiesiniczych i
Lstugowych;

dziatainosC agroturystyczna, prowadzona
jako towarzyszaca podstawows) funkgji
mieszkaniowe| nieruchomoscl, wylgcznie
na zesadzie wykorzystania czesc
budynku mieszkalnego lub z moziiwosciz
wykorzystania istnigjacych budynkéw
gospodarczych, oraz wykorzystania
terenu dziatki wylacznie w celach
ziokalizowania urzadzen rekreacyjnych,
nieuciazliwa dziatainost gospodarcza,
Zwigzana z istnieigcyg zabudowg,
zagrodowsg i z przetwdrstwem rolnym oraz
z chowem i hodowlg drobnego '
inwentarza i drobiu,

zabudowa mieszkaniows

3 Dimw wielorodzinna

rzemiosio nieuciaziiwe, prowadzane jako
towarzyszace podstawowej funkci
mieszkaniowe] nieruchomosci, wyigcznie
na zasadzie wykorzystania czesci parteru
budynku mieszkalnege, z zakazem
wykorzystania terenu dziadki |
ziokalizowanych na nigj zabudowan
gospodarczych;




Numer i symbol tereny

Podstawowe przeznaczenie terenu

Uzupeiniajace przeznaczenie tereny
{0 lle takie zostalo ustaloneg)

DAMU + D15MU

zabudowa mieszkaniowo —

| ustugowa, w zakresie kiérej

miesci sie

- dla terendw oznaczonych w
planie symbelami: DBMU,
D7MU, D8MU, D1CMU,
D12MU - zabudowa
miaszkaniowa jednorodzinna
wraz z mozliwoscig
prowadzenia nieucigzliwej
driatalnosci ustugowe] i
rzemiesiniczej, z mozliwoscig
wykorzystania terenu dziatki
na zasadzie ickaiizadi
nowych.obiekidw ub
wykorzystania istniejace] w
abrebie nieruchomoséci
zabudowy;

— dia terendw oznaczonych w
planie symbolami: D1MU,
D2MU, D3MY, D4MU,
DEMU, DaMU, D11MU,
D13MU, D14MU, D16MU -
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, wraz z
mozliwescig prowadzenia
dziatainoéci ustugowe
wytgcznie w parterach
pbudynky;

Przeznaczenie uzupeniajace moze
zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowic
wigce} niz 40% zagospodarowania terenu
w nastepujacy spasoh:

wykorzystanie calege budynku pod
driatainosé ustugowsg (handel,
gastronomia, motel, hotel, administracia,
siedziby firm i biur) - jedynie w przypadku
wykonania calosciowego
zZorganizowanego programu
inwastycyinego;

D1U = D18U

zabudowa ustugowa,

w zakresie ktorej mieszczg sig:

— ustugi, w fym usiugi handlu
detalicznego i gastronomil.

- rzemiosio nieuciazliwe —
wylacznie w obszarach
oznaczenych w planie
symbolami; D12.U, D15.U,
D18.UiB21.4, :
z wykluczeniem funkc]i
skiadowych i ucigziiwych
dia srodowiska,

funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi
dziatalnosct zwigzane] z przeznaczeniem |
podstawowym,

ustugi publiczne,

tereny zieleni urzadzongj,

urzadzenia sporiu i rekreaci,

dia terendw oznaczonych symbalami
D&.J i D7 .U dopuszeza sie funksie
skladowe | magazynows,

7 zastrzezeniam, iz nalezy je lokalizowad
w glebi terenu oraz nalezy zrealizowac
pas zieleni izolacyjnej zimotrwatej wzdiuz
linii rozgraniczajace] teren od drog
publicznych oraz od terendw zabudowy
mieszkaniows] oznaczonysh w planie
symbolami D3.MN § D4.MN.

D1UP + D3UP

zabudowa ustug publicznych,
zwigzane z budynkami
uzytecznosct publiczne] w tym
przeznaczonymi dia
adminisiraci, o$wiaty, ochrony
zdrowia | opieki spoteczngj,
kultury | sztuki, kultu

religiinego;

funkcia mieszkaniowa, w ramach obstugi
dziatainosci zwiazane] z przeznaczeniem
podstawowym,

tereny zigleni urzadzone,

urzadzenia sportu | rekreac,

zabudowa ustugowa, w tym ustugi
handlu detaticznego | gastronomii, kiore
mogg zaistnie¢ samodzielnie oraz
stanowic¢ wiecej niz 40%
zagospodarowania terenu,

D1us

ustugi sportu i rekreacji




Numer | symbol terenu

i

Podstawowe przeznaczenie terenu

Uzupelniatace przeznaczenis terenu
(o ile takie zostato ustaicne)

D1F + D4P

magazynow

obiekty produkcji, skiadow i

zabudowa ustugowa,

zakiady rzemiesinicze,

dla terenu oznaczonego D3.P ustala sie
dodatkowe przeznaczenie uzupeinigjgce
Zwigzane z skiadowaniem gruzu
budowlanega | ziemi oraz innych cdpadow
obajetnyeh, kidre moze zaisinied
samodzieinie oraz stanowic wiece] niz
40% zagospodarowania terenu,

D1ZP + D21ZP

i zielen urzadzona

urzadzenia rekreacyjno — wypaczynkowe
wraz z niezbedng infrastruktura
komunikacyjna i sanitarng oraz
parkingami, w tym: urzadzenia placow
gier | zabaw, migjsca piknikowe, tarasy
widokowe, tymczasowe obiekty
handlowe | gastronomiczne

¢ powierzchni de 50m?,

10

DAZD

'ogrody dziatkowe

obiekly kubaturowe zwigzane z obsiugy
podstawowego przeznaczenia.

I

D1ZC: D2ZC

cmentarze

obiekty kubaturowe zwigzane z obsiuga
podstawowego przeznaczenia.

‘E2E

D1ZL + D3ZL

lasy

13

DR + D28R

tereny rolnicze

gospodarke rybna na stawach
hodowianych, w tym tworzenie nowych
stawow,

uprawy ogrodnicze, sadownicze,
zalesianie gruntow z wykluczeniem
nasadzen i zalesien obszardw dna dalin,
z zastizezeniem przepisdw odrebnych,
budowe szklarni,

urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe
wraz z niezbedng infrastruklurg
xomunikacyjng i sanitarng oraz
parkingami, w tym: dziglainose zwigzana
z polem campingowym, urzadzenia
placow gier | zabaw, miejsca piknikowe,
{arasy widokowe;

14

D30R + D3SR

tereny rolnicze

gospedarke rybnag na stawach
hodowianych, w tym tworzenie nowych
stawow,

uprawy ogrodnicze, sadownicze,
zalesianie gruntéw z wykluczeniem
nasadzen | zalesien obszardw dna doiin,
z zastrzezeniem przepisdw odrebriych,

DIKDZ

drogt publiczne kiasy zbiorcza

D1KDL+ DAKDL

drogi publiczne klasy ickalna

D1KDD + D24KDD

i drogi publiczne kiasy
- dojazdowa

D1KDW + D77TKDOW

drogi wewnetrzne

D1KP + DBKP

plesze

oubliczne wydzielone ciggi

dojezd w uzasadrionych przypadkach do
nieruchomosci oraz do dzfalalinosc
zlokalizowaneg] w ramach przeznaczenis
podstawowsago | uzupeiniajacego dla

terenow MN", ZP"i R’




Uzupetniajace przeznaczenie terany

ip. | Numer i symbol terenu | Podstawows przeznaczenis terenu (c ile takie zostalo ustaione)
20 D1KS parkingi
urzadzania
21 D1ITE elekiroenergetyczne
22| DiITG = D2TG | urzgdzenia gazownicze
23 i DUTW « D2ITW urzadzenia wodociggowe

1.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennege

§8

Ustalenia niniejszego rozdzialu stosuje sie rowniez przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowle, oraz
przy remontach elewagji | remontach lub wymianie ogrodzenia, elementow reklamowych | obiekiow.
mate] architektury.

Zasady ochrony | ksztattowania ladu przestrzennego okreslone w ninigjszym rozdziale cbowigzuig
przy uwzglednieniu ustalen dotyczzcych terendw o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, okredlonych w rozdziale 7 ,Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu’.

§10

Forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie dziafki wraz z innymi elementami

zagospodarowania - jak ogrodzenia, zielen lub obiekly matej architektury, nalezy ksztattowac

w dostosowaniu do cech lokainego kraiobrazu i wartosciowych elementow wystepujgce] w. okalicy

architektury, dlatego tez ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, przy
czym:

a) linia zabudowy obowigzujgca dotyczy - wylgcznie budynkow zwigzanych z
podstawowym  przeznaczeniem terenu o funkcjach: migszkaing|, mieszkalno-
ustugowei, ustugowe] z zasirzezeniem pkt 2 oraz z wykiuczeniem garazy kiorych
usytuowanie nie moze jednak przekraczac finii obowigzujace),

b) liniz zabudowy nieprzekraczalna dotyczy wszystkich rodzajow zabudowy zwigzanych
z okresionym przeznaczeniem tereny,
c} w przypadku wyburzenia istniejace] zabudowy | nowego zagospodarowania terenu

usytuowanie budynku nalezy dostosowal w pierwszej kolejnosci do najblizsze] finii
zabudowy obowiazujgce] oznaczone] na rysunky w tym samym ciggu ulicznym lub
w przypadku iej braku do najblizszej linil zabudowy nieprzekraczaing] ozneczong na
rysunku planu w tym samym clagu ulicznym, jesil inie te nie wysiepujg nalezy
stosowat ustaienia fit.d)

d) na dziakkach, dia ktorych nie okreslono linii zabudowy, budynki nalezy sytuowac w
spos6éb zapewnigjacy optymalne nastonecznienie terenu dziatek i minimaiizacie
zacienienia sgsiednich nieruchomosci, oraz na zasadach ogolnych okresionych w
prawie budowlanym | warunkach technicznych.-

) w terenach sasiadujgcych z terenami lasow | zadrzewied oznaczonymi na rysunku
planu symbolem "ZL”, minimalna odlegtosé nowych budynkow od granicy lasu must

by¢ zgodna z przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe],
f) pas terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacs wykorzystaé mozina

wyltacznie pod realizacje:

- utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojcia do budynku, zadaszonego i oslonigtego

migjsca pod pojemniki na smieci,

- miejsc do parkowania

— siecii urzadzen infrastruktury techniczne],

- Zielen dekoracyjnag | uzytkowsg

2) budynki warsztatdw wytwérczych i rzemiesiniczych oraz budynki gospodarcze powinny byvd

sytuowane w giebi dziatki - za budynkami mieszkalnymi | usiugowymi,

-10 -



3) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw w cdisgiosciach mnigjszych niz wynikajace z warunkow

technicznych, w szczegdinosci w granicy dziaiki, w przypadku:

a) gdy lckalizacja taka nie stol w sprzecznosct z przepisami odr@bnym' w tym higieniczno-
sanitarnymi, © bezpieczenstwie | higaenle pracy, © ochronie przeciwpozarows] oraz ¢ drogach
publicznych,

By styku z terenami objetymi zakazem zabudowy w tym terenami otwartymi | uzytkowanymi
rolniczo, za zgodg wiasciciela tych terendw,

¢c) jednoczesnej realizacji na przylegajacych dziatkach stykajgeych sie budynkdw o podobne
funkgji | rozwigzaniach architektonicznych na granicy dziatek, prowadzons] wspoinie przez
wiascicieli terenu.

. Rozwigzania architektoniczne dla nowej zabudowy, ogrodzen | cobiekiow mate] architekiury

w cbrebie dziatki, nalezy ksztattowad w sposdb ujednolicony, diatego tez ustala sig:

1) minimum 20% powierzchni frontowe] elewacji z wylaczeniem powierzchni otwordw drzwiowych
i okiennych nalezy wykonaé z wykarzystaniem materiatow takich jak: cegla, kamien, drewno,
nrzy czym dopuszcza sie stosowanie materialdw pochodnych lub imitujgcych.

2) w przypadku wykonywania dachéw spadzistych na pokryciach dachow nalezy stosowad
dachowke iub blache dachowkews lub materiat z fakturg imitujacg dachowke ceramiczng (np.
papa bitumicznaj,

3} ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy wykonywac,
dostosowujac rozwigzania materiziowe | kolorystyczne do architektury budynku, przy czym nie
moga byc one realizowane przy uzyciu prefabrykatéw betonowych,

§ 11

. Zakazuje sie umieszczania rekiam wielkogabarytowych:

1) w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg }ednorodzinnai wielorodzinng oraz
na terenach cmentarzy, ogrodow dzaa%kowych | zieleni urzadzongj - zardwno w formie wolno
stojgce] jak | na budynkach,

2) w odlegiosci mniejsze] niz 5m od linii rozgraniczajgce] tereny zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej | wielcrodzinnej,

3) w strefach: ingerencji konserwatorskiej ,B", ochrony wartosci przyrodniczych oraz ksztattowania
centrum dzielnicowego.

. Zakazuje sie malowania informacji reklamowej; napisw | rysunkdw, bezposrednio na dachach

i scianach budynkéw, a takze na ogrodzeniach od strony ulicy.

. Dopuszcza sig umieszczanie eilementow rekiamowych (szyldy, reklamy, tablice informacyjnej na

krawedzi dachu, Scianie budynku czy ogrodzeniu, przy czym nakazuie sig, aby: ,

1) szyldy | elementy reklamowe umieszczane na Sscianach budynkow i krawedzi dachu
rawigzywaty do podzigiow i kolorystyki elewacy,

2) szyldy | elementy reklamowe umieszczane na ogrodzeniach nawigzywaty do charakteru jego
wykonama poprzez: stosowanie podobnych materiaiow, wpisania w rozstaw przesel iub rytm
i powtarzalnoéé innych charakterystycznych elementow ogrodzenia.

. Nalezy uwzglednié szezegdiowe zasady umieszczania nosnikéw reklamowych, w szczegoinosci

dotyczacych przestrzeni publicznych, okresione w rezdziale € ,Wymagania wynikajgce z potrzeb

ksziahtowania przestrzeni publicznych®, paragraf 16,

Rozdziat 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12

. Zakazuje sie wprowadzania funkcii, kiore powodujg lub moga spowodowac przekroczenie
dopuszczalneg] emisfi  zanieczyszczen, dopuszczalnego  poziomu  halasu b wibrac],
rozprzestrzenianie sie draznigcych woni | $wiatta o duzym natgzeniu, poza terenem do kidrego
wiascicie! posiada tytut prawny, iub wprowadzajgce ograniczenia w uzytkowaniu terenow
przylegajacych. W szezegdinosci sa to funkeje zaliczone do przedsiewzied mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawe ochrony srcdowiska, na przykiad takie jak
gromadzenie | przetwarzanie odpaddw, materiatdw fatwopalnych, pylacych i szkodliwyeh,
wislkoskalowsa hodowla bydia, tzody chlewnej, drobiu, przetwdrstwo spozyweze | podobne.

. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinne] oznaczong sympoiamic D1MN — D118MN zalicza

sie do terencw zabudowy mieszkaniowe} w rozumieniu przepisOw o ochronie przed haiasem.

/1)




—%
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Nakazuje sie stosowanie w trakcie reafizacii planu przepisow dotyczacych szczegdiowych zasad

achrony powierzchni ziemi, w szczegalnescl:

1} minimalizowanie przeksziafcen powierzchni ziemi i iej ochrone przed erozjg poprzez wiasciwe
zagospodarowanie terenu | odprowadzanie wod cpadowych,

2) przy realizacji robdt ziemnych nalezy nakazac zdjgcie cate] warstwy prochnicznej gieby
zalegaiace] pod inwestycja, oraz jej odpowiednie zdeponowanie | przywrbcenie na fragmentach
niezabudowanych. .

3) masy ziemne przemieszczone w trakcle budowy nalezy wykorzystac w pierwszej kolejnosci do
niwelacji ferenu lub uksztattowania form ferenu speinigjacycn funkcie estetyczne | ekranujgcych
poszczegoine nieruchomaosci. ‘

Realizacja przedsiewziecia mogacego prowadzi¢ do zanieczyszezenia wod powierzchniowych

i podziemnych (stacji paliw, parkingéw lub innych zwigzanych z prowadzong dziatainoscia) wymaga

zabezpleczenia inwestycji przed przenikaniem zanieczyszezen siosownie do lokalnych warunkow

hydrogeologicznych, co powinno zostac uwzgigdnione w tresci projektu budowianege.

Gospodarke odpadami w tym odbiér | segregacie odpadow nalezy crganizowac zgodnie

z zachowaniem podstawowych przepiséw o utrzymaniu porzadku i czystescl oraz kKierujge sig

zasadami zréwnowazonego rozwoju | ochrony srodowiska.

Ustala sie ochrong lokalnych wartosci krajobrazu i srodowiska przyrodniczego, w szczegoinosc

dotyczace, kompleksdw lesnych, skupisk zadrzewien | zakrzewien w terenach ctwartych bez prawa

zabudowy oraz zespoldw stawdw, oczek wodnych oraz dolin potokdw i ciekow wodnych, poprzez
szczegolne zasady ochrony, nastepujacych wyznaczonych na rysunku planu terendw i elemeniow
funkcjonalno-przestrzennych, okreslonych w rozdziale 10, w poszczegoinych paragrafach:

1) strefa ochrony wartosci przyrodniczych — ustalenia w paragrafie 32,
2) stanowiska roslin chronionych oraz starodrzewia — ustalenia w paragrafie 33,
3) dominanty, punkty widckowe | ctwarcia krajcbrazowe — ustalenia w paragrafie 34,
43 ciagi alef do zachowania — ustalenia w paragrafie 38.
Rozdziat §
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
§ 14

Wieksze prace ziemne (wykopy szeroko przestizenne na powierzchni przekraczajgce] 200m?

i wykopy pod inwestycje liniowe), prowadzone na terenie objetym planem powinny podlegac

zgloszeniu odpowiednim stuzba konserwatorskim.

Ustala sie ochrene, utrzymanie | zachowanie najwario$ciowszych elementow | walordw dziedzictwa

zabytkowego i kuiturowego, poprzez szczegolne zasady ochrony, nastepulacych wyznaczonych ng

rysunku planu terendw ielementow funkcjonaino-przestrzennych, okredlonych w rozdziale 10,

w paszczegdinych paragrafach: '

1) -strefa ingerencji konserwatorskiej ,B” — ustalenia w paragrafie 36,

2) wartosciowe obiekty wskazane do wpisania do gminne] ewidencji zabytkow - ustalenia
w paragrafie 37.

Rozdziat €

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§15

Przestrzenie publiczne w obszarze planu stanowig skiadnik elementdéw zagospodarowania takich
jak: przyuliczna zielen, urzgdzenia techniczne zwigzane z obsiuga drogi, cgrodzenia, zieled
przydomowa, nosniki reklamowe, fasady budynkdw zwigzanych z ksztattowaniem clggow uticznych
w szczegainoscl dotyczacych drog publicznych oraz drég wewneirznych ziokalizowanych w cbrebie
strefy centralngj przestrzeni publiczne].

Dopuszoza sie realizacje systemu powigzanych przestrzeni pubiinz

kancepcis programowo-przestrzenng dla jednostki strukturaine) Brzeze, w ramach przezrac

Sonhw SDETTH T O
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podstawowego | uzupetniajacege ustalonege dia wskazanych w planie terenow, w szczegoinosc
wyznaczonych terenow zielen! urzgdzong] | terenow wydzielonych publicznych ciggdw pieszyeh,
a takze wskazanych ciggow zlei | tras sciezek rowerowych.

. Dopuszcza sie organizacie, publicznych imprez masowych w terenach oznaczonych w planis
symbolem ,US", za zgods wiascicieli | po uzyskaniu zgody wiadz miasta oraz spetnieniu warunkow
okresionych w rozdziale 12, paragraf 46 oraz w innych przepisach odrgbnych,

. Ustala sie strefe centraine] przestrzeni publicznej w zakresie cznaczonym na rysunku piany, cglem
ktdrej jest ozywienie rozweju wyznaczonege cbszaru dzielnicy z preferencia na funkcje turystyczne,
kulturalne i rekreacyjne craz uksztattowanie w ramach strefy wlasciwe] estetyzacji przestrzeni
publicznych, poprzez szczegdine zasady ckreslone w rozdziale 10, paragraf 38.

§16

Zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowyeh:

1) w sposdb stwarzajgcy utrudnienia w komunikacji kotowsj, rowerowe] | piesze|,

2) w miejscach | w sposéb zastrzezony dla znakow drogowych lub w spesoéb utrudniajgey ich
odczytanie,

3) na drzewach I na terenach zisleni, za wyjgtikiem tablic i znakdow informacyinych zwigzanych
z funkejg terenu,

4) na cbiekiach i urzadzeniach infrastruktury techniczne).

Rozdzial 7

Parametry | wekazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§17
Ustalenia dotyczace terendw D1TMN — D118MN

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, w zakresie ktorych ustala sig;

1) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzohni dzialki budowlane; — nie wiecej niz 30%,
2) powierzchnia biclogicznie czynna ~ nie mnigj niz 50%,

3) program parkingowy | garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] — nie mnigj niz 2 migisca postojowe na budynek pius garaz,

b) w przypadky prowadzenia dziatainosci usiugowe] Iub rzemiesinicze] nalezy ustalic
indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mnigj niz okresla to tabela
zawarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust.3

. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy, w zakresie kiorych ustala sig:

11 gabaryly zabudowy — bry powinny by¢ proste o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztaitem dachu)
kardorazowo do kontekstu otoczenia | osasiadujgce] zabudowy oraz wariosciowych elementow
_migjscowe] tradycii budowlana) | krajobrazu,

2) wysokost zabudowy: _ '

a) mieszkaniows] - nie wiece] niz Z kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe i nle wyzsza niz
14m,

b) gospodarczej i garazy wolno stojgcych — nie wigeej niz 1 kondygnacja naziemna plus
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 6m,

3 geometria dachu:

a) w przypadku stosowania dachow spadzistych nakazuje sie zachowanie symetrycznych kgtow
nachylenia polaci przy czym:

- kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej powinien miescit sie w przedziale od 25° do
45°

- kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej | garazowe] powinien miescic sig w przedziale
od 15° do 45°%; o

b) w przypadkach igczenia budynkdw gospodarczych | garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowad identyczne kaly nachylenia polaci w przedzigle takim jak okredlono diz zabudowy
mieszkaniowe],

c} wykiucza sie stosowanie polaci dachowych przesunistych w iinii kaienioy,

d) dopuszezz sie stosowanie dachow plaskich.

§18
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Listaienia dotyczace terenu DTMW

1. Parametry | wskazniki zagospodarowania terenu, w zakresie ktdrych ustala sie:

1) wielkoss powierzchni zabudowy w stosunku do powierzohni erenu - nie wiece] niz 25%,

2) powierzchria biologicznie czynna — nie mnigj niz 45%,

3) program parkingowy | garazowy: .

a) dla zabudowy mieszkaniowe] — nie mnigj niz 1 miejsca postojowe na lokal misszkalny iub 1 garaz na
lokat mieszkalny,
by w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesinicze] nalezy ustalic
indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz okresdla o tabela
zawarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust.3 fub nie mnigj niz 1 migjsca postojowe na 25m?®
powierzchni uzytkowe] lokalu,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, w zakresie kiorych ustala sie:

1) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie przebudowe ishigjgce] zabudowy mieszkaniowe] ub wykonanie
calosciowego projekiu o oryginalnych rozwigzaniach architektonicznych, obejmujacego modemizacig
wszystkich istnigjacych w ramach terenu budynkow z zachowaniem okresionych nizej ustalen,

2) wysokosé zabudowy ~ nie wiecej niz 4 kondygnacje naziemne pius poddasze uzytkowe i nie wyzsza
niz 20m, ' :

3) gecmetriz dachu:

a} dopuszcza sig'stosowanie dachow plaskich,
b} w przypadku stosowania dachow spadzistych nakazuje sig zachowanie symetrycznych katow
nachylenia polaci z kalenica rownolegla do diuzszej osi budynku przy zachowaniu katow
“nachylenia mieszczacych sie w przadziale od 15° do 457
¢) wykiucza sig stosowanie polaci dachowych przesunigtych w linit kalenicy.

§18
Ustalenia dotyczace terenéw D1MU - D15MU

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, w zakresie kidrych ustala sig:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane; lub obszaru objetego
inwestycia — nie wieca] niz 50%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,

3) program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — nie mniej niz 2 migjsca postojowe na budynek,

by dla zabudowy wielorodzinne] — nie mnigj niz 1 miejsca postojowe na lokal mieszkalny b 1 garaz na
lokal mieszkainy,

¢) w przypadku prowadzenia dziatalnodci usiugowe] lub rzemiesiniczej natezy ustalic
indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mnig] niz okresla to tabela
»awarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust.3 lub nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 25m*
powierzehni uzytkowej lokalu;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w zakresie ktorych ustala sie:

1) gabaryly zabudowy — byt powinny by¢ proste o dostosowanych proporciach (wraz z ksztattern dachu)
kazdorazowo do kontekstu ofoczenia | sasiadujace] zabudowy oraz wartosciowych eismentow
migjscowe] tradycji budowlang] | krajobrazy,

2) wysckost zabudowy:

a) jednorodzinnej — nie wigcej niz 2 kendygnacie naziemne plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza
niz 14m,

b) wielcrodzinne] — nie wigcej niz 4 kondygnacie naziemne pius poddasze. uzytkowe 1 nie wyz2sza
niz 20m,

¢) uslugowej (z wykiuczeniem mozliwosci przeksztaicenia zabudowy wielorodzinne] w obiekt
ustugowy), gospodarcze] | garazy wolno stojgeyeh — nie wiecej niz 1 kondygnacja naziemna
pius poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 8m,

d) ustugowe] zwiazanej z okreslonym przeznaczeniem dopuszezainym - nie wiece] niz 4
kendygnacie naziemne plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 20m,

3} geometria dachu
a) w przypadku stosowania dachdw spadzistych nakaz stosowania symetrycznych katow

nachylenia pofaci z kalenica prostopadiy ¢o drogi przy czym:
- kst nachylenia dia zabudowy mieszkaniowe| jednoroczinng] powinien misscic sie

v przedziale od 25° do 45°,
%
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kat nachylenia dla pozostale] zabudowy powinien miescic sie w przedziale od 18° do 437
b) w przypadkach laczenia budynkdw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkainym [ub
usfugowym, nalezy stosowal identyczne katy nachylenia pofaci w przedziale takim jek okreslone
dla zabudowy mieszkaniowe],
c) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych przesunietych w linii kalenicy,
d} dopuszcza sie stosowanie dachaw plaskich.

§20
Ustalenia dotyczace terendow DU - D18YU

1. Parametry i wskazZniki zagospodarowania terenu, w zakresie kiorych ustala sie:

1) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru objetego inwestycia ~ nie wigcej niz
50%,

2) powierzchnia biclogicznie czynna — nie mniej niz 30%,

3) program parkingowy | garazowy nalezy ustalié indywidualnie dia zamierzonego sposobu
uzytkowania, jednak nie mniej niz okresla to tabela zawarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust.3 lub
nie mnig} niz:

a) 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handly,

b) 1 miejsce postdjowe na 6 migjsc konsumpeyjnych w przypadku ustug gastronomi,

c) 1 miejsce postojowe na 25m* powierzchni uzytkowej lokalu w przypadku innych ustug,

2. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy, w zakresie ktorych ustala sig:

1) gabaryty zabudowy:

a) bryt powinny by proste o dostosowanych proporciach {wraz z ksztettem dachu) kazdorazowo do
kontekstu otoczenia oraz wartcsciowych elementow miejscowej tradycii budowianej i krajobrazu,

b) dopuszeza sie stesowanie indywiduainych, oryginainych rozwiazan ¢ dostosowanych proporcjach do
oftaczajace] zabudowy z zachowaniem ckreslonych nizej ustalen,

2) wysckosc zabudowy!

a) dia terenow D3U, D4U, DU - D110, D13U, D14U, D16U ~ 019U - nie wiece! niz 2
kondygnacie naziemne pius poddasze uzytkowe | nie wyzsza niz 14m,

b) dia terenéw D1U, D2U, D5U - D8U, D12U, D15U ~ nie wigcej niz 4 kondygnacie naziemne plus
poddasze uzytkowe | nie wyZzsza niz 20m.

3) gecmetria dachu: :

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginainych rozwigzan, o dostosowanych proporciach
wraz z ksziaftem dachu, do ofaczajges! zabudowy,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych nakazuje sie zachowanie symetrycznych katow
nachyienia pofaci z kalenica rownolegta do diuzszej osi budynku przy zachowaniu kKgtow
nachylenia mieszczgcych sie w przedziale od 15° do 45°, ' '

c) wyklucza si¢ stosowanie potaci dachowych przesunigtych w linii kalenicy.

§21 '
Ustaienia dotyczace terendw D1UP - D3UP

1. Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu, w zakresie kidrych ustala sig:
1} wielkosé powlerzehni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru objetego inwestycjg - nie wigeej niz
80%,
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigi niz 20%,
3) program parkingowy | garazowy nalezy ustalic indywidualnie dia zamierzonege sposcbu
uzytkowania, jednak nie mniej niz okresla to tabela zawarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust.3
i w przypadku wystepowania usiug komercyjnych nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 25m? powierzehni sprzedazy w przypadku ustug handlu,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpeyjnych w przypadku ustug gastronomil,
¢} 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni uzytkowe] lokalu w przypadku innych ustug,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, w zakresie ktorych ustala sig:
1) gabanty zabudowy:
a) bryt powinny by¢ proste o dostosowanych properciach (wraz 2 isziaftem dachu) kazdorazowo do
kontekstu otoczenia oraz wartosciowych slementdw mieiscows] fradyci budowiang] i krajobrazy,
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b} dopuszcza sie stosowanie indywiduainych, oryginalnych rozwigzarn o dostesowanych proporcjach do
ctaczajgcs) zabudowy z zachowaniem oiresionych nize] ustalen.

2) wysokogé zabudowy — nie wiece] niz 4 kondygnacje naziemne pius noddasze uzytkowe | nie wyzsza
niz 20m.
3) geometria dachu:

a) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginainych rozwigzan, © dostosowanych proporciach
wraz z ksztatem dachu, deo otaczajacej zabudowy,

b) w przypadku stosowania dachow spadzistych nakazuje sig zachowanie symetrycznych katow
nachylenia potaci z kalenica rownoleglg do diuzszej osi budynku przy zachowaniu katow
nachylenia mieszczaeych sie w przedziale od 15° do 45°%,

¢) wykiucza sie stosowanie potaci dachowych przesunietych w linii kaienicy.

§22
Ustalenia dotyczace terendow D1P — D4P

1. Parametry | wskazniki zagospodarowania terenu, w zakresie kidrych ustala sig:
1) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni obszaru objgtego inwestycig - nie wiece] niz
60%, .
2) powierzchnia biologicznie czynna ~ nie mnigj niz 20%,

'3) program parkingowy | garazowy nalezy ustalié indywiduzinie dla zamierzonego sposobu.
uzytkowania, jednak nie mnigf niz okredla to tabela zawarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust.3
oraz co najmnig] pokrywajgce potrzeby zatrudnionych | wynikajace z przyjete] technologi
produkci, ' 7 -

2. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy, w zakresie ktorych ustala sig:

1) gabaryty zabudowy - dopuszcza sig stesowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan z zachowaniem
okreslonych nizej ustalen _

2) wysokosc zabudowy dla obszarow D1P, D2P — nie wiecej niz 5 kondygnacje naziemne | nie wyzsza
niz 25m,

3) wysokosé zabudowy dla cbszaréw D3P, DAP - niz wigce] niZ 3 kendygnacie naziemne i nie wyZsza
niz 15m,

4) geometria dachu - dopuszcza sig stosowanie indywidualnych, oryginainych rozwigzan.

§23
Ustalenia dotyczace terenu D1US

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, w zakresie, ktorych ustala sie:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powisrzehni obszaru objetege inwestycja- nie wigcej niz
25%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 85%, przy czym obejmuje ona rdwniez terenowe
‘urzgdzenia sportowe i rekreacyine,

3) program parkingowy | garazowy nalezy ustalié indywiduainie dia zamierzonego sposcbu
uzytkowania, jednak nie mnigj niz okregla to izbela zawarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust.3
oraz co naimniej pokrywajac potrzeby uzytkownikdw i zatrudnionych.

2. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy, w zakresie, ktdrych ustala sie:

1) gabaryty zabudowy:

a) bryt powinny by proste © dostosowanych proporciach (wraz z ksztaftem dachu) kazdorazowo do
kontekstu otoczenia oraz wartosciowych elementéw miejscowe] tradycji budowlane] i krajobrazu,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginainych rozwiazan z zachowaniem okresionych nizej
ustalen.

2) wysokosé zabudowy — nie wigcej niz 3 kendygnacie naziemne plus poddasze uzytkowe | nie wyzsza
niz 20m, :

3) geometria dachu - dopuszcza sle stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwiazan.
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§ 24
Ustalenia dotyczace terenu D1ZD

1. Parametry | wskazniki zagospodarowania terenu w zakresie, ktorych ustala sig powierzchnie
trwatego zainwestowania, ktéra nie moze przekroczyé 20% powierzchni pojedyncze] dziakki
rekreacyineg

2. Parametry | wskazniki kszfaltowania zabudowy, w zakrasie, Ktoryc:h dopuszcza sie wylacznie
zabudowe zwigzang z funkcjg rekreacyjng, letniskowsg | gospocarcza, przy czym wysokosc
zabudowy nie powinna by¢ wyz2sza niz 4m.

§25
Ustalenia dotyczace terendw D1ZC, D2ZC

1, Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w zakresie kidrych ustala sig powierzchnig
zabudowy zwigzang z funkcig pogrzebows w tym kapiice | domy pogrzebowe, oraz budynki gospodarcze,
nie rmoze przekroczye 5% powierzehnl ferenu,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, w zakresie kiorych dopuszcza sig wylgcznie
zabudowe zwigzang z funkcjg pegrzebowag w iym kaphce i domy pogrzebowe graz budynki gospodarcze
przy czym wysckose zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 15m.

§ 26
Ustalenia dotyczace terendw D1R - B2SR

Parametry | wskazniki zagospodarowania terenu, w zakresie kiorych ustala sie:

1) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem uzupeiniajacym nie moze
przekroczy¢ 20% powlierzehni obszaru objglego inwestycia,

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu zagospodarowanego w ramach przeznaczenia
uzupeiniajgcego z wyznaczonych na rysunku planu ciagéw pieszych oraz isiniejgcych w terenie
drog polaych,

3) parkingi ogoinodostepne zwigzane z obshugg pzzeznaczema uzupelniajgcego nalezy lokalizowad
wzdiuz wyznaczenych na rysunku planu drog, ciagow pieszych lub istnigjgcych w terenie drog
polnych,

Rozdzial B

Granice i sposoby zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczeristwo powodzi

§ 27

Wprowadza sie strefe zalewowsz © zasiegu zalewu o prawdopedoblenstwie wystgpienia 1% - jak
0znaczono na rysunku planu, w ramach ktore] ustala sie zekaz wprowadzania nowej zabudowy, oraz
zakaz rozbudowy | nadbudowy istnigjacych oblekidw z moziiwoscig dokonywania niezbecnych
remontéw | modernizagji oraz remontdw [ub wymiany ogrodzenia, elementow reklamowych i obiskiow

mate] architektury.

Rozdziat 9

Szczegdiowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 28

1. Ustalenia planu cdnoszace sie do przeznaczenia poszcezegolnych terenow obowigzujg niszaleznie
od istnigjacych | planowanych podziatow na dziatki gruntowe.

2. Na rysunku pianu oznaczonc zalecane finie podziatu na czialki budowiane, adnoszass sig
wylacznie do tych miejsc, kidre wymagaja nowego lub innego od istnigjacego podziatu.
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3. Dla terenow zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej, w kiorych istnigjace podzialy wiasnosciowe
nie porwalaja na realizacie zamierzenia inwestycyinege, zgodnie z okreslonymi w rozdziale 7
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu, nalezy zakazad
zabudowy lub mozliwoéd je] przeprowadzenia uzaleznic od scalenia | wtdrnego podziaiu.

4. Kazdorazowo wydzielanie nowsj dziaiki na ceie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnege
musi speiniaé nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dia zabudowy szeregowej — 300m?,
b} dla zabudowy blizniaczej — 400m?,
c) dia zabudowy woino stojacej — 550m?,
2) minimalna szerokosc frontu dziatki:
d) dla zabudowy szeregowej — 9m,
e) dla zabudowy biizniaczej - 12m,
f) dia zabudowy welno stojgce] ~ 18m,
3} minimalna szerokos¢ wydzielonego dojazdu w zaleznosci od liczby wydzielanych dziatek:
a} do 2 dziatek - 5m
b} powyzej 2 dziatek - 6m .

5. Warunek obstugi wydzieionej dziatki budowlanej uznaje sig za spetniony, jesli styka sie ona co

najmrie z niepubliczng drogg wewnetrzng o minimalingj szerokosci 5m.

Rozdzial 10 ]
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakazy zabudowy

§ 29

Ustala sie szczegdine warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu oraz uzyikowaniu terenow, przy
zachowaniu zgody z ustaleniami ckreslonymi w rozdziale 7 craz zasadami okreslonymi w pazostaiych
nprzepisach szczegolowych niniejszej uchwaly, dotyczace:

1) wyszczegdlnionych terendw ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi,

2) zakazu zabudowy,

3) strefielementow funkcjonalno-przestrzennych.

§ 30

Wyszczegdinione tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej ,MN” oraz tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ,MU" powinny by¢ ksztattowane z uwzglednieniem nastepujacych
warunkow:

1) zakazuje sig realizacji budynkéw mieszkainych w formie parterowego obiektu z plaskim
dachem,

2) nakazuje sie, aby dziatalnos¢ handlowa, ustugowa, wytworcza lub rzemiesinicza prowadzona
zgadnie z przeznaczeniem podstawowym b uzupetniajacym w  sgsiedziwie terendw
mieszkaniowych, nie stwarzata uciaziiwoscl, w szczegoinosci w postach:

a) wyiwarzaniz hatasu, wibracji, emisji pylowo — gazowych | draznigoych weni lub swiztia
o duzym natezeniy,

b) wykorzystywania surowcow lub materialdw nisbezpiecznych w szczegolnosct foksycznych
i fatwopalnyeh mogacych  stanowi¢ zagrozenie w  wypadku ich niekontrolowanego
orzedostania sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych
zagrozen,

) dojazdu samochodow ciezarowych o ladownosci powyze:

— 8 ton - wwypadku dziatek posiadajgcych wjazdy z ulic kiasy L,
~ 2 fon - w wypadku dzistek posiadajacych wiazdy z ulic kiasy D i dojazdowych wewnetznych.

2. Tereny zabudowy ustugowej ,,U” powinny by¢ ksztattowane z uwzglednieniern nastepujacych
warunkow:

1) nakazuje sie aby dzialainos¢ handiowa, ustugowa, wytwércza luo rzemiesinicza prowadzona
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym b uzupetniajgcym bvia odseparowana w przypacku

-18- . ! j /%

Pov



[

sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi pasem zieleni izolacyjne] zimotrwale], w sposdb

skutecznie zapobizgajacy wykraczaniu ucigziiwosci poza granice dziafki w szczegdinosci ze

wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, emisje pylowo — gazowe | draznigce wonie Iub swiatlo

o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatainoscl - jesii moghy on obnizad jakosc

srodowisks zamieszkania,

2) zakazuie sie lokalizac) garazy wolne stojacych,
3) dopuszcza sig iokalizacje parkingdw w obrysie budynku iub podziemnych, przy czym:

a) parkingi lckalizowane ponizej wejsciowe] kondygnacji w przyziemiu lub ponize] poziomu
gruntu mogg wychodzic poza obrys budynku pod warunkiem ze cze$¢ poza budynkiem
bedzie na zewnatrz wykorzystana w ramach powierzchni biclogicznie czynne] lub zielent
urzadzonej, ciggow komunikacyjnych, _

b) parkingi podziemne poza budynkiem nalezy na zewngtz wykorzystac w ramach zieleni
urzagdzaone) lub dodatkowych parkingdw ogdlnodostepnych z wykorzystaniem nie mnig] niz
20% powierzchni parkingu w ramach powierzchni biclogicznie czynne;.

Tereny obiektéw produkcyijnych, skladéw i magazynoéw ,P” powinny byc ksztattowane
z uwzglednieniem nastepujgcych warunkow.

. 1) nakazuje sie, aby dziatalnosci produkeyjna, skiadowa i magazynowa oraz dziatainosé handiowa,

ustugowa, wytwércza iub rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym

iub uzupeiniajacym, byta odseparowana w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi w

sposdb skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwoscl poza granice dziatki w szczegoinosc

ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, emisje pylowo — gazowe | drazniace wonie lub swiatio

o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj te] dziatainosci - jesli mogiby on abnizac jakesc

$rodowiska zamieszkania,

2) doplszcza sie lokalizacje dominant wysokesciowych,.

3) zakazuje sig lokalizaci osobrych garazy wolnc stojacych, przy czym dopuszeza sig ickalizacje
zespotu garazy oheimujacy w jednymn clagu nie mniej niz 6 boksow garazowych,

4} dopuszcza sig lokalizacje parkingéw w obrysie budynku lub podziemnych, przy czym:

a) parkingi ickalizowane ponize] wejdciowe] kondygnacji w przyziemiu lub ponizej poziomu
gruntu moga wychodzi¢ poza obrys budynku pod warunkiem ze czes¢ poza budynkiem
bedzie na zewnatrz wykorzystana w ramach powierzchni biclogicznie czynnej lub zieleni
urzgdzone],

b) parkingi podziemne pora budynkiem nalezy na zewngirz wykorzystad w ramach zieleni
urzadzonej lub dodatkowych parkingdw ogéinodostepnych z wykorzystaniem nie mnigj niz
10% powierzchni parkingu w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 31
Zakaz zabudowy

Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi w szczegodlnosci zwigzanymi z funkcja
mieszkaniows, usfugowa i produkcyjna, na terenach nie przeznaczonych pod zabudowg
zawierajaca wymienione funkcje, przy czym:

1) dopuszcza sie realizacie cbiektow kubaturowych na terenach ogrodkéw dziatkowych ZD
“zwiazanych wytgcznie z funkcja rekreacying, letniskowg i gospodarcza, z zastrzezeniem
przepistw odrebnych.

2) dopuszcza sie realizacie obiekidw kubaturowych na terenach cmentarzy ,ZC" zwigzanych
wylacznie z funkejg pogrzebowa w tym kaplice | domy pogrzebowe, oraz budynki gospodarcze,
z zasirzezeniem przepisOw odrebnyah.

W celu unikniecia rozpraszania funkcji mieszkaniowe], ustaia sig zakaz zabudowy na terenach

rolniczych ,R’, réwniez w przypadku gdy funkcia ta jest zwigzana z zabudowa zagrodows,

§ 32

Strefa ochrony wartosci przyrodniczych

. Nakazuje sie cchrong wazniejszych iokainych eiemeniow Srodowiska przyrodniczego objetych

strefg ochrony wartosci przyrodniczych oznaczong graficznie na rysunku planu, w szczegoinosc
odnoszaca sis do dolin potokéw, zespotu stawéw, oczek wodnych oraz skupisk zadrzewien
| zakrzewien, a takze tych chszarow kiore stanowig unikaing w skali dzieinicy wartosc przyrodnicza,
W obrebie strefy zakazuje sie jakichkolwiek zmian w obecnym  ukszteftowaniu terenu
w szczegoinoéc dotyczacych:

#
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1) lokalizowania w dolinach potokéw  jakiegokolwiek trwale poigczonege z  gruntem
zainwestowania, za wyjatkiem mostow i innych budowli hydratechnicznych,

2) likwidacjl stawéw wodnych, hodowlanych | oczek wodnych,

3)  wycinki drzew bez waznych powodow takich jak bezpieczenstwo uzytkowania drog, placow,
obiektow kubaturowych zlokalizowanych w sasiedziwie strefy oraz urzgdzen | siec
infrastruktury wystepujacych w obrebie strefy, przy czym nie dotyczy o ciet zdrawotnych,
rutynowych zabiegdw ogrodniczych, w tym przeksztaicen monokultur gatunkowych.

3. W obrebie strefy ustala sig nastepuiace szczegdine warunki zagospodarowania | uzytkowania terenu:

1) zakaz zabudowy,

2}  zakez urzadzania parkingw oraz innych utwardzonych placow,

3) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych oraz innych nosnikow reklamowych,

4) dopuszcza sig tworzenie clagow pieszych urzadzen rekreacyjnych oraz elementow malej
architektury tylko jesli wykorzystujg one naturaine uksztaltowanie terenu oraz wykonane sg
2 naturalnych materiatow jak kamien i drewno,

5) dopuszcza sie przebieg liniowych obiektow infrastruktury technicznej tylko w przypadku, jesli
inny j&j przebieg nie jest mozliwy.

§33

Stanowiska roslin chronionych oraz starodrzewia

Nakazuje sie ochrone wskazanych w rysunku planu stanowisk roslin chronionych craz starodrzewia
w szczegolnoscl polegajace] na zakazie przeksztalcen powierzehni terenu i prowadzenia prac
budowianych mogacych zniszezyd lub ograniczyt zywoinosc chronionych roéiin | starodrzewia, a takze
wplywaé na poziom wod gruntowych w rejonie wyze] wymienionych stanowisk. Przez pojecie rejonu

nalezy rozumieé granice lokalne] zlewni, fub doliny potoku, oraz promien wynoszacy okolo 1,5
wysokosci chronionego starocrzewia.

§ 34
Dominanty, punkty widokowe | otwarcia krajobrazowe

1. Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku pianu dominant wysokosciowych polegajacg na
zachowaniu obecnego ksztaftu tworzacego charakterystyczng syiwete Iickainego krajobrazu
w szczegoinoscl ustaia sie zakaz lokalizowania nowych dominant wysokosciowych za wyjatkiem
cbszaru oznaczonego na rysunku plany symbolem D2P.

2. Nakazuje sie ochrone wskazanych w rysunku planu punkidw widokowych, polegajacg na zakazie
wprowadzania oblektow kubaturowych, reklam i zieleni wysokig] przeslaniajgce] ekspozycie
wartosciowego otwarcia krajobrazowego, dotyczy to giéwnie:

1) pancramy Raciborza widoczne| z rejonu wzgorza Sosienka - tereny oznaczone w planie
symbotami D9ZP i D8ZP,
2) panoramy centrum dzielnicy Brzezie widocznel z rejonu wzgdrza Lipki - tereny oznaczone

w planie symbolami D26R w poblizu terenu D2ITW.
3. Dopuszcza sie ksziaftowanie taraséw widckowych oraz lokalizowanie urzgdzen rekreacyinych
w pobiizu punktow widokowych.

§35
Ciagi alei

1. Nakazuje sie ochrong wskazanych na rysunku planu orientacyjnych przebiegdw ciggow alel do
zachowania w szczegdinoscl zwiazang z ochrona szpalerow drzew lub istniejacego pasa zieleni
izolacyjnej (zywoplotéw, trawnikow itp.) oraz utrzymanie | rozwiianie przestrzeni pieszego chodnixa.

2. Dopuszcze sie mozliwosé powigkszania | tworzenia nowych odcinkow alel na zasadzie kontynuaci
oraz potrzeby tworzenia lokainych powigzan pleszych, przy czym zaleca sig wykorzystanie w tym
celu wskazanych na rysunku planu orfentacyjnych przebiegow ciagow alei do uzupetnien,

3. Nakazuje sig, aby przy modernizacji istniejgcych & fakze przy trasowaniu | projektowaniu nowych
ciagew alel kazdorazowo uwzglednic:

1 nakaz stworzenia pasa zieleni towarzyszace) pomiedzy chodnikiem a jezanig w postac
szpatery drzew, zywoplotu Jub pasa trawnika w zaleznodci od moziiwosci wynikajace]
z szarokoscl w liniach rozgraniczajgcych drogi,
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dia terenow otwartych zaleca sie realizowanie clagéw alei w postaci szpaleru drzew,
kazdorazowo tworzenie lub razerwowanie ferenu wzdiuz alei na lokaiizacje sciezek
rowerowych, .

moziwoss ickalizowania ukrytych sieci | urzadzan infrastruktury technicznej,

moziwost iokalizowania w pasie zieleni towarzyszacej miejsc postojowych z zachowaniem
fragmentow zieleni o powierzehni G,5m* na 1 migjsce postojowe z moziiwoscig tilansowania
tej powierzchni w ramach & miejsc postojowych.

§36

Strefa ingerencji konserwatorskiej ,,B”

Okredla sie w planie strefe ingerencji konserwatorskiej ,B" obejmujaca: teren kosciota p.w. sw.
Mateusza | Macieja wraz z otoczeniem | teren staregoc cmentarza pofozonego w centrum dzieinicy
wraz z parkingiem, zgodnie z zasiggiesm wyznaczonym graficznie na rysunku planu, dla ktorej ustala

sig:
1)

2)

3)

zachowanie ukladu kompozycyjnego | charakteru otoczenia wraz z zielenig, istniejacg
zabudows, elemeantami mate] architektury i uksztattowaniem terenu,

warunki zabudowy i zagospodarowania ferenu w obrabie strefy, w tym dotyczace nagrobkow sprzed 55
lat, wyrmagaig opiniowania preez Slaskiege Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

ustalenia pkt. 2) nie dotycza nowych nagrobkéw, o ile ich lokalizacja nie kaliduie z ustaleniami pkt 1), craz
drobnych biezacych remontow | napraw w tym wymiany instaiacf, prac zabezpieczajgcych, kidre nie
naruszaja fasad i ukladu scian konstrukoyinych oraz nie wolywaig na zmiang oryginainych elementow
architektury 4.2 formy, materiaiu, uktadu przestrzennego, kolorystyki i detalu dekoracyjnage.

§37

Wartosciowe obiekty

1, Okresia sie w planie wartodciowe obiekty wskazane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkdw
obeimujgce budynki wyréznione graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

1)

w przypadku budynku kosciota parafizinege p.w. sw. Mateusza | Macieja:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych w szczegotnosci
dotyczacych wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzl | mienia, a takze potrzeby
0$0b niepeinosprawnych,

b) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wymagajg uzgodnienia przez Staskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, .

diz pozostalych obiektow rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remont dopuszcza sie z zastrzezeniem

zachowania podstawowych cech stylistycznych | funkcjonalnych w szezegdinoscl zewngtrznego

charakteru glewacjt i bryly w tym: podziatu otworow ckiennych | drzwiowych, detalu dekoracyjnego craz
katow nachylenia pofaci dachowych, jesh na skutek wezesniegjszych prac budowlanych nie stracity
wartosciowych walcréw historycznych, '

warunki zabudowy wymagaig opiniowania przez Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

z wykiuczeniem drobnych biezacych remontdw | napraw w tym wymiany instaiecji, prac

vabezpieczajacych, kidre nie naruszajg fasad | ukladu $cian konstrukcyjnych oraz nie wplywajg, na

zmiane oryginainych elementdw architektury §.: formy, materafu, ukladu przesirzennege, kolorystyki

i detzlu dekaracyjnego.

2. Wykaz cbiektow wskazanych do wpisania do gminne] ewidencji zabytkdw, o ktorych mowa w ust.2,
przedstawia ponizsza tabeia:

L.P. OBIEKT ADRES

1. Kosci¢t p.w. Sw Mateusza | Macieja rog ulic: Gawliny | Mysliwea (Mysliwca 18)

2. | Dom parafialny (probostwa) ul. Krasinskiego 18 (Mysliwca 18)
o3 Budynek klasztoru ss. Maryi Niepokalanej | ul. Gawliny &

4. |Budynek mieszkainy - (willa 1912) Iu[ Brzesks 10

5. Budynek mieszkalny ~ {Vilia Mare 1611) ul Brzeska 8

6. |Budynek mieszkainy — {willa 19086) iu!. Brzeskz 28
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| L.P. ; OBIEKT ADRES

7. | Budynex stacji kolejowe] ul. Torowa 1
s Budynek mieszkalny ul. Brzeska 20

9. | Budynek mieszkalny ul. Brzeska 28

10. | Budynek mieszkainy ul. Brzeska 31

11 i Budynek mieszkalny ul. Brzeska 39

12. | Budynek mieszkalny ul. Brzeska 40

13. | Budynek mieszkalny ul. Brzesks 48

14. | Budynek przedszkota ul. Brzeska 54 !

15. | Budynek mieszkainy i swietiica ul, Brzeska 57
.18 Budynek mieszkalny : ul. Mysliwea 2 V
17. | Budynek mieszkainy ul, Mysiiwca 4 ]
I 18 | Budynek mieszkalny ul. Pogrzebienska 28 1

19. | Budynek miészkainy (ul. Rybnicka 101

20. |Budynek administracyjno - biurowy | ui. Zakiadowa 1

21. | Budynek mieszkainy ul. Zakiadowa 13

. Wyznacza sie kaplice | krzyze przydrozne jake wartosciowe obiekty, dla ktérych usiala sie:

1) ochrone wynikajaca z wpisu do gminne] ewidenci ohiektow zabytkowych,

2) ochrone pierwotnej formy kaplicy lub krzyza,

3) w przypadku remontu | renowacji zachowanie w miarg moziiwosci, rodzaju uzytego pierwotnie
materiatu { kolorystykl.

§38

Strefa centrainej przestrzeni publicznej

. Wyznacza sie strefe centralnej przestrzeni publiczne], jak oznaczono na rysunku planu, dla kidrgj

dopuszcza sig odstgpstwo od ustalonego w rozdziale 2 przeznaczenia podstawowego
i uzupeiniajacego oraz od ustalonych w rozdziale 7 parametrow | wskaznikow zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy - tylko | wytgcznie w zakresie, o ktérym mowa w ust 2 | ust 3
niniejszegc paragrafu. .

. W cbszarze strefy dopuszcza sie ksztattowanie dodatkowych funkcfi wykraczajgeych poza ustalone

przeznaczenie terenu, przy speinieniu okresionych nizej warunkow:

1) zakaz lokalizacji jakichkolwiek funkcii “kolidujacych z charakterem otoczenia oraz jego
wartosciowymi elementami kulturowymi | érodowiskowymi, a w szczegoinosc naruszajgcych
ustalenia zawarte W rozdziale 4 ,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego” i rozdziale 5 ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr
kultury wspodlczesngf”

2} mozliwesé ksztattowania dodatkowych funkcji obeimuje wyigcznie te, kidre wzbogacajg lokainy
program usfug kulturalnych, rekreacyjnych i rozrywkowych, w szczegdlnosci dotyczy to ustug
o charakterze turystyeznym: gastronomia, hotele, galerie i rzemiosto artystyczne,

3) w celu promowania lokalnych wartodci architektonicznych nalezy dazyd do rewsaloryzad
istniejace] historycznej zabudowy, z .moziiwoscia zmiany Gcotychczasowego sposcbu
uzytkowania na wymienione wyze| funkcie,

4) nalezy dazyé do renowacii przestrzeni publicznych. w ramach wyznaczone] strefy
w szczegoinoscl dotyczacej:

a) odpowiedniej estetyzacji elewacji obiektow ziokalizowanych wzdhuz uiic objgtych strefe,
polegajace] na stosowaniu materiatow i kolorystyki zarowno budynku jak i obiekidw mate]
architektury, ogrodzen oraz nosnikow rekiamowych widocznych od strony uiicy, Zgodnie
7 ustaleniami rozdziatu 3 ,Zasady ochrony i ksziaftowania fadu przestzennego® |
rozdziatu 6 ,\Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych”
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o modernizacji clagow ulicznych w  liniach rozgraniczajacych drdg, polegajace] na
zapewnieniu: oswietlenia, chustronnego chodnika ¢ minimaing] szerckosci 1,25m oraz
przynajmnig] jednostronnego pasa $ciezki rowerows] ¢ minimalng] szerokosci 1,5m
ciagtosé sposdh zapewnigjigey ciggioS¢ z wyznaczonymi na rysunku planu giownymi
sciezkami rowerowymi, przy czym dopuszcza sig moziiwost realizacji ciggow pieszo-
jgzdnych bez koniecznosct wycdrgbniania jezdni | chodnikow,

c) tworzenia w miare mozliwosci wynikajace] z parametrow ulicy wyczielanych pasow zisieni
z mozliwoscig ksziattowania parkingdw z zachowaniem fragmentdw zieleni ¢ powierzehni
0.5m? na 1 migjsce postojows, z mozliwoscig bilansowania te] powierzchni w ramach 5
_miejsc postojowych.

d) zapewnienia odpowiednie] obsiugi ciagow pieszych, terendw zieleni urzgdzone] oraz
innych przestrzeni publicznych w elementy malej architektury w szozegolnosci takie jak
tawki, kosze na $mieci, latarnie itp.

3. W obszarze strefy dopuszcza sie dwukrotne zwigkszenie rodzajowych parametréw i wskaznikow
ksztatiowania zabudowy | zagospadarowania terenu, pod warunkiem peinege zabezpieczenia
mieisc - postojowych w ramach projektowanegoc zamierzenia inwestycyjnege. Oznacza fo
w szczegdinosci mozliwose realizacfi zespotu parkingowege poza dang dziatkg budowlang,
bilansujacego potrzeby wigkszego obszaru z zachowaniem ustalen zawartych w rozdziale 11,
paragraf 40.

g 39

Strefa sanitarna cmentarzy

Woprowadza sie strefe sanitarna w rejonie istniejgcege, czynnege cmeniarza - jak 0znaczono na
rysunku pianu, w ramach kiorej:

1) zakazuje sie lokalizowania ujgc wody,

2) dopuszcza sie lokalizowanie, w terenie oznaczonym w planie symbolem ,D18U" usiug
zwigzanych z funkcjami cmentarza (sprzedaz nagrobkdw, siedziby firm pogrzebowyceh,
kwiaciamie),

3) nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie wartosciowej zieleni wysckigj | krzewow.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infras_tru'ktury technicznej

§40

1. Uklad komunikacyiny okredla sig zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacjg drog okreslonymi ponize]:

1) droga klasy Z (zbiorcza) cznaczena symbolem D1KDZ - jednc-jezdniowa dwupasmowa,
.0 minimaine] szerokosci w iiniach rozgraniczajacych — 20m, dia kiorej nalezy zapewnic w przekroju
poprzecznym, przynajmnigj po jedne] stronie drogi, chodnik pieszy © min. szer. 1,5m z pasem ziglent
towarzyszace] pomigdzy chodnikiem a jezdnig (nie dotyczy odeinkdw na wiaduktach | mestachy),

2) drogi klasy L (lokalng) oznaczone symbolami D1KDL — D4KDL - jedne-jezdniowe dwupasmowe,
o minimalnej szerokoéci w liniach rozgraniczajgeych - 12m, dla ktorych nalezy zapewnic w przekroju
poprzecznym, przynajmnie] po jednej stronie jezdni, chodnik pieszy o min. szer. 1,5m,

3) drogi klasy D (dojazdowe) oznaczone symbolami D1KDD - D28KDD - jedno-jezdniowe
dwupasmowe, ¢ minimaine] szerckosci w linlach rozgraniczajacych —~ 10m, dia ktdrych nalezy
zapewni¢ w przekroju poprzecznym, przynamniej po jedne] stronie jezdni, chodnik pieszy o min.
szer. 1,5m,

4) drogi dojazdowe wewnetrzne znaczone symbolam] D1KDW —~ D77KDW - o minimainej szerokosc
w liniach rozgraniczajacych - Bm, dia kidrych nalezy zapewnic w przekroju poprzecznym,
przynajmniej po jedne] stronie jezdni, chodnik pieszy o min, szer. 0,76m,

przy czym kazdorazowo zaleca sie realizacje obustronnych chodnikow, w kazdym z wymienionych

wyze| terendw w zaleznosci od mozliwosci wynikajgce] z szerokesci w liniach rozgraniczajacych drogi.

2. W celu powigzania ukiadu komunikacyjnego ckreslonege w planie z ukiadem zewnetrznym
zwigzanym z przebiegiem drogi wojewodzkiej nr 935 o klasie drogi giownej (ul. Rybnicka), ustala
sie
1) zmiane przebiegu ul. Brzeskiej (D1KDZ):

a) nowo planowane poteczenie z ul. Rybonicka ne przsdiuzeniu ul Debiczng,
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b} zikwidowanie cbecnego potaczenia z ul. Rybnickg i zmiana kizsyfikacji drogi odcinka
ul.Brzeskigj (docelows D1KDD).

2) realizacie skrzyzowania drog D1KDZ i D1KDL z ul. Rybnickg,

3) realizacie skrzyzowania drég D2KDL | D2KDD (planowana droga przy stacfi paliw co
komunainego wysypiska odpaddw) z ul. Rybnicka,

4) mozliwosé wiaczenia terenu D12KDw (ul Kobylska) do korytarza ul. Rybnickie] pod warunkiem
realizacji w liniach rozgraniczajacych ul. Rybnickie] dodatkowe] drogi zbiorcze| (serwisowe])
prowadzonej rownoiegle do ul. Rybnickiej z mozliwoscia wigczenia w obrebie najblizszego
skrzyzowania drog D2KDL | D2KDD z ul. Rybnicka,

5) mozliwosé wigczenia terenu DSKDw do korytarza ul. Rybnickie] pod warunkiem realizacji
w liniach rozgraniczajacych ul. Rybnickiej dodatkowe] drogi zbiorczej (serwisowej) prowadzone]
rownclegle do ul. Rybnickiej z moziiwoscia wigczenia w obregbie najblizszego skrzyzowania drog
D1KDZ i D1KDL z ul. Rybnickg,

B} likwidacje istniejacych wigczer do ul. Rybnickig] t ul Zakiadows] (DSKDD), ul, Wiatrakowej
(D8KDw) oraz dojazdu do komunainegc wysypiska odpadpw (dojazd ten zastapi docelowo
“droga D2KDD).

§ 41

1. Program parkingowy zaspokajajacy potrzeby mieszkancow, personelu i klientdw, wyliczeny wedtug

parametrow | wskaznikow okredionych dia poszezegoinych terendw w rozdzizle 7 naiezy:
1) zbfiansowad w ramach terenu plancwanej inwestycji zgodnie z ust.3, w szczegslnosci oznacza
to zakaz realizacji nowych inwestycji nie speiniajgcych tego warunku, '
2) w przypadku funkcil istniejacych — okreslic haryzont czasowy, w Ktorym zarzadzajacy terenem
lub chiektem doprowadzi do zbilansowania takich potrzeb.
3) zbilansowane w taki spesob aby uniknag:
a) parkowania samochodow dostawczych, firmowych i innych zwigzanych z prowadzong dzisteinodcia,
poza wyznaczonymi w tym celu migjscami w obrebie nierichomosai, _
b} regulamego zajmowania jezdni iub chodnika do celow parkowania, poza wyznaczonymi
miegiscami iub parkingami ogoinodostgpnymi,
c) stalego parkowania na ferenie nieruchomosci, poza garazami, wigce] niz jednego samochodu
ciezarowego o fadownosci powyzej 2 ton lub innego urzadzenia typu: ciggniki, naczepy
i maszyny roinicze.
. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze nastepowac w skali przekraczajgce] pojedyncze tereny,
iednak przy zachowaniu 100m izochrony doj$¢ od obiektu do miejsca postojowega. ‘
. Liczbe miejsc parkingowych w obrebie dziatki lub w obrebie calego terenu w zaleznoscl od sposobu
realizacji inwestycji, nalezy ksztattowac z uwzglednieniem ustalonego minimalnego wskaznika liczby
mieisc postojowych wediug zasad okreslonych w ponizsze] tabell

Liczba miegjsc postojowyeh na

Lp. | Rodzaj cbiektu (ushugi) - Jednostka odniesienia iednostke adniesienia
-1. Administracja 100 zatrudnionych 20- 30
i _ 2
5 Lokaliﬂe urzgdzenia Do 2000 m? 4,@ 8.0 na 100m A
handlu powierzchni sprzedazy
3, [iotere, motei, 100 t6zek 2535

pensjonaty, agreturystyka

Bibtioteki, domy kultury,

4, kluby, galerie, muzez, 100 uzytkownikow jednoczesnie 20-30
lokale gastronomiczne
5. Obiekly sportowe 100 uzytkownikow jednoczesnie 15 =20

Obiekty produkayjne,
produkeyjno-ustugowe,

6. |oraz inna dzialainosc 100 zatrudnionych 15 - 25
usfugowa |, rzemiesinicza :
ub wytwércza,
§42
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. Dia obszaru objetego planem ustaia sie zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow
infrastruktury techniczngj, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach ninigjszego rozdziaty
oraz ustanowionymi odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustalenia obejmuja;

1) dostawe wody na teren dzielnicy Brzezie ze zbiornikow wodociggowych Lipki® | Debicz”
powigzanych siecia z gming Kernowac oraz dzielnicami Markowice i Pionia

2). utrzymanie przebiegu giowns; sieci dzielnicows] z mozliwosclg remontu | modernizacii sieci

3} utrzymuje sie lokalizacje obiekiow wodociggowych w terenach oznaczonych w rysunku planu
symbolami D1UTW i D2ITW, ‘ .

4) przy projektowaniu nowych przeblegow naleZy dazyé do utworzenia pierscieniowego ukladu
wodociggow, \

5) ilos¢ dostarczane] wody dla poszczegdinych typow zabudowy okresla ,Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 4 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody”
Z pdzniejszymi zmianami.

. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustalenia obejmujg;

1) utwerzenie rozdzielczego systemu kanalizacji z odprowadzeniem Sclekow bytowych przez
kanalizacie sanitama na oczyszczainie ,Raciborz’, a wod opadowych i roztopowych do Kanatu
rzeki Odry, po ich podczyszczeniu do poziomu uzgodnionego z RZIGW na podstawie
cdpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego,

2) utrzymanie przebiegu kanalizacji deszczowej z mozliwoscig remonty modernizacji sieci,

3) utrzymanie do czasu przebudowy na siec rozdzielcza sieci kanatizacji ogolnosplawne]

4) budowe sieci kanalizacyjnej grawitacyino-pompowe] dia obsiugi dzielnicy, o

3) dopuszcza sie tranzyt Sciekow bytowych przez teren dzielnicy Brzezie z gminy Kornowac
i Lubormia. :

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalenia obejmuja;

1) przebieg przez dzielnice Brzezie gazociggu wysokiego cisnienia Radin - Raciborz DN 300
ocidnieniv 1,6 MPa do stacji redukcyjno-pomiarowe] “Lesna” w dzielnicy Pionia wraz
z odgatezieniem DN 150 do stacji redukcyino-pomiarowej EMA Brzezie, _

2) utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowych gazu w terenach oznaczonych na rysunku
ptanu symbotami:

2) D1ITG EMA Brzezie o przepustowoéci 600 m*h
b) D2ITG Wiéniowa - Brzezie o przepustowosci 1500 m¥h,

3} utrzymanie przebiegu gazociagow rozdzielezych z moziiwogcia remontu | modernizacii sieci,

4) dia gazociggbw wysokopreznych istniejgoych oraz staci redukcyjno-pomigrowych nalezy
stosowac strefy ucigziiwosc, o kidre] mowi Rozporzadzenie z Dz, U, 13¢ z 7 grudnia 1985 .,

5) dia sieci | obiektow gazowych nie wymienionych w pkt 4, nalezy stosowac strefy konirolowane
lub strefy uciazliwosci zgodnie z przepisami obowigzujacymi w czasie ich wybudowania.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustaienia cbejmuijg:

1) utrzymanie istniejacych #rodet ciepla posiadajgcych kottownie ekologiczne iub ‘Korzystanie
z aiternatywnych zZréda! energil,

2) dopuszcza sie zapewnienie dostaw energii cieping] z Kottowni lokainych opalanych gazem
ziemnym, olejern opafowym lekkim, fub innym paiiwem proekologicznym,

3) .zakazuje sie wznoszenia niskosprawnych lokainych zrédet energii cieplne] opalanych paliwem
statym.

. W zakresie elektroenergstyki ustalenia obejmuja;

i} przebudowe linfi 110 kV na dwutorowg przebiegajacy przez tereny D22R, D34R | D35R,

prowadzaca do GPZ Brzezie oznaczonego symbelem DiITE.

2) utrzymuje sie przebieg dwutorowsj linii 110 kV prowadzagce] do GPZ “Flonia” do czasu
realizacji innege przebiegu w nowym &ladzie, przy czym zakazuje sie jej rozbudowy i
orzebudowy, za wyjatkiem biezacych remontow | napraw, oraz ustala sig jgj likwidacje po
uruchomigniv nowegc przebisgu.

3) utrzymanie lokalizacii Gtownego Punktu Zasilania ,Brzezie” 110 kV/20kV zlokalizowanego
na terenie oznaczenym na rysunku planu symbolem D1ITE.

8§43

. Dopuszeza sie zmiany przebiegu | parametrow istniejacych sieci infrastrukiury fechnicznej
i kazdorazowa na wniosek wladajacege terenem dopuszeza sie mozliwosc ich przefozenia na koszt
wiadajacego terenem | na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci - o He nie narusza to
struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow obstugi | nie narusza interesow 0sch trzecich,




. Trasy projektowanych sieci infrastrukiury technicznej naiszy w miare meziiwosct prowadzic

w liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwosci umieszczenia

w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad

ich rozmieszczenia (w tym wzajemnych odiegioéci) ckreslonych w obowigzujacych przepisach

szczegolnych., Ponadto w  projekiach tych nalezy uwzgledniaé mozfiwesé  wprowadzenia
podziemnych sieci teletechnicznych.

. Dopuszcza sie ickalizacie nowych, nie uwidocznionych w rysunku pianu przewodéw | urzadzan

infrastruktury technicznej zwiazanych z obstugg zagospodarowania terenu (w tym  stacji

transformatorowych), we wszystkich obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi,
przy spetnieniu nastepujacych warunkow: :

1) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomaosci,

2) powigzanie 2z elementami ekofizjograficznymi, w szczegolnosci  projektowanie  sieci
z uwzglednieniem: uksztattowania terenu, waicrow krajobrazowych, obszarow iesnych i skupisk
zadrzewisn, przebiegu ciekdw wodnych,

3) powiazanie ze sirukturg wiadania, w szczegdlnosci projektowanie sieci- wzcluz granic
nieruchomosci oraz w sposob umozliwiajacy realizacje przeznaczenia terenu.

§ 44

Strefy techniczne

(. Dia obiektow budowianych, ogrodzed trwalych, drdg, nawierzchn utwardzonych | zadrzewien

lokalizowanych w odlegtosciach mniejszych niz wynikajg z okresionych w ustepach 2-4 tego
paragrafu straf, konieczne jest uzyskanie zgody zarzadzajacego siecig,
. Ustala sie strefy ograniczonego  uzytkowania  terenow dia  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego | wysokiego napiecia, wynoszace odpowiednio:
1) 16 m od osi linii 110 kV,
2) 8 mod osi finii 20 kV.
. Ustala sie szerokosei stref kontrolowanych, -kiorych linia érodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, od
sieci gazowych obejmujgce odpowiednio:
1) dla gazociggéw projektowanych podwyzszonego $redniego cisnienia i gazociggow wysokiego
cisrienia, o Srednicy nominalnej oznaczonej symboiem ,DN™
a) do DN 150 wiacznie - 4 m,
b) powyzej DN 150 do DN 300 wigcznie - 6 m,
c) powyzej DN 300 do DN 500 wigcznie — 8 m,
d} powyzej DN 500 — 12 m.
2) dla gazeciggdw niskiego i sredniego cisnienia —1m,
3) dla gazociggow istnisjgcych podwyzszonego $redniego cignienia | gazociggdw Wysokiego
cisnienia nalezy stosowad strefy ucigziiwosci zgodnie z odpowiadajgcymi przepisami.
. Ustala sie strefy ochronne dia magistralnych sleci wodociagowych wynoszace 2m od osi
wodociagu. ‘ ‘
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Rozdziat 12

Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania [ uzytkowania terenow

§ 45

1, W dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu pozastawia sig tereny stanowigce obszar
objety ninigjszym planem dao czasu ich zagospodarowania zgodnie Z przeznaczeniem podstawowym,
ustanowicnym w przepisach ninigjszej uchwaly. '

2. Budynki, obiekty kubaturowe, ogrodzenia | elementy zagospodarowania istniejace w pasach
drogowych wyznaczonych finiami rozgraniczajacymi drog publicznych pozostawia sie do czasu
modernizacji (budowy) ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powigkszania
kubatury, z mozliwoscig dokonywania remontow.

§ 46

Dla terenéw oznaczonych symbolami: U, UP, US, P, ZP i R ustgla sig mozliwy sposdb | termin tymezasowego
zagospodarowania obejmujacy: o
1) place publiczne w ramach zorganizowanych, sezonowych, jokalnych imprez masowych na okres nie
chuzszy niz cztery miesigoe,
2) cbiekly handlowe- typu: kioski, namioty, budki oraz ogrodki dzisfkowe w ramach zorganzowane
dziatalnosci sezonowei na ckres nie diuzszy niz cztery miesigee przy czym:

a) ralezy zglosié do zaskeeptowania przez wisdze miasta projeit zagospodarowania dziaki na czas
drigiaincécl ze wskazaniem rozmieszezenia obiekiow, drog pieszych | dojazddw peZarowych oraz
formy obiektow (gabaryty. wysokosé, zadaszenie, uzyte materialy, kolorystyka),

b) nalezy uzgodnic ze wskezanym przedsiebiorstwemn komunainym sposch cbsiugi senitamej terenu
oraz odbioru odpadow,

c)  nalezy przedstawic sposch | termin likwidacj zagospodarowania.

3) lokalizacia parkingow ogdincdostepnych:
a) na potrzeby zorganizowane] dzialainosci sezonowej lub lokalnych impraz masowyeh przez okres

nie duzszy niz cziery miesigee,
b} w ramach dziatalnosci gospodarcze] do czasu realizacii przeznaczenia podstawowego
' I uzupehigigacego,
] dla obstugi cmentarza w okresach wzmozonego ruchu, w terenach aznaczonego w planie

symbolem D20R i D21R, za zgoda whasciciela nieruchomosei, z podaniem &rminuy likwidagji nie
diuzszego niz miesiac,
przy czym kazdorazowo nalezy zgiosiC co zaakceptowania przez wiadze miasta projekt
zagospodarowania dziatki na czas lokalizacji parkingu z rozwigzanym ukiadem komunikacyjnym oraz
ckresionym sposchem fikwidaci.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optatg, o ktorej mowa
w art.36 ust.4 ustawy

§47

Ustala sie stawki procentowe {okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci
nieruchomosci}, siuzaca naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartesci nieruchomosci (przy
uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego terendw objglych planem), opisane w ponizsze| tabeli;

L.P. Przeznaczenie podsiawowe terenu Stawka procentowa
1, MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng], 20%
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, _
2. MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe], 30%
U - tereny zabudowy ustugowe], %
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L.P. Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka procentowa

UP - tereny zabudowy ustug publicznych, ‘
3. . U8 -fereny sportuirekreaci, . ' ‘ 10%
P -tereny obiektéw produkeyjnych, skiadow | magazynow i

ZP - tereny zieleni urzgdzone],

ZD  -tereny ogroddw dziatkowych,

ZC - tereny cmentarzy,

ZL - tereny lasow,

R -tereny rolnicze,

KDZ - tereny drog publicznych kiasy zbiorczej,

KDL - tereny drog publicznych klasy lokainej, ' o
KDD - tereny drog pubiicznych kiasy dojazdowe], ‘ 0 /"
KDW- tereny drog wewnetrznych,

KP - tereny publicznych wydzielonych ciggow pieszych,

KS - tereny parkingdw,

ITE -tereny urzadzen elekiroenergstycznych,

ITG - tereny urzadzen gazowniczych,

ITW - tereny urzadzen wodociagowych,

Rozdziat 14

Przepisy koficowe

§ 48

Uchwata podlega ogioszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Siaskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publiczne] Urzedu Miasta Racibérz,

§ 49
Wykonanie uchwaly powierza sie Prez;gdentowi' Miasta Raciborz.
§ 50

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Siaskiego.

PRZENOPNICEACY FADY

[

Tadeusz Wolnar

Hucibérz, dnfa w2 1
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UZASADNIENIE

Na podstawie Art, 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowzniu
przestrzennym (Dz.U.z 2003 roku Nr 80,p0z.717 z péinigjszymi zmianami) przedmiotermn uchwalania
przez Rade Miasta Raciborz jest orojekt miejscowego planu zagospodarcwania przestzennego
obejmujacy obszar w jednostece strukiurainej Brzezie w Raciborzu,

Podstawg sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym

mowa powyzgj jest:

~ lchwata Nr XXV/484/2000 Rady Mizsta Racibérz z dnia 27 wrzesniz 2000 roku w sprawie
przystzpienia do sporzgdzania miejscowege planu zagospodarcwania przestrzennego obszaru w
iednostce strukturaing] Brzezie w Raciborzu.

- Uchwatg Nr XXIV/348/2004 Rady Miejskie] w Raciborzu z dnia 29 wrzesniz 2004r. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXV/464/2000 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszary w
jednostce strukturalne} Brzezie w Raciborzu

Projekt wiw planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg sporzadzaniz piany,
ustalong przepisami ustawy ¢ Planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym w art. 17-20.

Formg zapisu ustalen projektu planu jest tekst uchwaty Rady Miasta, do kidrej zalgcznikami sg;

— rysunek planu stanowiacy czesc graficzng nr 1a i czesé graficzng nr ib (zatgeznik nr 1),

- stwierdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z ustaleniami  Studium...” (zatgeznik nr 2},

- rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu planu
w trakcie iego wylozenia do pubiicznege wgigdu (zatgcznik nr 3),

— rozsitrzygnigcie Rady Miasta dotyczace sposcbu realizac)i zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastrukiury technicznej, kidre naiezg co zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowanla (zatgeznik nr4).

W/w projekt planu zgodnie z wymogami ustanewionymi respekiuje ustalenia ,Studium..” (na
zasadzie zgodnoscl usialen planu ze wskazaniami ,Studium”), powigzania z obszarami sgsiadujacymi
oraz uwzglednia wszystkie meozliwe do wprowadzenia cdpowiednio wnioski | uwagi ziozone dao planu, to
jest takie, ktore sa zgodne z przepisami odrebnymi | nie wymagajg zmian ,Studium...”.

W zwiazku ze sporzadzaniem projektu planu w ramach ,Kompleksowego opracowania
projektu miejscowych plandw zagospedarowania przestrzennego” zostaly ziozone 43 wnioski,
w tym:

» 32 wnioski ziozono przed ustawowym ogtoszeniem o przystapieniu do sporzadzania projekiu

plany, '

« 11 wnioskow ztozonych po ustawowym ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania projekiu

planu,
Wszystkie zlozone wnigski, o kioryeh mowa powyze| zostaly rozpatrzone przez Prezydenia Miasta
Wiw wnioski dotyczyly w szczegdlnesdci przeznaczenia poszczegoinych dzialek dia zabudowy
mieszkaniowe], dla funkeji handlowo — ustugowych fub innych dzislalnosci w tym takze produkeyinych,
sktadowych | magazynowych oraz zbiorowy wniosek dotyczacy zmiany trasy finii WN 110kV,

Na etapie pierwszego wyloczenia projektu wiw planu do publicznego wgladu wplynelo §7
uwag, z tego 35 uwag nie zostalo uwzglednionych przez sporzgdzajacego plan - Prezydenta
Miasta z nastepujacym zastrzeZzeniem:

« 2 uwagi ktére odnosily sie do merytorycznych zapisdw planu | nie dotyczyly konkretnych nieru-
chomosci zgodnie z uzasadnieniem zawartym ped pozycjami 11 35 w zalgczniku nr 3 do
uchwaty Rady Miasta Raciborz ,Rezstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pla-
nu”

« 29 uwag dotyczacych tego samego problemu (przebieg finl 110 WN 110kV) ktére zostaly nie
uwzglednione w pewnym zakresie zgodnie z uzasadnieniem zawartym pod pozycjami 4 do 311
34 w zalgezniku nr 3 do uchwaly Rady Miasta Rachborz ,Rozstrzygnigcie c© sposobie roz-
patrzenia uwag do projekiu planu”,

« 4 uwagi o zroznicowane] problematyce nie uwzglednione w catoscl zgodnie z uzasadnieniem
zawartym pod pozyciami 2, 3, 32 { 33 w zalgczniku nr 3 do uchwaty Rady Miasta Raciborz ,Roz-
strzygniecie o sposcbie rozpatrzenia uwag do projekiu plany”,



Po ponowieniu wylozenia projektu wiw planu do publicznego wgiadu wpltynely 3 uwagi, z

tego 1 uwaga nie zostata uwzgledniona przez sporzadzajacego plan ~ Prezydenta Miasta.

1.

Zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowari i kKierunkdéw zagespodarowania przestrzennego
miasta Raciborza” jednostka strukturalna ,Brzezie” znajduje sig w strefie funkcjonaing]
okresionej jake: STREFA ZABUDOWY PODMIEJSKIZJ (JEDNORODZINNEJ). Natomiast jako
strategiczny kierunek zagespodarowania przesirzennego dia jednostki strukturainej Brzezie
przyimuje sie rozwoj turystyki i rekreacji okreslony w ,Studium..” w ramach STREFY
TURYSTYKI MASOWE..

,Studium...” jako strategiczne opracowanie planistyczne (akt kierownictwa wewnetrznego) przewiduja
takze realizacjg innych zadan podporzadkowanych w/w gidwnym funkcia;:

przeznaczenie terendw pod dziatainoéé usiugowyg zgodnie z wyznaczonymi w studiurn obszarami
przewidzianymi  dla ZCRCGANIZOWANEJ DZIALALNOSC  INWESTYCYINES, A W
SZCZEGOLNOSC) USkUG OBSLUGUJACYCH RUCH TRANZYTOWY zwigzanych z droga
wojewddzka nr 835 (ul. Rybnicka, wiot do miasta od streny Rybnika),

w zakresie ukizdu komunikacyjnego - sporzadzenie slosownych migjscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego, zarowno pod Katem rezygnacii z rezerwy terenowej pod oblekty
komunikacyine, ktorych zasadnosc realizacji w okresie perspektywicznym nie zostanie utrzymana
iak | pod katerm modernizacji i realizacji nowych drog w polaczeniu z projekiowang cbwodnicg na
kierunku Pszczyna — Rybnik — Opole,

przygotowanie pod wzgledem foriano — prawnym i wyposazenie w infrasirukiure techniczng nowych

terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w szczegolnoscl dia budownictwa mieszkaniowego,

ochrona obszardw cennych pod wzgledem walordw przyrodniczo — krajobrazowych, {: zespolow
iesnych (Las Miyaski)  zespofow hydrogenicznych (stawy hodowlane rejon ,EMA — Brzezie"),

sanacja oraz rozbudowa ogélnodostepnego rzusztu zielen migjskie]” w powlazaniuy z whw
obszarami oraz z lokalnymi clagami ekologicznymi,

realizacja $ciezek roerowych, w powiazaniu z siecig tras rowerowych o znaczeniu ponadickalnym,
tworzenie rezerwy terenowej dla nowych powierzehni grzebainych przy jednoczesnym
wykorzystaniu mozliwosci istniejgeych cmentarzy.

Przy}egte rozstrzygniecia planu (rozwiazania funkcjonalno - przestrzenne) regulujg co
nastepuje:

zachowuia istnigjace | wskazuja nowe tereny dla funkeji produkeyjnych,
magazynowych | sidadowych, w szczegdinocsci w rejonie zakiadu ,EMA — {ok. 2,7 ha
Brzezie" przy ul. Zakladowej oraz w rejonie byiej garbarni, nowych terendw},

zachowujg Istniejace | wekazuja nowe tereny dla funkcji ustugowych w tym:

- utrwalajg istniejace ustugi publiczne (kultury, oswiaty) wraz z ustigami
towarzyszacymi w rejonie kosciota paw. Sw. Mateusza | Macie] (centrum {ok. 4 ha
jednostki) ' nowych terenow), |

- nowe zwigzane w szczegbinoscl z nowoprojektowanym korytarzem drogi f
Pszczyna-Rybnik-Opole,

zachowujg istnieiace | wskazujg nowe tereny dla funkcii mieszkaniowe], w

tym:

« uzupeiniajg istniejges zabudowe w ciggach ulicznych, (ck. 85,9 ha

« wskazujg tereny dia nowych obszardw pod zabudoweg w szczegoinosciw | nowych terandw),
rejonie ulic: Wisniowej i Pod Lipami, Jagodowe] | Poziomkowe], Gajows; |
Mandrysza, Bitwy Olazanskiej | Pod Lasem.

4)

ksztattowanie funkcii turystycznych i rekreacyinych zgodnie ze wskazaniami

studium, w szczegdinosci poprzez:

« wykorzystanie wskazanych w planie terendw ustugowych, w tym usiug
sporiu | rekreacii,

o mozliwost lokalizowania dziataincsci agroturystyczne} i rekreacyinej w
ramach zabudowy mieszkaniowo-roinicze] {zagrodowef),

. powiazania istnigjacych strategicznych terendw (Las Miynski, Wagorze
Sosienka) z centrum dzieinicy w ramach terenow zisleni urzadzone). L




5) wzmacniaja | wzbogacajg hierarchiczny oérodek handlowo-ustugowy na‘
poziomie jednostki strukturaine] poprzez wyznaczenie strefy centraingj
przestrzeni pubficzng] obejmujgcej centrum dziglhicy w ramach ktdrg] (0k. 14,5 ha
istnieje mozliwosé ksziatiowania dodatkowych funkecji wzbogacajgcych oW sfref)
lokainy program usiug  kulturalnych rekreacyjnych | rozrywkowych, w POw. Y
szezegolnoscl dotyczy o ustug o charaklerze turystycznym: gastronomis,
hotele, gaierie | rzemiosto artystyczne; j

§) utrwalgja | porzadkuja tereny o walcorach przyrodniczo-kulturowych poprzez
oznaczenie wystepowania obiekiow lub elementow podlegajacych ochronie
lub majgcych wplyw na rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne (m.in.:
obietky zabytkowe, strefy ochrony wartescl przyrodniczych)

7} tworzenie rezerwy terenowej dla nowych powierzchni grzebalnych w postaci (ck. 0,25 ha
powigkszenia terenu cmentarza zlokalizowanego przy ul. Bitwy Olzianskigj, | Nowych terenow),

8) ustalajg zasady przebudowy, rozbudowy, budowy elementow ukladu
komunikac]i, w tym drog w szczegdinosc:
o zasady przebudowy ul Brzeskiel w kontekscie powigzania =z

nowoprojektowanym korytarzem drogi gtowne} Pszczyna-Rybnik-Cpole

i {ul.Rybnicka)

« moziwosc wiaczenia innych drég dojezdowych wiw korytarz drogi
gtownej. ‘

» realizacie nowych odcinkéw drog niezbednych do praw1d%owej obsiugi
zabudowy mieszkaniowe;

9) ustalajg zasady rozbudowy, budowy systemow infrastruktury technicznej w
aspekcie HoSciowych | jakoSciowych zmian wyposazenia w infrastrukiure
techniczna, !

Zapisy regulujgce wiw rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne respekiujs wymagania
okreslone w przepisach chowigzujacych, w tym w szczeglinosci poszanowanie fadu przestrzennego,
rozumianego zgodnie z definicjz w art.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniy i
zagospodarowaniu przestrzennym jako taekie uksziaftowanie przestrzeni, kidre tworzy harmon'jna
calosC oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania | wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”.

Swiadomie uksztaltowana przesirzen pozwala na wiasciwy odbidr zardwne pojedynczych elemenidw
jak i tresci catego otogzenia,

Kontrolowany rozwd] terenéw zurbanizowanych opartych na klarownym i racionainym ukiadzie
komunikacyjnym, posiadsjacych peine mozliwosci uzbrojenia terenéw w  infrastrukiure oraz
spetniajacych ustalone zasady ksztattowania zabudowu | zagospodarowania terenu wplywa na
wiaciwy kszialt przesirzeni kidra jest ogélnym dobrem publicznym.

Ustalenia w przedstawionym dc uchwalenia planie .53 formowane poprzez okreslenie na-
kazow, zakazdw, dopuszozen | ograniczeh w zagospodarowaniu terendw (zgodnie z ustawowymi wy-
maganiami zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego - Roz-
Dorzqdzenaem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projekiu migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego) | stanowia  w szczegoinosci o)
= zasadach ochrony | ksziattowania tadu przestrzennego,

s wymaganiach wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
= parametirach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustalajac

- cechy elemenidw zagospodarowania przestrzennego, kidre wymagajg ochrony, cechy elementow
zagospodarowania przestrzennego, kiére wymagaja uksztattowania | w tym kompozycji fasad
nowo-realizowanych budynkow i istniejgcych rozbudowywanych, rodzaju stosowanych materiaiow
budowlanych, kolorystyki elewsacii, w tym tynkdw | pokrycia dachowego, witryn sklepowych,
ogrodzenia dziatek, okreslajac nakazy, zakazy, dopuszczenia o ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw,

- zasady umieszczania obiektdw mate] architektury, noénikow reklamowych, obiekiow usiugowo-
handlowych, zieleni | urzadzen technicznych wprowadzajae nakazy, zakazy, dopuszezenia i
ograniczaenia w zagospodarcwaniu {eranow,



linie zabudowy, wielkc$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w
tym powierzchnie biclogicznie czynna, gabaryty i wysokosC projektowane] zabudowy oraz geometrie
dachow,

Dokumentacja formalno - prawna planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode
jego zgodnosci z prawem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ( § 12) zawiera:

1) uchwate Rady Miasta o przystgpieniu do sporzgdzenia planu migjscowego,

2) ogloszenie prasowe | obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planuy,

3) zawiadomienia instytucji i organdw wiasciwych do uzgodnienia | opiniowania projekiu planu
miejscowego o przystapieniu do jego, wraz z dowodami dorgczeniz;

4} wykaz wnioskow zioZzonych do planu migjscowego,

5) rozstrzygniecia organu sperzadzajacege projekt planu miejscowego w sprawie rozpatrzenia
wnioskow, ¢ ktdrych mowa w pkt 4,

8) wykaz materialdw planistycznych sporzgdzanych w trakcie prac nad planem, wraz z wnioskami
wynikajgoymi z ich analizy,

7) wykaz materiatow planistycznych sporzadzonych na podstawie przepisow odrebnych - o e

wystepujs,
8) prognoze  skutkow  finansowych uchwalenia  migjscowego  planu  zagospodarowania

przaesirzennego,

9) dowody przekazania projektu planu migjscowego do zaopiniowania i uzgodnien,

0) wykaz opinii do projektu pianu miejscowego, .

1} wykaz uzgodnien projekiu planu miejscowego,

2} zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

3} prognoze oddzialywania na Srodowisko,

4) ogloszenia prasowe | obwieszczenia o wylozeniu projekiu pianu miejscCowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rcdowisko do publicznego wgladu, wraz z dowedami ich ogloszenia,;

15) protokohu z dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
16) wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu migjscowego,
17) rezstrzygniecia corganu sporzadzajgcego projeki planu miejscowego w sprawie rozpatrzenia

uwag wniesionych do wylozonege do publicznego wgladu projekiu planu migjscowego;

18) uchwate Rady Miasta o uchwaleniu planu miejscowego, wraz z zatgcznikami | uzasadnieniem,;
19) informacje ¢ skiadzie zespot autorskiego opracowujgcege projekt planu wraz z aktuainym

zaswiadczeniem ¢ wpisie na liste czionkow wiasciwej izby samorzgdu zawodowego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa rriiejscowego, plan stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia
biezgce] polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.

NAE
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR X#XIV/508/2005
RADY MIASTA RACIBORZ
ZDONIA 24 sierpnia 2005 ¢,

STWIERDZENIE RADY MIASTA ZGODNOSCI PLANU Z USTALENIAMI ,,STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
RACIBORZA",

Przedstawiony do uchwalenia mieiscowy plan zagespodarowania przestrzennego. obeimufagy obszar
w jednosice strukiurainel Brzezie w Raciborzu ograniczony:

1) od potnocy -zabudowa w rejonie linil kolejowej oraz ulic: Rybnickiej, Dgbicznej | Kobyiskiej,

2) od wschodu - ferenem w rejonie ulic: Zaktadowsj, Jagielnie} | Pogrzebienskigl,

3) od potudnia -zabudowa w rejonie ulic: Gajowe), Pod Lasem | Brzeskigj,

43} od zachodu - terenem w rejonie linii kolejowe;j.

z kttrego wyitatzone zostaty tereny cbjgte uchwatami Rady Migjskie} w Raciborzu:

Uchwaig NR XXXV/316/97 Rady Miejskie] w Raciborzu z dnia 18 marca 1997 roku w sprawie zmiany

migfscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza .

- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng] {KB5'MJ), o pow. 2,3ha, polozony przy Ul
Wygonowe;, :

- teren zabudowy mieszkaniowe} |ednorodzinne] (K4'MJ), o pow. 528ha, polozony przy ul
Wygonowei — Wiatrakowe],

- teren zabudowy mieszkaniows] jednorodzinne] (K29'MJ), o pow. 1,88ha, polczony przy ul. Nad
Lasem,

Uchwalz Nr VII/73/98 Rady Miejskie] w Raclborzu z dnia 25 marca 1899 roku w sprawie zmiany

miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennago miasta Raciborza {f.;

- teren zabudowy mieszkaniows| jednorodzinne] (KZ29.MJ), o pow. 0,48ha, polozony przy ul
Brzeskig],

- teren zabudowy mieszkaniows] jednorodzinne} {(K31.MJ), o pow. 0,12ha, polozony przy ul
Brzeskiej,

- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng] o charskierze willowym (K5:MJ), o pow. 2,53ha,
poloZzony przy ul, Wiatrakows,

- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] (K2G,MJ), o pow. C,25ha, polozony przy Ul
Fogrzebienskis), :

- feren zabudowy mieszkaniows] jednorodzinne] {(KbgMJ), o pow. 0,21ha, polozony przy ul
Wysokies,

- teren przemyslowo-sikdadowy (K186,.F8), o pow. 0,12ha, polozony przy ul. Wiairakowe],

- teren ustlug handlu detalicznego, gastronomii | rozrywki (K36,UHGR), o pow. G,25ha, poloizony
przy ul. Handlowej,

- feren ustug kultury (K175UK), o pow. 0,47ha, potozony przy ul. Rybnickiei,

Uchwata nr XXIV/348/2004 Rady Misiskie] w Raciborzu z dnia 29 wrzednia 2004r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XXV/464/2000 Rady Miasta Raclbdérz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania przestzennago obszaru
w jednostce strukiuraine] Brzezie w Raciborzu .

- teren w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
chwodnicy miasta (droga Pszezyna-Rybnik-Opole), przebiegajgee] od granic administracyjnych
Miasta Raciborza w jednostce strukturalnej Brzezie do granic administracyinych Miasia Raciborza
w iednosice strukiuralne] Miedonia, w sprawie przysigplenia do sperzedzania kiorego, Rads
Miasia podjeta Uchwalg Nr XO0XV/4682/206C Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzssnia 2000 roky,

jest zgodny z ustaleniami  Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania prrestrzennedo
Miasta Rachhorza”, przvietego uchwalg Nr X/81/2003 Rady Miasta Racibérz z dnia 25 czerwes 2003

roku.




Zgodnosé  dotyczy zardwno przyjetych w,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Raciborza” strategicznych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Mizsta Raciborza w zakresie porzadkowania strukiury funkcjonaine-przestrzennej, w apars
o istniejace uwarunkowania, jak i dzlatan w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach przyjetych
polityk przestrzennych.

Dziatania w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach przyjetych polityk przestrzennych, zapisane

w ,Studium....” to miedzy | nnyms

- tworzeme nowych miejsc pracy - podmc:e dziaian zmserzajacych do zw;akszenaa fosciowego
i réznorodnosc rynku pracy w miescle przy preferencii sfery usiugowej i produkcyjnej {utworzenie
w miescie obszarow - siref aktywnosci gospodarcze], przygotowanych dia lokalizacji funkeii
produkeyinych | ustugowych o znaczeniu podstawowym, ogoinomigjskim, powiatowym),

- porzadkowanie | Kksztattowanie ogélnomiejskiego rusziu terendw zieleni (w kontekscie
ponadiokainego programu budowy systemu przeciwpowoedziowego), jako podstawy rozwoju bazy
rekreacyino - wypoczynkowe] miasta, komunikacji rowerowej, respektujgce] walory przyrodnicze
{ kulturowe miasta,

- wykorzystanie mozliwoscl rozwoju w oparciu ¢ bogata | unikalng historig miasta,

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu obejmuja;

- kontrolowany rozwd] terendw zurbanizowanych opartych na klarownym | racjonalnym ukiadzie
komunikacyjnym oraz posiadajacych peine mozliwesel uzbrojenia terenow w infrastrukiure,

w szozegdinoscl dotyczacych:

» terendw zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinne] w ramach okreslonych w ,Studium..”
terendw, ktore moga byé przeznaczone pod zabudowg jednorodzinng oraz zgodnie
z kierunkiem rozwoju  zaliczajgcege  dzielnice Brzezie do  STREFY  ZABUDOWY
FODMIEJSKIES {(JEDNORODZINNEJ),

« terendw usiug wyznaczonych w ramach wskazanych w ,Studium...” obszarow przewidzianych
dla ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJUNEJ, A W SZCZEGOLNOSCI
UStUG OBSLUGUJACYCH RUCH TRANZYTOWY zwigzanych w przypadku Brzezia z drogg,
wojewc’ndqu nr 935 (ul. Rybnicka, wiot do miasta od strony Rybnika).

« utrwalenie i rozwéj funkeji produkcyinych, skiadow | magazynow zwigzanych z zakiadem
elektrochemicznym "EMA Brzezie” oraz terenem bylej garbarni, zlokalizowanymi w poblizu
nowoprojekiowanego korytarza drogl Pszczyna-Rybnik-Opcle,

- ksztaltowanie funkcji turystycznych | rekreacyjnych zgodnie ze strategicznym kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukiurainel Brzezie przyjetym w ,Studium..”

w ramach STREFY TURYSTYK] MASOWEJ w szczegolnosci poprzez:

« ochrone lokalnych warto$cl przyrodniczych i kulturowych, kitre majg znaczgcy wplyw na
atrakeyjnosé dzieinicy pod katem rozwoju mieszkaniowe] | turystyczne),

« mozliwosd lokalizowania dziatalnoscl agroturystyczne] | rekreacyjnej w ramach zabudowy
mieszkaniowo-rolniczej (zagrodowsl),

« wyznaczenie strefy centraing] przestrzeni publicznej chejmujgcej centrum dzieinicy w ramach
ktérej istnieie moziiwose ksziattowania dodatkowych funkeji wzbogacajacych iokalny program
ustug  kuituralnych rekreacyjnych i rozrywkowych, w szczegémoér‘i dotyczy o usiug
o charakterze turystycznym: gastronomia, hotele, galerie i rzemiosto artystyczne,

- zachowanié ochrore; glemeniow strumtury dzlalnicy © szezegdinym znaczeniu z punktu widzenia
iej czytelnoéci | odbioru w skali calego miasta, w szczegoinosci dotyczgcych:

«  walorow krajobrazu zwigzanego z uksztattowaniem terenu w tym 2z charakterystycznvml
wzniesieniami (wzgbrze Sosienka - rejon ulic: Suslenkowa i Tulipanowa oraz wzniesienie
w rejonie ulicc Wysoka | Jagielnia) z perspektywa widokowa na panorameg historycznego

ukiadu urbanistycznego miasta oraz historycznego centrum dzielnicy Brzezie,

« historycznego centrum dzielnicy w obszarze obejmujgcym: teren kosciola parafialnege p.w.
$w. Mateusza | Macieja wraz z otoczeniem | budynkiem probostwa teren starego cmentarza
polozonego w centrum dzielnicy wraz z parkingiem, obszar szkoty | klasztoru s. Stuzebniczek
Marii Niepokalanel wraz z otoczeniem oraz teren zwigzany z zabudowaniami przy ulicy
abp. Jozefa Gawliny 12.

- modernizacje ukladu kemunikacyinego.
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ZALACZNIK NR 4

RADY MIASTA RACIBORZ,

7. DNIA.. .24 sierpnia 2005 r,

-------------------------------------------------------- YT Y IR

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techmicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz wyznacza §lad planowanej
- drogi o wymaganiach technicznych i uzytkowych jak dla klasy gléwnej, przebiegajacej przez
jednostke strukturaing Brzezie od granicy miasta wzdhuz istniejacego sladu ul. Rybnickiej (droga
wojewddzka 935) do jednotorowej linii kolejowej nr 176 relacji Racibérz Markowxce — Olza i dalej
do kanatu Ulgi (wlacznie z przeprawa mostowg nad kanatem Ulga).

Ze wzgledu na planowane parametry drogi klasy gléwnej pehigcej funkcje drogi regionalnej
przyjmuje sig, ze budowa drogi bedzie wykonywana sitami zainteresowanych stron na podstawie
stosownego ~ porozumienia, pod przewodnictwem przysziego zarzadey drogi (Marszatka
Wojewoddztwa lub GDDKIA).

Sposéb finansowania odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy i procedury prawne ze
srodkéw whasnych uczestnikdéw procesu inwestycyjnego oraz srodkéw pomocowych.

Sprecyzowanie szczegélowego harmonogramu realizacji przedsigwzigela, w zakresie dotyczacym
gminy Racibdrz nastapi po spisaniu stosownego porozumienia, '

Budowa kanalizacji sanitarnej

W dzielnicy Brzezie przewiduje sie¢ budowe kanalizacji sanitarne] na obszarze calej dz1eln1cy
Z uwagi na uksztattowanie terenu, na ktérym potozona jest dzielnica przewiduje sie system
kanalizacjl grawitacyjnej wspomaganej uktadem pompowym.

Dla projektowanej kanalizacji grawitacyjnej nie identyfikuje si¢ zadnych wymagan
infrastrukturalnych. Grawitacyjno — pompowe odprowadzenie sciekéw wymaga doprowadzenia
energii elekirycznej do projektowanych pompowni.

W przypadku inwestycji zwiazanych z budowa kolektoréw kanalizacyjnych wymagania
infrastrukturalne zwiazane z pracami wykonawczymi (budows) zostaly spelnione. Uklad
komunikacyjny zapewnia bezkolizyjny transport maszyn, urzadzed oraz niezbgdnych materialdw
potrzebnveh do budowy kolektorow.

Wymagane sg drogi dojazdowe do pompowni $ciekdw. Umozliwia one dojazd sprzetu i dowdz
urzadzen w przypadku prowadzenia prac remontowo — konserwacyjnych oraz dojazd wozéw
asenizacyjnych w celu czyszezenia obiektéw (zbiorniki i urzadzenia podczyszczajace).

Zalozono zasilanie projektowanych pompowni ze Zrédel zasilania miasta Racibérz poprzez
istniejgee stacje transformatorowe stupowe oraz linie napowietrzne, jezeli stacje dysponowaé beda
odpowiednimi rezerwami mocy. W przypadku braku rezerwy mocy w istniejacych stacjach nalezy
liczy¢ sie z koniecznosdeig budowy nowych stacji oraz odeinkdw linii 15 kV. Na wypadek awarii
nalezy przewidzied mozliwos¢ dwustronnego zasilania z dwoch niezaleznych Zrodet energii,

Na tym etapie inwestycji brak jest szczegétowych informacii na temat rozwiazat konstrukeyinych
i warunkéw prowadzenia budowy. Generalnie przyimuje sie, ze wykopy o éredniej cltebokosei
odwadniane beda za pomoca iglofiltrow, badz powierzehniowo. Wykopy glebokie odwadniane beda
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za pomoca studni depresyjnych. Zalozono ogéinie, iz roboty liniowe z uwagi na ich umiejscowienie
w terenie zabudowanym prowadzone beda w wykopach waskoprzestrzennych lub metodg
przewiertéw. Takie rozwiazanie pozwoli zminimalizowaé ewentualne utrudnienia w ruchu
drogowym na terenie realizacji inwestycji.

Hydrofornie

W ramach ,,Programu ...” zatozono:

1. modernizacje hydroforni przy ul. Zaktadowej.

2. budowe hydroforni ,,Lipki” przy ul. Pod Lipami.

Modernizacja przeprowadzona bedzie na terenie istniejacej (Zakladowa) hydroforni, lub jak
w przypadku hydroforni “Lipki™ na terenie, na kt6rym znajduje si¢ zbiornik koficowy. Tereny te
posiadajg pele zaplecze infrastrukturalne niezbgdne do prawidiowego funkcjonowania. Oba
obiekty maja byé wykonane jako kontenerowe stacje hydroforowe.

Sindowa sieci wodociagowe]

Zgodnie z ,Programem...” w dzielnicy Brzezie przewiduje sig rozbudowe sieci wodociagowe]
Budowa sieci wodociagowe] bedzie miata na celu glownie zamykanie istnigjacych ukladow
przewodéw rozdzielezych w pierscienie oraz budowsg nowych podlaczen do mieszkancow.

W dzielnicy Brzezie przewiduje sie budowe nowego przewodu w ul. Jagielnia do zbiornika ,.Lipki”
oraz budowe nowego przewodu ~ zaopatrzenie w wodeg mieszkancow Pogwizdowa. '

Planowana realizacia zgodnie z harmonogramem ze studium wykonainoset dla ,,Programu...”™
od T kw. 2007 do IV kw. 2007 r.

Modernizacja sieci wodociagowej

W ramach ,Programu..” przeprowadzona zostanie wymiana przewodéw wykonanych
z azbestocemnentu oraz renowacja przewoddw, kidre charakteryzuja si¢ zfym stanem technicznym.
W dzielnicy Brzezie wytypowano do renowacji przewdd w ul. Brzeskiej. Renowacja magistrali
wodociagowe]j odbedzie sie z wykorzystaniem bezwykopowe] metody okres$lane] mianem ciasno
pasowane;.

Podczas prac zwiazanych z renowacja konieczne bedzie doprowadzenie pary wodnej 1 powietrza
wykorzystywanych w procesie rewers;i.

N .

Alina Fajgi *



