ZARZADZENIE NR 2158/2014
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

z dnia 4 grudnia 2014 .

w sprawie sprzedazy w drodze rokowan nieruchomosci potozonej w Raciborzu przy ulicy
Glowackiego

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz.U.z 2013r. poz. 594 z p6zn.zm.), art.25 ust.1 12, art.27, art.28, art.35 ust.1, art.38, art.39
ust.2 13, art.67 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.Dz.U.z 2014r.
poz.518 zpodzn.zm.) irozdzialu 6 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004r.
W sprawie sposobu itrybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(t.j.Dz.U.z 2014r. poz.1490) oraz realizujac uchwate Rady Miasta Raciborz Nr XXX/433/2013
z dnia 26 czerwca 2013r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomos$ci potozonej
w Raciborzu przy ulicy Gtowackiego

zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wobec negatywnego wyniku 11 II- przetargu odstepuje od przeprowadzania kolejnych
przetargéw 1 przeznaczam do sprzedazy w trybie rokowan znabywca za ceng ustalona w tych
rokowaniach, nieruchomo$¢ potozona w Raciborzu przy ulicy Glowackiego, ktora stanowi
niezabudowana dziatka gruntu oznaczona ewidencyjnie numerem 4844/145 k.m.4 obrgb Raciborz
o powierzchni 0,1350 ha, zapisana w ksiedze wieczystej Kw Nr GL1R/00029887/7 Sadu
Rejonowego w Raciborzu na wlasnos¢ Gminy Miasta Raciborz.

2. Celem sprzedazy nieruchomosci opisanej wust.l. jest jej zagospodarowanie zgodnie
z wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz w jednostce
strukturalnej Srodmiescie, zatwierdzonym Uchwata Nr XLIII/651/2006 Rady Miasta Raciborz
z dnia 24 maja 2006r., w szczegdlnosci pod realizacje wyodrebnionych zespotéw garazowych (co
najmniej 6 stanowisk).

3. Nabywca nieruchomos$ci w notarialnej umowie sprzedazy ustanowi na nabywanej
nieruchomosci zapisanej] w KW Nr GL1R/00029887/7 nieodptatna inieograniczona w czasie
shuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke nr 4844/145, pasem
biegnacym linia tamana od granicy z dzialka nr 4648/136 do granicy z dziatka nr 4843/145,
szlakiem wytyczonym 1iopisanym na mapie ewidencyjnej, stanowiacej zatacznik nr 1do
niniejszego zarzadzenia, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli 1 uzytkownikoéw dziatki nr 4843/145.

§ 2. 1. Ustalam cen¢ wywotawcza do rokowan nieruchomos$ci szczegdtowo opisanej w
§1.ust.1 w wysokos$ci nie mniejszej niz 80 000,00 zl netto (stownie: osiemdziesiat tysigcy ztotych
00/100), ktora po opodatkowaniu podatkiem od towardw iustug wg stawki 23% w wysokosci
18 400,00 zt wyniesie 98 400,00 zt.

2. Ustalam wysoko$¢ zaliczki pobieranej tytulem zabezpieczenia kosztow w przypadku
uchylenia si¢ nabywcy od zawarcia umowy w wysokosci 10% ceny wywolawczej, co stanowi
kwotg 8 000,00 zI (stownie: osiem tysigcy ztotych 00/100).



§ 3. 1. Cena nieruchomosci okreslona w §2.ust.1 moze zosta¢ roztozona na raty, na czas
nie dluzszy niz 3 (trzy) lata, ze splata wraz z oprocentowaniem w zaproponowanych okresach,
z zastrzezeniem, iz c¢zg$¢ ceny stanowigca kwotg nie mniejsza niz 30% zaplacona zostanie przed
terminem podpisania notarialnej umowy sprzedazy. Roztozona na raty pozostata do sptaty czgs$¢
ceny podlega¢ bedzie oprocentowaniu wg stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski w wysokos$ci obowiazujacej na dzien dokonania wplaty
1 zabezpieczona na rzecz Gminy Miasta Racibdrz w formie hipoteki.

§ 4. Okres$lam nastepujace dodatkowe warunki rokowan:
1) zgtoszenie do rokowan zawarte zostanie w formie pisemnej na formularzu zgltoszeniowym do
rokowan, ktorego tres¢ stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia,

2) kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty stanowi¢ begdzie cena nieruchomosci i forma
zaplaty.

§ 5. Wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy zostat podany do publicznej wiadomosci
na okres 21 dni poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w dniu 09 czerwca 2014r., atakze zamieszczenie informacji
o wywieszeniu wykazu w prasie lokalne;.

2. Czasookres podania wykazu do publicznej wiadomos$ci zostat zachowany, zatem wyciag
z ogloszenia o rokowaniach na zbycie nieruchomos$ci opisanej w §1. niniejszego zarzadzenia
zamieszczony zostanie w prasie o zasiggu obejmujacym co najmniej powiat raciborski.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomos$ciami, a nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Zastgpcy Prezydenta d/s

Gospodarczych.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Mirostaw Lenk



Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszego zarzadzenia jest niezabudowana dziatka gruntu potozona
w Raciborzu przy ulicy Glowackiego, opisana dziatka nr 4844/145 k.m.4 obrgb Raciborz
o powierzchni 0,1350 ha, zapisana jest w ksiedze wieczystej Kw Nr GL1R/00029887/7 Sadu
Rejonowego w Raciborzu na wilasno$s¢ Gminy Miasta Raciborz, ktéra wolna jest od praw
1 roszczen wobec 0sob trzecich nie ujawnionych w ksiedze wieczyste;j.

Rada Miasta Raciborz moca uchwaty Nr XXX/433/2013 z dnia 26 czerwca 2013r. wyrazita
zgodg na sprzedaz nieruchomosci objgtej niniejszym zarzadzeniem.

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w strefie srodmiejskiej Raciborza, w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i garazowej. Dostgp do drogi publicznej
mozliwy jest od strony ulicy Glowackiego, w ktorej przebiega petne uzbrojenie infrastruktury
technicznej. Ponadto na terenie objgtym sprzedaza przebiegaja czynne sieci infrastruktury
technicznej obejmujace: sie¢ kanalizacji deszczowe] wraz ze studzienkami, dla ktorej
obowiazuje strefa ochronna wynoszaca 1m od osi sieci; sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz
z wpustami, dla ktorej obowiazuje strefa ochronna wynoszaca 2m od osi sieci.

Wskazane sieci ograniczaja nieruchomos$¢ dla przyszlego zagospodarowania pod realizacje
podstawowej funkcji wyznaczonej w powolanym ponizej planie miejscowym, jednakze na
przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ wyodrgbnionych zespotéw garazowych (co
najmniej 6 stanowisk). Zgodnie ze wstgpna koncepcja zagospodarowania teren moze byc¢
zabudowany kompleksem 12-tu garazy.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz
w jednostce w strukturalnej Srodmiescie, zatwierdzonym Uchwata Nr XLIII/651/2006 Rady
Miasta Raciborz z dnia 24 maja 2006r. (Dz.Urz.Woj.Sl.z 28 sierpnia 2006r.Nr 103 poz.2899)
przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem H29MW-
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorym dopuszcza si¢ realizacjg
wyodrebnionych zespotow garazowych (co najmniej 6 stanowisk). Ponadto teren znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej A 1 B oraz w strefie technicznej, w zwiazku z przebiegiem
wspomnianych sieci. Ustalenia ogodlne i szczegdtowe w zakresie parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu, okreSlone zostaly szczegdtowo w tekScie przywolanej uchwaly
o planie.

Aktualnie nieruchomo$¢ zagospodarowana jest w formie zieleni urzadzonej, poro$nigte]
zywoptotem, krzewami i drzewostanem. Usunigcie kolidujacych z inwestycja zadrzewien nastapi
kosztem 1 staraniem przyszlego nabywcy, poprzedzonym uzyskaniem stosownego zezwolenia,
wydanego zgodnie z regulacja przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(t.;.Dz.U. 2013r., poz.627 z p6zn.zm.). Ponadto na dziatce znajduje si¢ tawka nietrwale zwiazana
z gruntem 1 trzepak osiedlowy.

Biorac pod uwage, iz mieszkancy tworzacy Wspdlnote Mieszkaniowa nieruchomosci
zabudowanej budynkiem oznaczonym adresowo ul. Glowackiego nr 1-11 nie wyrazili woli
przejecia terenu w przystugujacym trybie art.209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j.Dz.U. z 2014r. poz.518 z p6zn.zm.), ani tez zalegalizowania wtadania
w proponowanej formie nietrwalej (dzierzawa, uzyczenie), podjeto decyzje o wytypowaniu
dziatki gruntu nr 4844/145 k.m.4 obrgb Raciborz do sprzedazy w trybie publicznego przetargu,
z przeznaczeniem pod realizacje kompleksowej zabudowy garazowe;.

Sprzedaz terenu nastapi przy jednoczesnym ustanowieniu przez nabywce nieodptatnej
1 nieograniczonej w czasie stuzebno$ci gruntowej, szczegétowo opisanej w §1.ust.3. niniejszego
zarzadzenia.



Aktualna warto$¢ rynkowa nieruchomosci objgtej niniejszym zarzadzeniem zostala okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego, na kwote 132 449,00 zt (stownie: sto trzydziesci dwa tysiace
czterysta czterdzie$ci dziewie¢ ztotych 00/100), co daje 98,-z/m?.

Bazujac na okre$lonej wartosci rynkowej nieruchomosci szczegdlowo opisane] w §1.
zarzadzenia, do pierwszego publicznego przetargu ustnego nieograniczonego Prezydent Miasta
Raciborz ustalit ceng wywotawcza w wysokosci 135 000,00 zt (stownie: sto trzydziesci pigc
tysiecy ztotych 00/100) co dato 100,-zt/m? ktéra po opodatkowaniu podatkiem od towarow
1ustug wg stawki 23% w wysokosci 31 050,00 zt wyniosta 166 050,00 zt. Zorganizowany
w dniu 27 sierpnia 2014r. przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym zuwagi na brak
uczestnikow przetargu.

Do _drugiego przetargu ustnego nieograniczonego Prezydent Miasta Raciborz ustalil ceng
wywolawcza w wysokosci 100 000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych 00/100) co dato 74,-z/m?,
ktoéra po opodatkowaniu podatkiem od towardéw i ustug wg stawki 23% w wysokosci 23 000,00
zt wyniosta 123 000,00 zt, co dato 91,-z/m?. Zorganizowany w dniu 14 listopada 2014r. przetarg
zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym z uwagi na brak uczestnikéw przetargu.

Majac na uwadze zdecydowany zamiar sprzedazy nieruchomosci, Prezydent Miasta Raciborz
odstapil od przeprowadzania kolejnych przetargéw i przeznaczyl nieruchomos$¢ do sprzedazy
w trybie rokowan, ustalajac jej ceng nie mniejsza niz 80 000,00 zt (stownie: osiemdziesiat
tysigcy ztotych 00/100) co daje 59,-zt/m?, ktora po opodatkowaniu podatkiem od towarow
i ustug wg stawki 23% w wysokosci 18 400,00 zt wyniesie 98 400,00 z1, co daje 73,-zt/m?.

Zatem, postanowiono jak w sentencji zarzadzenia.
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Prawo przejazdu i przechodu przez dziatke ewidencyjng numer 4844/145, pasem biegnacym ling famang
od granicy z dziatkq ewidencyjng numer 4648/136 (ul. Bartosza Gfowackiego), szerokosci okofo 45m
rownym szerokosci dziatki w tym migjscu, wzdfuz granicy z dziatkq ewidencyjng numer 4677/1 45, koriczac
bieg na granicy z dziatka ewidencyjng numer 4843/145, pasem szerokosci okolo § m rownym szerokodci

dziatki w tym miejscu, w celu zapewnienia dostepu dla dziatki ewidencyjnej numer 4843/145 do drogi -

ul. Bartosza Glowackiego.



Zatacznik nr 2

do Zarzadzenia

Prezydenta Miasta Raciborz —
Nr 2158/2014

z dnia 4 grudnia 2014r.

ZGLOSZENIE UDZIALU W ROKOWANIACH

na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Raciborzu przy ulicy Glowackiego, stanowiaca
niezabudowana dziatk¢ gruntu nr 4844/145 k.m.4 obrgb Racibérz o powierzchni
0,1350 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej Kw Nr GL1R/00029887/7 Sadu Rejonowego
w Raciborzu.

1. Imi¢, nazwisko i adres albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym
jest osoba prawna lub inny podmiot:

3. Oswiadczam, ze zapoznatem/am™* si¢ z warunkami rokowan, ktore okreslone zostaty
w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Nr 2158/2014 z dnia 04 grudnia 2014r. i przyjmuje
je bez zastrzezen.

4. Proponowana cena netto nieruchomosci: ..............coooieiiiiiiiiiiniiie
(6 TN ST (0] 57 +] R )
Do ceny nieruchomosci doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug wg stawki
w wysokosci 23%.

5. Sposob zaplaty:

1) jednorazowa wplata pieniezna — uznanie KWoty ..........cccceevvveencieeniieenie e
na rachunku bankowym gminy przed podpisaniem aktu notarialnego,

2) 2 (dwie) raty:

- [-sza wplata ** w wysoko$Ci ......ccceeeiveniiennnnnne , ptatna przed zawarciem notarialne;j
umowy sprzedazy,

-I-rata W wysokoSCl .....ceeevveeeiiiiiieninnn. , platna wraz z wymaganym oprocentowaniem,

w terminie do dnia .........cccoceeiienennnn. .

-II-rata w wySOKOSCI ..cuvveeuveeiieiiieennne, , ptatna wraz z wymaganym oprocentowaniem,

w terminie do dnia .........coevveemeeeeeeeennns .

3) 3 (trzy) raty:

- [-wplata®* w wWySOKOSCI ...oooveveeererieenrennne, , platna przed zawarciem notarialne;j
umowy sprzedazy,

- I-rata w wysokoS$ci .....eeeeiieeeiiiennnnen. , platna wraz z wymaganym oprocentowaniem
w terminie do dnia .........c.eeeveeenieeennnnn, ),

-II-rata w wysokoS$Cl ......ceevuveeeuieennnnns , platna wraz z wymaganym oprocentowaniem,

w terminie do dnia .......c..cccceeveeriennenne. .

-Ill-rata w wysokoScl  eeeieeeieeeee, , platna wraz z wymaganym

oprocentowaniem, w terminie do dnia ........c..cceceeveeiennenne .

** I-wplata stanowi kwote nie mniejsza niz 30% ceny nieruchomosci.

Rozlozona na raty nie sptacona czgs¢ ceny podlega¢ bedzie oprocentowaniu wg stopy
procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski
w wysokosci na dzien dokonania wptlaty naleznosci 1 zabezpieczona zostanie na rzecz
Gminy Miasta Raciborz w formie hipoteki ujawnionej w ksigdze wieczyste;.

6. Sposob realizacji warunkow rokowan:
Niniejszym zobowiazuje sie do:




1))

2)

3)

7.

2
zagospodarowania nieruchomos$ci zgodnie z wytycznymi miejscowego z planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz, obejmujacym obszar w jednostce
strukturalnej Srodmiescie, zatwierdzonym Uchwata Nr XLIII/651/2006 Rady Miasta
Raciborz z dnia 24 maja 2006r. (Dz.U.Woj.S1. z 28 sierpnia 2006r. Nr 103 poz.2899),
a w szczeg6lnosci realizujac budowe wyodrebnionych zespoldw garazowych (co
najmniej 6 stanowisk),
ustanowienia na nabywanej nieruchomos$ci nieodptatnej i nieograniczonej w czasie
shuzebno$ci gruntowej, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu przez dziatkg nr
4844/145, pasem biegnacym linia tamana od granicy z dziatka nr 4648/136 do granicy
z dziatka nr 4843/145, szlakiem wytyczonym i opisanym na mapie ewidencyjnej,
stanowiacej zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 215/2014 z dnia 4 grudnia 2014r., na
rzecz kazdoczesnych wiascicieli i uzytkownikow dziatki nr 4843/145,
ustanowienia na rzecz Gminy Raciborz hipoteki, w przypadku roztozenia platnosci
ceny zakupionej nieruchomosci w formie ratalne;j.
Niniejszym o$wiadczam, iz zapoznatem/tam* si¢ z warunkami rokowan, okreslonymi

szczegotowo w rozdziale 6 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r.

w

sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie

nieruchomosci /t.j.Dz.U.z 2014r. poz.1490/.

8.

Do niniejszego zgloszenia zalaczam:

Kopi¢ dowodu wptaty zaliczki w wysokosci 8 000,00 zl (stownie: osiem tysiecy ztotych
00/100), wptaconej tytutem zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia si¢ od
zawarcia umowy.

czytelny podpis oferenta
w przypadku oso6b prawnych czytelny podpis
osoby uprawnionej do reprezentowania wraz z
nazwa i siedziba firmy

* wlasciwe podkreslic.





