                                           ZARZĄDZENIE NR 147/2007

                                           PREZYDENTA MIASTA RACIBÓRZ

                                           ORGANU WYKONAWCZEGO GMINY

                                           z dnia 13 kwietnia 2007 r.

w sprawie: wprowadzenia stawek czynszu z tytułu najmu lokali wchodzących w skład

                   mieszkaniowego zasobu miasta Racibórz.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.), art. 8 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 z późn. zm.) oraz Uchwały Nr XL/733/2002 Rady Miasta Racibórz z dnia 30 stycznia 2002r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej

zarządzam, co następuje:

§ 1

Ustalam maksymalną stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego jako stawkę bazową obliczoną wg metody punktowej w  wysokości 5,30 zł.

§ 2

1. W celu zróżnicowania czynszu, ze względu na różną wartość użytkową poszczególnych lokali mieszkalnych ustalam tabelę określającą cechy poszczególnych mieszkań  stanowiącą załącznik nr 1.

2. Dla lokali mieszkalnych, w których według załącznika nr 1 oszacowanie 
nie przekracza 22 punktów ustalam minimalną stawkę za najem w wysokości 
2,20 zł za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 1,10 zł za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu.

4. Stawka czynszu dla mieszkań chronionych wynosi 50% stawki czynszu  za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego.

 § 3

Dla potrzeb wyliczenia stawki czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego ustalam wartość punktu obliczoną wg wzoru:

K

W = –––––––––––

P

gdzie:

W = wartość punktu

K = maksymalna stawka za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego 

P = maksymalna ilość punktów

   5,30

W = ––––––– = 0,10 za 1 punkt

    53

§ 4

Wszystkie modernizacje przeprowadzone w lokalu przez najemcę na jego koszt nie powodują zmiany w naliczeniu punktów.

§ 5

W związku z treścią art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, wynajmujący nie pobiera odrębnych opłat za używanie domofonów, anten zbiorczych, wind oraz zaprzestaje naliczania         i pobierania opłat stałych z tytułu rozliczania wody, centralnego ogrzewania, odprowadzania ścieków, uregulowanych dotychczas odrębnymi umowami.

   § 6 

Wykonanie Zarządzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiego Zarządu Budynków oraz Naczelnikowi Wydziału Lokalowego, a nadzór nad wykonaniem zarządzenia powierzam Zastępcy Prezydenta Miasta Racibórz ds. Społecznych.

§ 7

Traci moc Zarządzenie Nr 1612/2005 Prezydenta Miasta Racibórz – organu wykonawczego gminy z dnia 14 grudnia 2005r. w sprawie wprowadzenia stawek czynszu w lokalach  stanowiących zasób miasta Racibórz.

  § 8

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podjęcia z mocą obowiązującą od 01-08-2007 r. 

                                     PREZYDENT MIASTA

                                                                                   Mirosław Lenk

UZASADNIENIE     

Uchwałą Nr XL/733/2002 Rady Miasta Racibórz z dnia 30 stycznia 2002 r. zostały określone zasady polityki czynszowej Gminy Racibórz.

W myśl § 6 wyżej wymienionej uchwały stawka czynszu maksymalnego winna być tak kształtowana, by w 2007 r. osiągnęła 3% wartości odtworzeniowej lokalu, natomiast stawka czynszu minimalnego w roku 2007 r. nie powinna być niższa niż 1% wartości odtworzeniowej lokalu.

Obowiązująca dotychczas:

-maksymalna stawka czynszu w wysokości 4,40 zł/m2 stanowi 1,81%* wartości odtworzeniowej,

-minimalna stawka czynszu w wysokości 1,94 zł/m2 stanowi 0,80%* wartości odtworzeniowej,

- średnia stawka czynszu w wysokości 2,73 zł/m2stanowi 1,13%* wartości odtworzeniowej.

Wprowadzona podwyżka czynszu pozwoli w przypadku:

-maksymalnej stawki czynszu w wysokości 5,30zł/m2 osiągnąć 2,18%* wartości odtworzeniowej

- minimalnej stawki czynszu w wysokości 2,20 zł/m2 osiągnąć 0,91%* wartości odtworzeniowej,

- średniej stawki czynszu w wysokości 3,29 zł/m2 osiągnąć 1,36* wartości odtworzeniowej.

Jednocześnie wyeliminowano opłaty rozliczeniowe pobierane przez Miejski Zarząd Budynków w Raciborzu, na podstawie odrębnych umów za świadczenia komunalne poprzez włączenie ich do tabeli punktowej będącej podstawą do wyliczenia stawki czynszowej.

* obliczenia dokonane na podstawie ogłoszonego wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2

   powierzchni  użytkowej budynków mieszkalnych  na pierwszy kwartał 2007r.  

                                                                            Zał. nr 1 do Zarządzenia Nr 147/2007                                      

                                                                            Prezydenta Miasta Racibórz z dnia 13.04.2007r.

T A B E L A   P U N K T O W A

O C Z Y N S Z O W A N I A   M I E S Z K A Ń

	WYSZCZEGÓLNIENIE CECH
	PUNKTY

	
	+
	–

	I Lokalizacja

1. I strefa 

2. II strefa

3. III strefa
	12

9

6
	

	II Położenie mieszkania:

1. Parter w budynku wielorodzinnym (patrz uwagi)

2. W budynku wielorodzinnym, jeśli parapet okienny całego mieszkania jest do 1,50m od poziomu chodnika (patrz uwagi)

3. W budynku wielorodzinnym, jeśli parapet okienny w części mieszkania jest do 1,50m od poziomu chodnika (patrz uwagi)

4. Usytuowanie mieszkania na poddaszu o niepełnej wysokości normatywnej (ścięte stropy)


	
	1

1

1

1



	III Wyposażenie mieszkania:

1. Ogrzewanie:

- piecowe (węglowe) i etażowe

- c.o. zewnętrzne (miejskie)

2. Brak instalacji gazowej

3. Centralnie dostarczana ciepła woda

4. Wc na klatce schodowej lub poza budynkiem

5. Kuchnia bez bezpośredniego oświetlenia
	5

11

2


	3

3

2

	IV Wiek budynku – stan techniczny:

1. Wybudowany: 

 - przed 1910 -1930

                    -1931 – 1960

                    -1961 – 1980

                    -po 1980

2. Remont budynku przeprowadzony  po roku  1990 

3. Wykonanie modernizacji, ocieplenie:

-docieplenie ścian na całej powierzchni

-docieplenie ścian na części powierzchni

-docieplenie stropodachu

4. Bieżące remonty i konserwacje
	8

12

16

19

5

6

4

3
4
	


	WYSZCZEGÓLNIENIE CECH
	PUNKTY

	
	+
	–

	V Usytuowanie mieszkania w budynku, gdzie znajdują się lokale gastronomiczne:

Bezpośrednio sąsiadujące z lokalami gastronomicznymi:

- kawiarnie – bez wyszynku

- lokale z wyszynkiem, otwarte do godz. 20.00

- lokale z wyszynkiem, otwarte po godz. 20.00
	
	3

4

7

	VI  Usługi rozliczeniowe świadczeń komunalnych

1.  rozliczanie zimnej, ciepłej wody i odprowadzenia ścieków

2.  rozliczanie energii cieplnej


	0,5

0,5
	


Uwagi:

1. W dziale II (położenie mieszkania) sumuje się punkty z pozycji 1 i 2 lub 1 i 3, jeśli występują wymienione tam czynniki.

Jeśli mieszkanie oddzielone jest od chodnika co najmniej 5-cio metrowym pasem zieleni ulg wymienionych w pozycji 1, 2, 3 nie stosuje się.

2. Wszelkie modernizacje przeprowadzone przez najemcę na jego koszt nie powodują zmiany w naliczaniu punktów.

  Załącznik Nr 2 do Zarządzenia Nr 147/2007

  Prezydenta Miasta Racibórz z dnia 13.04.2007r.

Podział strefowy miasta 

I Srefa

1. Bankowa




- 1-3,2

2. Batorego




-  4,12

3. Basztowa




- 4

4. Bończyka




- 13,15,16,17,18,19,20,22,

5. Browarna




- 1,2,3,4-6,5-7,8-10,12,14,16,18-20-22

6. Chopina




- 2-2a,4,6,8-10,11,13,14,17,18,21

7. Czekoladowa



- 1,3,4,5,6,7,8,9

8. Dąbrowskiego



- 1,3-5,9-11-13,15,19,21-23-25-27,29,

   31-33-35,37-39-41,43

9. Drewniana



- 2

10. Drzymały




- 1,3,2-4-6,26,28

11. Drzymały-Sejmowa                            - 1,8b,12,12a

12. Długa




- 1,2,3-5,4,6,7,8,9,10,11,12,13-15,14-16

  17-19,18,20,21, 22,23,25,27,29,31,36,39,40,

             42,43,45,44-46-48-50-52-54

13. Głowackiego



- 1-3-5-7-9-11

14. Karola Miarki



- 5,7

15. Kasprowicza



- 4,12

16. Kochanowskiego


- 4,5

17. Kolejowa




- 19,21,21a

18. Kościuszki



- 2-2a-2b,2c,4a-4b-4c

19. Lecznicza




- 2

20. Londzina 10, Stalmacha 2

21. Londzina




- 3,5,7,8,9,11,14,18,22-24-26,28,46,47,49,50

22. Lwowska




- 12

23. Mickiewicza



- 9-11-13,15-17-19-19a-19b

24. Nowa




-1-1a,3-5



25. Odrzańska



-1-3-5-7, 2-2a-2b-2c.4-4a,6-6a,8-8a

26. Ogrodowa



-5,10,15-15a,23,32,33,35,37,39

27. Opawska




- 6,8,12,27a,32

28. Piwna




- 2-4-6-8-10-12

29. Pl. Bohaterów Westerplatte

- 1,2,6,7,13,14,15,

30. Pl. Dominikański


- 1-2-3

31. Pl. Jagiełły



- 4,5

32. Pl. Wolności



- 6,7,7a,7b,7c, 7d,11-11a,11b,12

33. Podwale 14- Czekoladowa 1

34. Pracy




-1-3-5-7-9-11,15-17

35. Różana




- 1-3,6

36. Różyckiego



- 3-5,6-8,7-9,11,13

37. Rynek




- 1,3,4-5,6a,10,11,12,12a,13,14

38. Rzeźnicza



- 2,15

39. Sejmowa




- 3a-3b

40. Sienkiewicza



- 4,6

41. Solna




- 1-3,5,6,7,8,9,11,13,14,16,17,20,23,31,34,36

42. Stalmacha



- 1,3,4,5,6,7a,8,11,12a,12b,13,14,16,21,23,25

43. Staszica




- 4,6,8,9,11,15,13,17,19,21,23,25,26,27,29,31

44. Szewska




- 2,3

45. Wileńska




- 13,15,17,19,21

46. Winna




- 4,6,8,10,12

47. Wojska Polskiego


-1,2,4 4a-4b,6-6a,13,15

48. Zborowa




-5, 5a,6-6a,6b-6c,6d-6e

II Strefa

6. Armii Krajowej



- 6

2. Bosacka




- 3,5,7,8-10-12,14-16-18,21,29,32,43,45,56,71

3. Cecylii




- 30

4. Częstochowska



- 9-11,






5. C. Skłodowskiej



-2,4-6-8-10,5,7-9,11-13,12-14-16-18-20-22,
                                                               15,17,17a,19-21-23-25-27,24-26-28-30,29

6. Chełmońskiego



- 29,31

7. Chorzowska



- 1a,1b,2

8. J. von Eichendorffa


- 11,13,15,17-17a,18,19,20,22

9. Fabryczna



- 4,33,37

10. Głubczycka



- 10,11,17,18,24,24a,25,27,37,55a,63

11.  Jana 




- 20

12. Karola




- 3,9

13. Kanałowa




- 4,10,24

14. Katowicka



- 1a-2a,11,13,15,17-17a,19

15. Kopernika



- 3,15,17

16. Kossaka




- 41-43-45-47,49,51,53,55

17. Kościuszki



- 9a,13,15,19,21,40-42-44-46-48

18. Książęca




-  9-9a,

19. Kościelna




- 32

20. Kozielska




- 2-4-6-8,7,20,27,28,92

21. Królewska



- 4,22

22. Łąkowa 




- 1,2-2a-2b-2c,3-3a-3b-3c-3d,4,4a,4b,4c

23. Mariańska



- 3, 5,12, 13,44,56,58,164,166,168

24. Miechowska



- 11,13-15,17

25. Mikołaja 




- 7

26. Morawska



- 3

27. Mysłowicka



- 1a-1b,1c-2c,3,4-4a

28. Ocicka




- 26-28-30,32,35,34-36,37,39,43,66

29. Opawska 




- 54,56,58,60,64,66,68,68a,70-70a,72-72a-72b,

  74-74a,76-76a,78-80,82-82a,82b-82c-82-d

   88,89,90,93,95,104,106,108,123

30. Parkowa




- 7-8-9

31. Pl. Michejdy



- 34

32. Pomnikowa



- 15-17,18-20,22-24-26

33. Przejazdowa



- 12

34. Pszczyńska



- 1,2,3,4,5

35. Rudzka




- 14,32,33,34,35,36,38,39, 41,45,47,59

36. Rybnicka




-  6,15,19,21,22,26,27,28,62

37. Rzemieślnicza



- 2,8,12,14,16

38. Słoneczna



- 1-3-5-7,12

39. Słowackiego



- 61,63,65,67,69,71,73,75,77,79,81,83

40. Społeczna



- 6

41. Spółdzielcza



- 1,3,4,5,6,7,9,11,13,15,17,19

42. Stalowa 




- 7

43. Starowiejska



- 50

44. Sudecka




- 4,6

45. Szkolna




- 4,10,10a,12,12a

46. Toruńska




- 32,34

47. Waryńskiego



-1a-1b-1c-1d,5a-5b-5c,7a-7b-7c-7d,12,
                                                             16-18,20-22,20c-20d,23,24,25,26

48. Warszawska 



- 5

49. Wyspiańskiego



- 4

50. Zaciszna




- 5

51. Z. Nałkowskiej



- 1,2

52. Żorska




- 2

III Strefa 

1. Brzeska




- 2,3,54

2. Czynu Społecznego


- 11

3. Hetmańska



- 19

4. Hulczyńska



- 25,92,134,177

5. Jordana




- 4,6

6. Kręta




- 5

7. Litewska




- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10

8. Nowy Zamek



- 7,8,9,10

9. Odrodzenia



- 25

10. Osiedleńcza



- 34

11. Rybnicka




- 100

12. Serafina Myśliwca


- 9

13. Szczecińska



- 2

14. Włoska




- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11

15. Wrocławska



- 15

16. Wesoła 




- 50

