ZARZADZENIE NR 1986/2014
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

z dnia 8 sierpnia 2014 r.

w sprawie sprzedazy w trybie II-publicznego przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci opisanej nr dzialki 1169 k.m.7 obreb Raciborz, polozonej w Raciborzu przy
ulicy Koszalinskiej.

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t;.Dz.U.2013, poz.594 zpdzn.zm.), art.25ust.l 12, art.27, art.28, art.38 ust.1, art.39 ust.1,
art.67 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.Dz.U.2014, poz.518
z p6zn.zm.) irozdziatu 11 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.Nr 207,
poz.2108 z pézn.zm.) oraz realizujac uchwat¢ Rady Miasta Raciborz Nr XLV/818/2002 z dnia
26 czerwca 2002r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Raciborzu
przy ulicy Szczecinskiej

zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przeznaczam do sprzedazy w__drodze drugiego publicznego przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomos$¢ potozona w Raciborzu przy ulicy Koszalinskiej, stanowiaca
niezabudowana dziatk¢ gruntu oznaczona ewidencyjnie numerem 1169 k.m.7 obrgb Raciborz
o powierzchni 0,1616 ha.

2. Nieruchomo$¢ wskazana wust.1. zapisana jest w ksiedze wieczystej KW Nr
GL1R/00036855/6 Sadu Rejonowego w Raciborzu na wtasno$¢ Gminy Miasta Raciborz.

§ 2. 1. Ustalam ceng wywotawcza dla nieruchomos$ci szczegdtowo opisanej w §1 na
kwote 95 000,00 zl netto (stownie: dziewigédziesiat pigé tysiecy zitotych 00/100), ktéra po
opodatkowaniu podatkiem od towarow i ustlug wg stawki 23% w wysokosci 21 850,00 zt wyniesie
116 850,00 zt.

1. Ustalam wadium w wysokosci 9 500,00 zl (stownie: dziewigc tysigcy pigcéset ztotych 00/100).

2. Proponuje si¢ kwote postapienia w wysokosci 950,00 zt (stownie: dziewigCset pigcdziesiat
ztotych 00/100).

§ 3. Celem sprzedazy nieruchomosci opisanej szczegdlowo w §1 jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z uwzglednieniem nastgpujacych uwarunkowan:

1) nabywca nieruchomosci zobowiaze si¢ do jej zabudowy w ramach ustalen wynikajacych $cisle
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz w jednostce
strukturalnej Ocice, zatwierdzonym Uchwata nr XXXV/523/2005 z dnia 28 wrze$nia 2005r.
(Dz.Urz.Woj.S1.z 22 listopada 2005r. Nr 136, poz.3433) w terminie do 5-ciu (pieciu) lat, od daty
podpisania notarialnej umowy sprzedazy, przy czym rozpoczgcie zabudowy nastapi w terminie
2 (dwoch) lat od daty podpisania tejze umowy,

2)w przypadku wtornego zbycia nieruchomosci, okreslone w pkt.1 terminy nie ulegaja
wydhuzeniu,

3) za rozpoczecie zabudowy, o ktorej wskazano w pkt.1 uznaje si¢ wpis w dzienniku budowy,
natomiast za zakonczenie zabudowy przyjmuje si¢ dat¢ dostarczenia Gminie zgloszenia do
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego o zakonczeniu budowy,

4) w przypadku wystapienia przeszkdd w wypetnieniu warunkoéw okreslonych w pkt.1 powstatych
z przyczyn niezaleznych 1niezawinionych przez nabywce, w szczegdlnosci przeszkod
spowodowanych sita wyzsza (powddz, pozar, wichury, dlugotrwale powyzej 10-dni mrozy
ponizej -10°C, wojna), wstrzymaniem prowadzonych robot przez jakikolwiek uprawniony organ



lub inng uprawniong instytucjg, termin okreslony w pkt.1 uwaza si¢ za zachowany w przypadku
jego przesunigcia o okres wystgpowania przeszkod 1 ich nastgpstw,

5) przesunigcie zobowigzan wynikajacych zpkt.1 zprzyczyn okreslonych w pkt.4 skutkowac
bedzie wydluzeniem terminu zabudowy, pod warunkiem zawiadomienia Gminy w formie
pisemnej, w terminie 30-dni od ustania przeszkod,

6) niedotrzymanie termind6w zabudowy nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt.1 skutkowa¢ bedzie
naliczeniem przez Gming kar umownych w wysokosci 10 000,00 zt (stownie: dziesig¢ tysigcy
ztotych 00/00) ptatnych z géry za kazdy rozpoczgty rok zwloki, liczony od daty zawarcia
notarialnej umowy kupna/sprzedazy.

§ 4. 1. Gmina Raciboérz zobowiazuje si¢ do wykonania w terminie do 31 grudnia 2017r. drogi
o nawierzchni utwardzonej, o$wietlenia ulicznego oraz kanalizacji deszczowej, na dzialce gruntu
opisanej numerem 1167 k.m.7 obrgb Racibérz, zapisanej w ksigdze wieczystej KW Nr
GL1R/00036855/6 Sadu Rejonowego w Raciborzu na wiasno$¢ Gminy Miasta Raciborz,
stanowiacej droge dojazdowa - ul.Koszalinska, do nieruchomosci szczegdélowo opisanej w §1
niniejszego zarzadzenia.

2. Terminy wykonania zobowiazania, o ktorym wskazano w ust.1 obejmuje odcinek dziatki nr
1167 k.m.7 od ulicy Ocickiej - poczawszy od dziatki opisanej numerem 1173 k.m.7 obrgb Raciborz
do dzialtki opisanej numerem 1168 k.m.7 obregb Raciborz.

3. Gmina zastrzega, iz ma prawo do wypelnienia warunkow, o ktérych mowa w ust.1 i 2 dzielac
je na poszczego6lne etapy z zachowaniem terminow, o ktorych wskazano w ust. 1.

4. W przypadku wystapienia przeszkéd w wypelieniu warunkdéw okreslonych w niniejszym
paragrafie, powstatych z przyczyn niezaleznych iniezawinionych przez Gming, w szczegdlnosci
przeszkod spowodowanych sita wyzsza okreslona w §3 pkt 4, wstrzymaniem prowadzonych robot
przez jakikolwiek uprawniony organ lub inna uprawniona instytucjg, termin okreslony w ust.1
uwaza si¢ za zachowany w przypadku jego przesunigcia o okres wystgpowania przeszkod iich
nastgpstw.

5. Przesunigcie zobowiazan wynikajacych z ust.1 z przyczyn okreslonych w pkt. 4) skutkowaé
bedzie wstrzymaniem naliczania kar umownych, wskazanych w §3 pkt 6 o okres wystgpowania
przeszkod 1 ich nastepstw.

6.Z chwila wywiazania si¢ Gminy z zobowiazania okre$lonego wust.1, na wlascicielach
nieruchomos$ci opisanej szczegdtlowo w §1 niniejszego zarzadzenia, moze ciazy¢ obowiazek
uiszczania optat adiacenckich, okreslonych przez Gming w drodze odrgbnej decyzji, na mocy
przepisow okreslonych w art.145 1 146 powotanej ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 5. Wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy zostatl podany do publicznej wiadomosci
na okres 21 dni poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta wdniu 17 maja 2014r., atakze zamieszczenie informacji
0 wywieszeniu wykazu w prasie lokalne;.

2. Czasookres podania wykazu do publicznej wiadomosci zostal zachowany, zatem wyciag
z ogloszenia o przetargu na zbycie nieruchomosci opisanej w §1 niniejszego zarzadzenia
zamieszczony zostanie w prasie o zasiggu obejmujacym co najmniej powiat raciborski.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
a nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Zastepcy Prezydenta d/s Gospodarczych.



§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Mirostaw Lenk



Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszego zarzadzenia jest nieruchomo$¢ polozona w Raciborzu przy ulicy
Koszalinskiej, ktora stanowi niezabudowana dziatka gruntu 1169 k.m.7 obrgb Raciborz
o powierzchni 0,1616 ha, zapisana w ksigdze wieczystej KW Nr GL1R/00036855/6 Sadu
Rejonowego w Raciborzu na wtasno$§¢ Gminy Miasta Raciborz, wolna od praw 1 roszczeh wobec
0soOb trzecich, atakze jakichkolwiek zobowiazaf, za wyjatkiem umowy dzierzawy zawartej
z osobami fizycznymi, na czas okreslony do czasu sprzedazy nieruchomosci.

Rada Miasta Raciborz moca uchwaty Nr XLV/818/2002 z dnia 26 czerwca 2002r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Raciborzu przy ulicy Szczecinskiej,
przeznaczyla owa nieruchomos¢ do sprzedazy w trybie przetargowym.

Przedmiotowa dziatka gruntu potozona jest na obrzezach miasta Raciborza, w obrgbie Ocice,
w sasiedztwie osiedla domoéw mieszkalnych jednorodzinnych. Lokalizacja nieruchomosci jest
bardzo atrakcyjna. Dziatka gruntu skomunikowana jest z ulica Koszalinska - sklasyfikowana
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz kategoria drogi
publicznej klasy dojazdowej o symbolu G 28 KDD.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz w jednostce
strukturalnej Ocice, zatwierdzonym Uchwala nr XXXV/523/2005 z dnia 28 wrzesnia 2005r.
(Dz.Urz.Woj.Sl.z 22 listopada 2005r. Nr 136, poz.3433) przedmiotowa nieruchomo$é
zlokalizowana jest na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem
G10’MN 1podlega strefie ingerencji konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej na rysunku planu
miejscowego stanowiacego jego integralng czes¢ wkreslono obowiazujaca lini¢ zabudowy.
Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslone zostaty szczegoétowo w §13. wskazanego planu.

Zamiarem gminy jest wigc zbycie nieruchomos$ci w trybie publicznego przetargu,
z przeznaczeniem wynikajacym z zapisOw powotanego planu miejscowego tj. pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Jednoczes$nie sprzedaz terenu zwiazana bedzie z nalozeniem na
przysztych nabywcow zobowiazan w zakresie termindw i warunkéw zabudowy tejze
nieruchomos$ci. Nie wywiazanie si¢ wlasciciela nieruchomos$ci z narzuconych przez gming
warunkoéw zakupu, skutkowac bedzie naliczeniem kar umownych.

Dziatka objeta niniejszym zarzadzeniem uzbrojona jest w infrastruktur¢ techniczna
obejmujaca sie¢ gazowa, wodociagowa, elektroenergetyczna i kanalizacji sanitarnej. Wskazane
sieci (za wyjatkiem gazu) oraz tymczasowa droga dojazdowa, zostaty zrealizowane przez Gming
Raciborz w latach ubieglych wramach zobowiazania uzbrojenia kompleksu dziatek
budowlanych lezacych wzdluz ulicy Koszalinskiej. Przedmiotowa sprzedaz dziatki nr
1169 k.m.7 obrgb Raciborz nastapi z promesa Gminy Raciborz wykonania w terminie do
31 grudnia 2017r. sieci kanalizacji deszczowej, drogi o nawierzchni utwardzonej i o§wietlenia
ulicznego na dziatce gruntu opisanej numerem 1167 k.m.7 obrgb Raciborz.

Z chwila zakonczenia inwestycji, na wiascicielach nieruchomos$ci, moze ciazy¢ obowiazek
uiszczania opflat adiacenckich. Szczegdélowe warunki zobowiazan ze strony przysztych
nabywcow, jak ize strony gminy, sprecyzowane zostaly szczegdélowo w §3. 1 §4. sentencji
niniejszego zarzadzenia.

Warto$¢ rynkowa dziatki nr 1169 k.m.7 obregb Raciborz o powierzchni 0,1616 ha, okreslona
zostala przez rzeczoznawce majatkowego, na kwote 118 016,00 z1, co daje 73,-z/m?,

Bazujac na okreslonej warto$ci rynkowej nieruchomosci szczegdétowo opisanej w §l.
niniejszego zarzadzenia, do pierwszego przetargu Prezydent Miasta Raciborz ustalil jej ceng
wywotawcza 118 100,00 zt netto (slownie: sto osiemnascie tysiecy sto ztotych 00/100) co dato
74,-zt/m?, ktora po opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug wg stawki 23% w wysoko$ci
27 163,00 zt wyniosta 145 263,00 zt, co dato 90,-zt/m?. Zorganizowany w dniu 09 lipca 2014r.
przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym z uwagi na brak uczestnikow przetargu.

Biorac pod uwage zdecydowany zamiar sprzedazy nieruchomosci, do drugiego przetargu
Prezydent Miasta Raciborz ustalil ceng przedmiotowej nieruchomosci w wysokosci 95 000,00 zi




netto (stownie: dziewigédziesiat pie¢ tysiecy ztotych 00/100) co daje 59,-z/m?, ktora po
opodatkowaniu podatkiem od towarow iustug wg stawki 23% w wysokosci 21 850,00 zt
wyniesie 116 850,00 zi, co daje 72,-zt/m?.

Zatem, postanowiono jak w sentencji niniejszego zarzadzenia.





