Cechy rynkowe i ich opis dla nieruchomosci przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa

Ip

Rodzaj cechy Charakterystyka

Dobra — Raciborz, Starawie$, Bosac, Studzienna, Ocice Gorne, Ostrog
Lokalizacja Przecietna — Brzezie, Markowice

Z1a — Plonia, Miedonia, Sudo6t

Dobra — nieruchomos¢ o regularnym ksztatcie (zblizony do kwadratu) oraz o
powierzchni od 600 m* do 1200 m’.

Ksztatt i wielkosc¢ Przecietna — nieruchomos$ci posiadajace charakterystyke znajdujaca si¢
nieruchomosci pomiedzy cechami opisanymi jako dobra oraz zta

7Z}a — ksztalt nieruchomosci nieregularny o duzych dysproporcjach bokow
lub wielko$¢ dziatki ponizej 300 m” lub powyzej 2400 m”

Male — brak wystgpowania ucigzliwosci lub ograniczen w korzystaniu z
nieruchomosci (np. brak w bliskiej odlegtosci duzych zaktadow
przemystowych, drog oraz torowisk kolejowych i tramwajowych
powodujacych nadmierny hatas, itp.)

Przecietne — wystgpowanie pewnych ograniczen lub ucigzliwosci
wymienionych powyzej jednak w stopniu nie powodujacym
powaznych ograniczen w korzystaniu z nieruchomo$ci

Ucigzliwosci lub
ograniczenia

Duze — wystepowanie powaznych ucigzliwos$ci lub ograniczen w korzystaniu
z nieruchomosci, np. w bliskim sgsiedztwie ucigzliwe zaktady
przemystowe, duzy hatas oraz zadymienie, dziatka znajduje si¢ w
strefie zalewowej, itp.

Dobra — dojazd bezposrednio z drogi asfaltowe;j

Dostepnosé

komunikacyjna Przecietna — dojazd z drogi utwardzone;j

Z}a — brak bezposredniego dojazdu

Dobre — w bliskim sgsiedztwie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, w
niedalekim sasiedztwie wystgpowanie punktéw handlowo-
ustugowych, budynkoéw uzytecznosci publicznej (np. szkoty,
przedszkola), w bezposrednim sasiedztwie niska zabudowa
jednorodzinna lub wielorodzinna, korzystne oddziatywanie okolicy na
nieruchomo$é

Sgsiedztwo i otoczenie Przecietne — w bliskim sgsiedztwie podobna zabudowa mieszkaniowa, brak

w bezposredniej okolicy punktéw handlowo-ustugowych,
uzytecznosci publicznej, terenéw rekreacyjno — sportowych.

Z}e — brak w bezposrednim sasiedztwie podobnych zabudowan
mieszkaniowych, punktéw handlowo-ustugowych, uzytecznosci
publicznej, zle zagospodarowane otoczenie (nieestetyczne).




Cechy rynkowe i ich opis dla nieruchomosci rolnych

Ip

Rodzaj cechy

Charakterystyka

Bonitacja

Dobra - RI, RII, RIIIa, LI, LII, L.III, PsI, PsII, PsIII
Przecietna - RIIIb, RIVa, RIVD, LIV, PsIV

Zta - RV, RVI, LV, LVI, PsV, PsVI, nieuzytki

Lokalizacja

Dobra - grunty znajdujace si¢ w obrebie Markowice, Ostrog, Plonia,
Medonia

Przecietna - grunty znajdujace si¢ w obrgbach Brzezie, Starawies,
Studzienna

Z}a - grunty znajdujace si¢ w obrgbach Ocice Gorne, Racibdrz, Bosac, Sudot

Ksztalt dziatki

Dobry - zblizony do kwadratu lub prostokata, bez zadrzewien, bez znacznego
pochylenia.

Przecietny — charakterystyka dziatki znajdujaca si¢ pomiedzy opisami dla
dziatki o dobrym oraz ztym ksztalcie

71y — ksztalt nieregularny znacznie utrudniajacy wiasciwe wykorzystywanie
dziatki i/lub dziatka o duzym stopniu pochylenia

Sasiedztwo uzytkow
przylegtych

Dobra — dziatki rolne o dobrej kulturze rolnej

Przecietny — charakterystyka dzialki znajdujaca si¢ pomigdzy opisami dla
dziatki o dobrym oraz ztym sasiedztwie uzytkow przylegtych

Z}a — dziakki przylegle do jaru, wawozu, rzeki lub lasu

Dostgpnosé
komunikacyjna

Dobra - droga asfaltowa
Przecietna - droga gruntowa utwardzona

Z}a - droga gruntowa bardzo wyboista lub brak dojazdu




Cechy rynkowe i ich opis dla nieruchomosci przeznaczonych pod dzialalno$¢

przemystowa
Ip Rodzaj cechy Charakterystyka

Dobra — teren dobrze skomunikowany, dostgpny, w oddaleniu od zabudowy

mieszkaniowej
1 Lokalizacja Przecietna - chare.lkterystyka’ Zna] du]ch si¢ pom}qdzy opisami dla
nieruchomosci o dobrej oraz ztej ocenie

Z}a — teren zle skomunikowany, utrudniony dostgp, w bezposrednim

sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa

Dobra — ksztatt regularny (zblizony do kwadratu), wielko$¢ nieruchomosci

optymalna, gwarantujaca mozliwos¢ zabudowy (1000-3300 m?)

Przecigtna — charakterystyka znajdujaca si¢ pomigdzy opisami dla

) Ksztalt i wielkoéé nwrgchomqsm o dobrym oraz ztym ksztalcie i posrednich
powierzchniach

Z}a — nieruchomos¢ o ksztalcie nieregularnym utrudniajgca wlasciwe

korzystanie, wielkos$¢ nicodpowiednia do optymalnego prowadzenia
dziatalno$ci — ponizej 500 m” i powyzej 5000 m’

Matle — brak ucigzliwosci wynikajacych z cech geotechnicznych
nieruchomosci, brak ograniczen wynikajacych z ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych, nie przebiegaja nad
nieruchomoscig linie energetyczne , uzbrojenie w zasiegu

3 Ucigzliwosci 1
ograniczenia Przecietne — wystgpowanie pewnych uciagzliwosci jednak niewptywajacych
w duzym stopniu na sposob korzystania z nieruchomosci

Duze — wystepowanie ucigzliwosci i ograniczen w/w w sposob powodujacy

znaczne ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci

Dobra — pelna do drogi asfaltowej lub betonowej o znacznej przepustowosci

w bliskiej odlegtosci waznych szlakow komunikacyjnych
4 Doste;pposc . Przecietny - charakterystyka znajdujaca si¢ pomigdzy opisami dla
komunikacyjna . L ; ! .
nieruchomosci o dobrej oraz ztej ocenie
Z}a — brak dostepu do drogi
Dobra — atrakcyjne dla dziatalnosci przemystowej. Brak ucigzliwosci
ekologicznych. Korzystne oddziatywanie okolicy na nieruchomo$¢
5 Sasiedztwo Przecigtna — neutralne dla prowadzonej dziatalnos$ci. Brak oddzialywania

okolicy na nieruchomo$é

Z}a — negatywny wplyw otoczenia na nieruchomos$¢ powodujacy
ograniczenia w mozliwosciach jej wykorzystania




Cechy rynkowe i ich opis dla nieruchomosci przeznaczonych pod dzialalno$¢

handlowo - uslugowa

Ip

Rodzaj cechy

Charakterystyka

Lokalizacja

Dobra — teren bardzo dobrze skomunikowany, dostepny, w bliskim
sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa, polozenie w poblizu szlakow
komunikacyjnych charakteryzujacych si¢ duzym nate¢zeniem ruchu
ulicznego, potozenie w centrum miasta

Przecigtna - charakterystyka nieruchomosci znajdujaca si¢ pomiedzy opisami
dla nieruchomosci o dobrej oraz zlej ocenie

Z}a — teren zle skomunikowany, utrudniony dostep, brak w okolicy
zabudowy mieszkaniowej, potozenie w duzej odleglosci od czgsto
uczeszezanych szlakow komunikacyjnych, potozenie na peryferiach
miasta

Ksztalt 1 wielko$¢

Dobra — ksztatt regularny (zblizony do kwadratu), wielko$¢ dziatki
optymalna, gwarantujaca mozliwos¢ zabudowy (700 - 2400 m?)

Przecietna — charakterystyka znajdujaca si¢ pomi¢dzy opisami dla
nieruchomosci o dobrym oraz ztym ksztalcie i posrednich
powierzchniach

Z}a — nieruchomos¢ o ksztalcie nieregularnym utrudniajgca wlasciwe
korzystanie i wielko$¢ dzialki nieodpowiednia do optymalnego
prowadzenia dziatalno$ci — ponizej 300 m” i powyzej 4000 m*

Ucigzliwosci i
ograniczenia

Male — brak uciazliwosci wynikajacych z cech geotechnicznych
nieruchomosci, brak ograniczen wynikajacych z ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych, nie przebiegaja nad
nieruchomosci linie energetyczne, uzbrojenie w zasiegu

Przecietne — wystgpowanie pewnych uciazliwosci jednak niewptywajacych
w duzym stopniu na sposob korzystania z nieruchomosci

Duze — wystepowanie ucigzliwosci i ograniczen w/w w sposob powodujacy
znaczne ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci

Dostepnos¢
komunikacyjna

Dobra — pelna do drogi publicznej o znacznej przepustowosci w bliskiej
odlegtosci waznych szlakéw komunikacyjnych

Przecietny — dostgp do drogi asfaltowej publicznej o ograniczone;j
przepustowosci,

Z}a — utrudniony dostep do drogi asfaltowej

Sasiedztwo

Dobra — atrakcyjne dla dziatalnosci handlowej. Brak uciagzliwosci
ekologicznych. Korzystne oddziatywanie okolicy na nieruchomos$é
powodujace jej pozytywny rozwoj

Przecigtna — charakterystyka znajdujaca si¢ pomiedzy opisami dla
nieruchomosci o dobrej oraz zlej ocenie

Z}a — Niekorzystne wptyw otoczenia powodujacy brak mozliwosci
rozwojowych




