               ZARZĄDZENIE NR 1311/2009
    PREZYDENTA MIASTA RACIBÓRZ - 
      ORGANU WYKONAWCZEGO GMINY

   z dnia 05 października 2009r.
w sprawie:  zamiany nieruchomości położonych w Raciborzu przy ulicy Gdańskiej i w obrębie 

                     ulicy Babickiej.
 Na podstawie art.30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym                      (t.j.z 2001r. Dz.U.Nr 142r., poz.1591 z późn. zm.), art.13 ust.1, art.15 ust.1. i ust.2., art. 25 ust.1, art.37 ust.2 pkt 4) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami                            (t.j.z 2004r.Dz.U.Nr 261, poz.2603 z późn.zm.), art.2 pkt 6), art.5 ust.1 pkt 1), art.41 ust.1 ustawy               z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarów usług (Dz.U.Nr 54, poz.535 z późn.zm.), realizując uchwałę Rady Miasta Racibórz Nr XXX/442/2009 z dnia 25 marca 2009r. w sprawie wyrażenia zgody na zamianę nieruchomości położonych w Raciborzu przy ulicy Gdańskiej i w obrębie ulicy Babickiej oraz uchwałę Rady Miasta Racibórz Nr XXXII/470/2009 z dnia 27 maja 2009r.                      w sprawie zmiany Uchwały Nr XXX/442/2009 Rady Miasta Racibórz z dnia 25 marca 2009r.                 w sprawie  wyrażenia zgody na zamianę nieruchomości położonych w Raciborzu przy ulicy Gdańskiej i w obrębie ulicy Babickiej
zarządzam, co następuje:

§1.
Dokonuje się zamiany nieruchomości położonych w Raciborzu przy ulicy Gdańskiej i w obrębie ulicy Babickiej pomiędzy Gminą Miasta Racibórz a osobą prawną, w wyniku której:

1) Gmina Miasta Racibórz przeniesie na rzecz tejże osoby prawnej, prawo własności nieruchomości położonej w Raciborzu w obrębie ulicy Babickiej, którą stanowi działka gruntu oznaczona ewidencyjnie numerem 808/5 k.m.4 obręb Markowice o powierzchni 0.4250 ha, wraz z udziałem w wysokości 1/5 części w działce nr 810/10 k.m.4 obręb Markowice o powierzchni 0.0411 ha, zapisanej w księdze wieczystej KW Nr GL1R/00015486/5 Sądu Rejonowego  w Raciborzu na własność Gminy Miasta Racibórz.

2) osoba prawna przeniesie na rzecz Gminy Miasta Racibórz prawo użytkowania wieczystego ustanowione do dnia 05 grudnia 2089r. na nieruchomości położonej                              w Raciborzu przy ulicy Gdańskiej, którą stanowią działki gruntu oznaczone ewidencyjnie numerami:

       a) 1235/1201 k.m.7 obręb Racibórz o powierzchni 0.4290 ha,

b) 1237/1201 k.m.7 obręb Racibórz o powierzchni 0.0062 ha, tj. o łącznej powierzchni             0.4352 ha, zapisanej w księdze wieczystej KW Nr GL1R/00033611/3 Sądu Rejonowego                w Raciborzu na własność Skarbu Państwa,

§2.
Ustalam cenę nieruchomości szczegółowo opisanej w §1.pkt 1) na kwotę 257 896,72 zł,  (słownie: dwieście pięćdziesiąt siedem tysięcy osiemset dziewięćdziesiąt sześć złotych 72/100), która po opodatkowaniu podatkiem od towarów i usług wg stawki 22% w wysokości 56 737,28 zł wyniesie 314 634,00 zł (słownie: trzysta czternaście tysięcy sześćset trzydzieści cztery złotych 00/100).  
§3.
Akceptuję cenę prawa użytkowania wieczystego nieruchomości szczegółowo opisanej w §1.pkt 2) w wysokości 257 856,56 zł (słownie: dwieście pięćdziesiąt siedem tysięcy osiemset pięćdziesiąt sześć złotych 56/100), która po opodatkowaniu podatkiem od towarów i usług wg stawki 22%                  w kwocie 56 728,44 zł wyniesie 314 585,00 zł (słownie: trzysta czternaście tysięcy pięćset osiemdziesiąt pięć złotych 00/100).  
§4.

Ceny zamienianych nieruchomości, określone w §2. i w §3. opodatkowane są podatkiem od towarów i usług wg stawki wynoszącej 22%, zgodnie z art.2 pkt 6), art.5 ust.1 pkt 1), art.41 ust.1. powołanej  ustawy o podatku od towarów i usług.

§5.

Wobec różnicy cen zamienianych praw do nieruchomości opisanych w §2. i §3. niniejszego zarządzenia, na osobie prawnej ciąży obowiązek dopłaty na rzecz Gminy Miasta Racibórz kwoty wynoszącej 49,00 zł (słownie: czterdzieści dziewięć złotych). 

Termin i forma zapłaty należności określony zostanie szczegółowo w protokole rokowań w sprawie ustalenia warunków notarialnej umowy zamiany.    
§6.

Wykonanie zarządzenia powierzam Naczelnikowi Wydziału Gospodarki Nieruchomościami             a nadzór nad wykonaniem zarządzenia powierzam  Zastępcy Prezydenta d/s Gospodarczych.

§7.

   Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.






Prezydent Miasta
Mirosław Lenk

UZASADNIENIE

Rada Miasta Racibórz mocą uchwały Nr XXX/442/2009 z dnia 25 marca 2009r.                    w sprawie wyrażenia zgody na zamianę nieruchomości położonych w Raciborzu przy ulicy Gdańskiej i w obrębie ulicy Babickiej oraz na mocy uchwały Rady Miasta Racibórz                                 Nr XXXII/470/2009 z dnia 27 maja 2009r. w sprawie zmiany powołanej Uchwały Nr XXX/442/2009 Rady Miasta Racibórz z dnia 25 marca 2009r., wyraziła zgodę na dokonanie transakcji zamiany nieruchomości opisanych szczegółowo w §1. niniejszego zarządzenia.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar                    w jednostce strukturalnej Markowice w Raciborzu, zatwierdzonego uchwałą Nr XL/602/2006 Rady Miasta Racibórz z dnia 22 lutego 2006r. (Dz.U.Woj.Śl. Nr 49 z 24 kwietnia 2006r, poz. 1401) nieruchomość opisana szczegółowo w §1. pkt 1) znajduje na terenie oznaczonym symbolem:

- E 32 MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Szczegółowe ustalenia dla tej nieruchomości zostały określone w tekście powołanego planu, a                w szczególności w §14. w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy                            i zagospodarowania terenu. Na rysunku planu miejscowego stanowiącego integralną część powołanej uchwały, dla przedmiotowego terenu wkreślono zalecane linie podziału na działki budowlane. Realizacja przyszłej zabudowy terenu winna ściśle respektować ustalenia planu miejscowego.

         Natomiast nieruchomość opisana szczegółowo w §1. pkt 2) niniejszego zarządzenia              w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w jednostce strukturalnej Ocice                        w Raciborzu, zatwierdzonego uchwałą Nr XXXV/523/2005 Rady Miasta Racibórz z dnia                      28 września 2005r. (Dz.U.Woj.Śl. Nr 136 z 22 listopada 2005r., poz.3433) zlokalizowana jest na terenach oznaczonych symbolami:

- G2 KPK – tereny publicznych wydzielonych ciągów pieszo-jezdnych,

- G1 KS – tereny urządzeń obsługi komunikacji samochodowej-parkingi,
- G 3KDL – tereny dróg publicznych klasy lokalnej.
Szczegółowe ustalenia dla tejże nieruchomości zostały określone w tekście powołanego planu, a             w szczególności w §30. rozdziału 10 w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

Nadto nieruchomość znajduje się w strefach:

- ingerencji konserwatorskiej „B”, 
- centralnej przestrzeni publicznej,

- sanitarnej cmentarzy,

- technicznej, w związku z przebiegiem gazociągu średnio i niskoprężnego oraz napowietrznej linii energetycznej 15kV.

Nieruchomość położona w Raciborzu przy ulicy Gdańskiej, opisana numerami działek 1235/1201 i 1237/1201 k.m.7 obręb Racibórz o łącznej powierzchni 0.4352 ha zapisana jest                      w księdze wieczystej KW Nr GL1R/00033611/3 Sądu Rejonowego w Raciborzu na własność Skarbu Państwa, w użytkowaniu wieczystym do dnia 05 grudnia 2089r. na rzecz osoby prawnej - „AMUN” Wydawnictwa Artystów Malujących Ustami i Nogami Sp.  z o.o. z siedzibą w Raciborzu. 

Gmina Racibórz działając w interesie publicznym, wyraziła wolę pozyskania prawa użytkowania wieczystego tej nieruchomości, w celu realizacji ogólnodostępnego parkingu                      w dzielnicy Ocice, w ramach ustawowo przypisanych gminie zadań publicznych wynikających z art.7 ust.1 pkt 2 powołanej w sentencji ustawy o samorządzie gminnym.

Inwestycję tę determinuje bowiem znaczna intensywność zabudowy tego kwartału miasta, sąsiedztwo kościoła oraz sąsiedztwo drogi publicznej o sporym natężeniu ruchu.  
Spółka „AMUN” wyraziła zgodę na przeniesienie prawa do nieruchomości na rzecz Gminy, proponując pozyskanie nieruchomości w obrębie Markowice w formie zamiany praw.

Wobec powyższego, gmina postawiła do dyspozycji Spółki nieruchomość położoną w Raciborzu           w obrębie ulicy Babickiej, stanowiącą działkę gruntu oznaczoną ewidencyjnie numerem 808/5 k.m.4 obręb Markowice o powierzchni 0.4250 ha, wraz z udziałem w wysokości 1/5 części                    w działce nr 810/10 k.m.4 obręb Markowice o powierzchni 0.0411 ha, zapewniającego dojazd do nieruchomości, zapisaną w księdze wieczystej KW Nr GL1R/00015486/5 Sądu Rejonowego                     w Raciborzu na własność Gminy Miasta Racibórz. Spółka zaakceptowała tę propozycję.


            Wartość rynkowa przedmiotowych nieruchomości opisanych szczegółowo w §1. niniejszego zarządzenia, została określona przez rzeczoznawcę majątkowego na kwoty:

1) w stosunku do działki nr 808/5 i udziału w działce nr 810/10 - na kwotę 257 896,00 zł (słownie:  dwieście pięćdziesiąt siedem tysięcy osiemset dziewięćdziesiąt sześć złotych), co daje 60,- zł/m2,

2)   w stosunku do działek nr nr  1235/1201 i 1237/1201 – na kwotę 257 856,00 zł (słownie: 
dwieście pięćdziesiąt siedem tysięcy osiemset pięćdziesiąt sześć złotych), co daje 60,-zł/m2. 


             Prezydent Miasta Racibórz ustalił cenę nieruchomości opisanej w §1.pkt 1) niniejszego zarządzenia na kwotę 257 896,72 zł (słownie: dwieście pięćdziesiąt siedem tysięcy osiemset dziewięćdziesiąt sześć złotych 72/100), co daje 60,-zł/m2, która po opodatkowaniu podatkiem od towarów i usług wg stawki 22% w wysokości 56 737,28 zł wyniesie 314 634,00 zł (słownie: trzysta czternaście tysięcy sześćset trzydzieści cztery złotych 00/100).  
Natomiast użytkownicy wieczyści nieruchomości opisanej w §1.pkt 2) zarządzenia, ustalili jej cenę w wysokości 257 856,56 zł (słownie: dwieście pięćdziesiąt siedem tysięcy osiemset pięćdziesiąt sześć złotych 56/100), co daje 60,-zł/m2, która po opodatkowaniu podatkiem od towarów i usług wg stawki 22% w kwocie 56 728,44 zł wyniesie 314 585,00 zł (słownie: trzysta czternaście tysięcy pięćset osiemdziesiąt pięć złotych 00/100), co zyskało akceptację Prezydenta Miasta.
Wobec różnicy cen zamienianych praw do nieruchomości opisanych w  §2. i §3. niniejszego zarządzenia, dla zachowania zasady ekwiwalentności, zgodnie z regulacją art.15 powołanej ustawy o gospodarce nieruchomościami, na osobie prawnej ciążył będzie obowiązek dopłaty na rzecz Gminy kwoty wynoszącej 49,00 zł brutto (słownie: czterdzieści dziewięć złotych). 

Termin i forma zapłaty należności oraz kosztów operacyjnych wynikłych w toku postępowania określone zostaną szczegółowo w protokole rokowań w sprawie ustalenia warunków notarialnej umowy zamiany.    

      
Biorąc powyższe ustalenia pod uwagę, postanowiono jak w sentencji zarządzenia.
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