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PREZYDENT MIASTA RACIBÓRZ
działając na podstawie art.38 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
                o  gospodarce nieruchomościami (t.j.z 2010r., Dz.U.Nr 102, poz.651 z późn.zm.)

ogłasza
pierwszy publiczny przetarg ustny nieograniczony na sprzedaż nieruchomości 
gruntowej zabudowanej, stanowiącej własność Gminy Miasta Racibórz
1. Lokalizacja: 47-400 Racibórz, Plac Jana Długosza nr 1
2. Oznaczenie nieruchomości wg danych z ewidencji gruntów:

Nieruchomość gruntowa zabudowana obejmująca działkę nr 4630/57 (k.m.4) obręb Racibórz, o powierzchni 0,8343 ha, zapisaną w księdze wieczystej prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Raciborzu KW Nr GL1R/00030910/8 na własność Gminy Miasta Racibórz.
3. Opis nieruchomości:

Nieruchomość położona jest w ścisłym centrum miasta, w sąsiedztwie Rynku, Placu ks.Pieczki i Kościoła od strony północnej, zabudowy mieszkaniowej od strony wschodniej i mieszkalno-usługowej od strony zachodniej. Działka stanowi teren płaski o kształcie regularnego prostokąta.
Częścią składową nieruchomości są: parterowy, nie podpiwniczony budynek mieszczący szalety miejskie                  i lokal użytkowy o łącznej powierzchni 41,12 m2, podest betonowy (trybuna) o powierzchni 144 m2 oraz parking miejski o powierzchni 0,5543 ha, utwardzony nawierzchnią betonowo-asfaltową.

W budynku szaletów do początku lat 90-tych ubiegłego stulecia funkcjonowała stacja benzynowa. W obrębie byłej stacji, pod zdemontowanymi dystrybutorami znajdują najprawdopodobniej nie użytkowane zbiorniki paliwowe. 

Gmina dysponuje dokumentacją zawierającą analizę wyników badań chemicznych prób gruntowych, wykluczającą zanieczyszczenie podłoża gruntowego wytypowanymi substancjami chemicznymi w rejonie b.stacji, wraz ze wstępnym rozpoznaniem geotechnicznym podłoża. Gmina zastrzega, iż sporządzona dokumentacja jest wstępna i niewystarczająca dla potrzeb posadowienia na gruncie konkretnego obiektu.

Nieruchomość jest dogodnie skomunikowana. Dostęp do drogi publicznej możliwy jest od strony ulicy Nowej, ulicy Piwnej i ulicy Basztowej.
4. Obciążenia nieruchomości i zobowiązania wobec nieruchomości:

Nieruchomość wolna jest od praw i roszczeń osób trzecich nie ujawnionych w księdze wieczystej , a także  

jakichkolwiek zobowiązań.

Szalety miejskie oraz lokal użytkowy, pozostają w administracji Przedsiębiorstwa Komunalnego Sp.z o.o.               w Raciborzu, do czasu sprzedaży nieruchomości objętej ogłoszeniem. 

Ogólnodostępny parking miejski objęty jest umową użyczenia zawartą w dniu 15 września 1997r. na czas nieokreślony z Ośrodkiem Sportu i Rekreacji w Raciborzu, z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia. 

       5.    Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania:

5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmującym obszar  w jednostce strukturalnej 
       Śródmieście w Raciborzu, zatwierdzonym uchwałą Nr XXIV/331/2008 Rady Miasta Racibórz z dnia   
       17 września 2008r. (Dz.U.Woj.Śl. Nr 195 z 05 listopada 2008r., poz.3563) nieruchomość zlokalizowana 
       jest na terenie oznaczonym symbolem H23U – tereny zabudowy usługowej. W części graficznej  

       powołanego planu dla nieruchomości wkreślono obowiązującą i nieprzekraczalną linię zabudowy.

       Nieruchomość znajduje się w strefie pełnej ochrony konserwatorskiej „A” i pierzei eksponowanych    

       o istotnym, kompozycyjnym znaczeniu. Ustalenia szczegółowe i ogólne dla nieruchomości zawarte zostały 
       w tekście powołanego planu. Oczekiwanym zagospodarowaniem nieruchomości jest realizacja 
       nowoczesnej galerii handlowej o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2.  
       Warunki realizacji zabudowy winny ściśle respektować ustalenia miejscowego planu zagospodarowania    
       przestrzennego miasta.

5.2.  Przez działkę przebiegają sieci kanalizacji ogólnospławnej, wodociągowej, energii elektrycznej niskiego            i wysokiego napięcia oraz teletechniczne. W północno-zachodniej części nieruchomości zlokalizowane są dwa złącza kablowo pomiarowe oraz odcinki linii kablowych nN-1kV. Wzdłuż ulic: Nowej, Piwnej                      i Basztowej przebiegają linie kablowe 1kV zasilające posadowione na gruncie słupy oświetleniowe, kwalifikujące się do wymiany. W przypadku ich kolizji z zagospodarowaniem nieruchomości, nabywca dokona ich przełożenia własnym kosztem i staraniem, na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci.
Uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej znajduje się w ulicy Nowej, ulicy Piwnej i ulicy 
Basztowej. Na obrzeżach nieruchomości znajduje się oświetlenie uliczne kwalifikujące się do wymiany.
Określenie technicznych warunków podłączenie do sieci uzbrojenia terenu oraz zapewnienie dostawy mediów określą właściwe służby na wniosek i koszt przyszłego właściciela.

5.3. Usunięcie kolidujących z inwestycją zadrzewień, nastąpi kosztem i staraniem przyszłego nabywcy,        

poprzedzonym uzyskaniem stosownego zezwolenia, wydanego zgodnie z regulacją przepisów ustawy                      z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody /t.j.z 2009r.Dz.U.Nr 151, poz.1220 z późn.zm./. 
6.  Zobowiązania nabywcy w zakresie terminów rozpoczęcia i zakończenia zabudowy nieruchomości: 

6.1. Nabywca nieruchomości zobowiąże się do rozpoczęcia zabudowy nieruchomości w terminie 2 (dwóch) lat               i zakończenia w terminie 4 (czterech) lat, liczonym od daty zawarcia notarialnej umowy sprzedaży nieruchomości, spełniając warunek zabudowy terenu obiektem kubaturowym na minimum 50% powierzchni działki.

6.2. Za datę rozpoczęcia robót budowlanych, w sposób wskazany pkt.6.1., uważa się wpis w dzienniku budowy dokonany przez uprawnionego kierownika budowy, a za zakończenie przyjmuje się datę dostarczenia Gminie Racibórz pozwolenia na częściowe lub całkowite użytkowanie obiektu.

6.3. W przypadku wystąpienia przeszkód w wypełnieniu warunków określonych w pkt 6.1. ogłoszenia, powstałych                z przyczyn niezależnych i niezawinionych przez nabywcę, w szczególności przeszkód spowodowanych siłą wyższą, wstrzymaniem prowadzonych robót przez jakikolwiek uprawniony organ lub inną uprawnioną instytucję, skutkujących niemożliwością realizacji inwestycji przez co najmniej 30 dni (w jednym ciągu), termin tam wskazany uważa się za zachowany w przypadku jego przesunięcia o okres występowania przeszkód i ich następstw. 
6.4. Nabywca nieruchomości zobowiązany będzie do pisemnego zawiadomienia Gminy, w terminie 30-dni od ustania przeszkód, o których mowa w pkt. 6.3. ogłoszenia, celem przesunięcia terminów, o których mowa w pkt. 6.1. i 6.2. ogłoszenia.

6.5. W przypadku wtórnego zbycia nieruchomości, określone w pkt. 6.1. ogłoszenia terminy nie ulegają zmianie.
6.6. Niedotrzymanie terminów, o których mowa w pkt. 6.1. ogłoszenia, skutkować będzie naliczeniem kar umownych w wysokości 10% ceny sprzedaży nieruchomości, płatnych na rzecz Gminy Racibórz w terminie do            30 stycznia, za każdy rozpoczęty rok zwłoki, liczony od daty zawarcia z nabywcą notarialnej umowy sprzedaży, a pod względem tego obowiązku nabywca podda się egzekucji, zgodnie z art.777, § pkt 4 kodeksu cywilnego.

6.7. W celu zabezpieczenia zapłaty kar umownych określonych w pkt.6.6 ogłoszenia, nabywca nieruchomości ustanowi na rzecz Gminy Racibórz na nieruchomości objętej sprzedażą, hipotekę w wysokości 2 000 000,00 zł (słownie: dwa miliony złotych 00/100).

6.8. Zobowiązania wynikające z pkt.6.1., zawarte zostaną w oświadczeniu złożonym przez nabywcę do protokołu  z przeprowadzonego przetargu oraz w notarialnej umowie sprzedaży.  

7.   Ustalenia dodatkowe:

       7.1. Wyłoniony w przetargu nabywca nieruchomości zobowiązany będzie do przebudowy na własny koszt  

              istniejącego układu komunikacyjnego w celu przystosowania go do potrzeb planowanej funkcji 

              gospodarczej, na warunkach uzgodnionych z zarządcą dróg.
              Gmina Miasta Racibórz nie zwróci kosztów nakładów poniesionych, w związku z przebudową dróg.  
       7.2. Przyszły właściciel zobowiązany będzie do zapewnienia dostępu do nieruchomości, służbom 
              odpowiedzialnym za eksploatację podziemnego uzbrojenia energetycznego, kanalizacji ogólnospławnej, 
              wodociągowej i teletechnicznej.
       8. Cena wywoławcza nieruchomości:  5 500 000,00 zł (słownie: pięć milionów pięćset tysięcy złotych 00/100).
Osoba, która wygra przetarg zobowiązana jest do zapłaty wylicytowanej ceny (do której zarachowane zostanie wadium) nie później niż do dnia zawarcia umowy przenoszącej własność z zastrzeżeniem, iż za dokonanie  wpłaty uważa się uznanie jej na rachunku gminy.  

Na podstawie art.29 ust.5 w związku z art.43 ust.1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarów i usług (t.j. z 2011, Dz.U.Nr 177, poz.1054 z późn.zm.) cena nieruchomości zwolniona jest z podatku od towarów i usług.
9. Termin i miejsce  przetargu:
Przetarg odbędzie się w dniu 25 lipca 2012r. o godzinie 13.00 w sali nr 125 na I-piętrze Urzędu Miasta Racibórz przy ulicy Batorego nr 6.
10.  Wysokość, forma, termin i miejsce wniesienia wadium:

Wadium w wysokości 550 000,00 zł (słownie: pięćset pięćdziesiąt tysięcy złotych) należy wnieść przelewem              w formie pieniężnej na konto bankowe Nr 97 1050 1070 1000 0004 0003 3544 ING Bank Śląski S.A..

Wadium winno być uznane na rachunku gminy najpóźniej w dniu 20 lipca 2012r.. 
Uczestnikom przetargu, którzy nie zostaną nabywcami nieruchomości, wadium zostanie zwrócone na podane konto bankowe, w terminie trzech dni od daty zamknięcia przetargu.
11. Warunki uczestnictwa w przetargu:
11.1. Przed przystąpieniem do przetargu konieczne jest przedłożenie komisji przetargowej dowodu wniesienia

        wadium i okazanie dowodu tożsamości przez uczestnika przetargu, a w przypadku:

              - osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą – zaświadczenie o przedsiębiorcach bez osobowości 
              prawnej wpisanych do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, organizator przetargu  

              uzyska we własnym zakresie,

             - podmiotów innych niż osoby fizyczne – konieczne jest dodatkowo przedłożenie aktualnego dokumentu 

             (oryginał), z którego wynika upoważnienie do reprezentowania tego podmiotu, a gdy działa pełnomocnik, 

              konieczne jest przedłożenie pełnomocnictwa w formie aktu notarialnego,

             - małżonków – do dokonywania czynności przetargowych konieczna jest obecność obojga małżonków lub 

             jednego z nich ze stosownym pełnomocnictwem (oryginał) drugiego małżonka, zawierającym zgodę na  

             uczestnictwo w przetargu w celu odpłatnego nabycia nieruchomości.

             Za aktualny uważa się dokument wydany nie wcześniej niż 6 miesięcy przed terminem przetargu.  

       11.2. Obywatele lub przedsiębiorcy nie będący członkami Europejskiego Obszaru Gospodarczego zobowiązani 
             są przed spisaniem notarialnej umowy sprzedaży, przedłożyć zgodę Ministerstwa Spraw Wewnętrznych                     

             i Administracji na nabycie nieruchomości. 
12. Skutki uchylenia się od zawarcia umowy sprzedaży:

Szczegółowy termin i miejsce zawarcia umowy zostaną określone  po zamknięciu przetargu.
Jeżeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomości nie przystąpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy,             w określonym miejscu i terminie, sprzedawca odstąpi od zawarcia umowy, a wpłacone wadium nie będzie podlegać zwrotowi.
13. Dodatkowe informacje:    
13.1. Koszty związane z nabyciem praw do nieruchomości oraz ujawnieniem tych praw w księdze wieczystej,

         a także okazanie jej granic, pokrywa nabywca nieruchomości. 

13.2. Przetarg przeprowadzony zostanie w oparciu o rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 14 września 004r.      
         w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości  
         (Dz.U.z 2004r.Nr 207, poz.2108 z późn.zm.) oraz zasad określonych w Zarządzeniu Nr 787/2008 
         Prezydenta Miasta Racibórz-Organu Wykonawczego Gminy z dnia 15 lipca 2008r. z późn.zm..
13.3. Termin do złożenia wniosku przez osoby, którym przysługuje pierwszeństwo nabycia nieruchomości,  na
  podstawie art.34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (t.j.z 2010r., Dz.U.Nr                                                                102, poz.651 z późn.zm.) upłynął 11 maja 2012r. 
13.4. Prezydent Miasta Racibórz zastrzega sobie prawo odwołania przetargu z ważnych przyczyn .
Ogłoszenie opublikowane zostało również w Internecie na stronie www.bipraciborz.pl w zakładce: „Rejestr Przetargów Nieruchomości”.
Szczegółowe informacje na temat przedmiotu i warunków sprzedaży udziela Wydział Gospodarki Nieruchomościami Urzędu Miasta w Raciborzu przy ul. Batorego nr 6, pok.220 (II piętro), tel. 32 755 06 68,      32 755 07 41.
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