ZARZADZENIE NR 654/2012
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

Z dnia 8 marca 2012 r.

w sprawie sprzedazy w trybie przetargowym nieruchomosci polozonych w Raciborzu przy
ulicy Koszalinskiej.

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
z2001r. Dz.U.Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), art.13 ust.1, art. 25 ust.1, art.27, art.28 ust.1, art.37
ust.1, art.38 ust.1, art.39 ust.2 i ust.3, art.40 ust.1 pkt 1), art.67 ust.1 i ust.2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. z2010r.Dz.UNr 102r.,, poz.651
z pézn.zm.), art.2 pkt 6), art.5 ust.1 pkt 1), art.41 ust.1, art. 146 a) pkt 1 ustawy z dnia 11 marca
2004r. o podatku od towardéw iustug (t.j.z 2011r.,Dz.U.Nr 177, poz.1054 z p6zn.zm.) i oraz §4
ust.2, §6, §14 ust.3. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu
itrybu przeprowadzania przetargdbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.Nr 207,
poz.2108 z pdzn.zm.) oraz realizujac uchwal¢ Rady Miasta Raciborz Nr XLV/818/2002 z dnia 26
czerwca 2002r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Raciborzu
przy ulicy Szczecinskiej

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. 1. Przeznaczam do sprzedazy w__drodze czwartego publicznego przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosci potozone w Raciborzu przy ulicy Koszalinskiej, stanowiace
niezabudowane i nieuzbrojone dziatki gruntu oznaczone ewidencyjnie numerami:

1) 1174 k.m.7 obreb Raciborz o powierzchni 0,1156 ha,
2) 1176 k.m.7 obrgb Raciborz o powierzchni 0,0976 ha ,
3) 1177 k.m.7 obr¢b Raciborz o powierzchni 0,0966 ha,
4) 1181 k.m.7 obrgb Raciborz o powierzchni 0,1066 ha,
5) 1182 k.m.7 obr¢b Raciborz o powierzchni 0,1053 ha.

2. Nieruchomos$ci  wskazane wust.l. zapisane sa w ksigdze wieczystej KW Nr
GL1R/00036855/6 Sadu Rejonowego w Raciborzu na wtasno$¢ Gminy Miasta Raciborz.

§ 2. 1. Ustalam cen¢ wywolawcza dla dziatki nr 1174 k.m.7 obrgb Raciborz, szczegdlowo
opisanej w §1 ust.1. pkt 1 na kwote 66 000,00 zl netto (stownie: szes¢dziesiat szes¢ tysigcy ztotych
00/100), ktora po opodatkowaniu podatkiem od towarow i ustug wg stawki 23% w wysokosci 15
180,00 zt wyniesie 81 180,00 z (stownie: osiemdziesiat jeden tysigcy sto osiemdziesiat zlotych
00/100).

2. Ustalam wadium w wysokos$ci 6 600,00 zt (stownie: szes¢ tysigcy szeséset ztotych 00/100).

3. Proponuje si¢ kwote postapienia w wysokosci 700,00 zt (stownie: siedemset ztotych 00/100).

§ 3. 1. Ustalam cenge wywotawcza dla dziatki nr 1176 k.m.7 obr¢b Raciborz, szczegotowo
opisanej w §1 ust.1 pkt 2 na kwotg 56 000,00 zt netto (stownie: pigédziesiat sze$¢ tysigcy ztotych
00/100), ktora po opodatkowaniu podatkiem od towaréw 1 ustug wg stawki 23% w wysokosci 12

880,00 zt wyniesie 68 880,00 zt (slownie: szescdziesiat osiem tysigcy osiemset osiemdziesiat
ztotych 00/100).

2. Ustalam wadium w wysokosci 5 600,00 zl (stownie: pig¢ tysigcy szescset ztotych 00/100).
3. Proponuj¢ kwotg postapienia w wysokosci 600,00 zl (stownie: szes¢set ztotych 00/100).



§ 4. 1. Ustalam ceng wywotawcza dla dzialki nr 1177 k.m.7 obrgb Raciborz, szczegdlowo
opisanej w §1 ust.1. pkt 3 na kwote 55 500,00 zl netto (stownie: piecdziesiat piec tysigcy pigcset
ztotych 00/100), ktéora po opodatkowaniu podatkiem od towaréw iustug wg stawki 23%
w wysokosci 12 765,00 zt wyniesie 68 265,00 zt (stownie: sze$¢dziesiat osiem tysigcy dwiescie
sze$cdziesiat pig¢ ztotych 00/100).

2. Ustalam wadium w wysokosci 5 550,00 zl (stownie: pieé tysiecy pigéset pigcdziesiat ztotych
00/100).

3. Proponuje kwote postapienia w wysokosci 560,00 zt (stownie: pieset szescdziesiat ztotych
00/100).

§ 5. 1. Ustalam cen¢ wywotawcza dla dziatki nr 1181 k.m.7 obreb Raciborz, szczegodtowo
opisanej w §1 ust.1. pkt 5 na kwotg 61 000,00 zt netto (stownie: szes¢dziesiat jeden tysigcy ztotych
00/100), ktora po opodatkowaniu podatkiem od towardéw i ustug wg stawki 23% w wysokosci 14
030,00 zt wyniesie 75 030,00 zt (stownie: siedemdziesiat pig¢ tysigcy trzydziesci ztotych 00/100).

2. Ustalam wadium w wysokosci 6 100,00 zl (stownie: szes¢ tysigey sto ztotych 00/100).

3. Proponuje¢ kwote postapienia w wysokosci 610,00 zi (stownie: sze$éset dziesige¢ zlotych
00/100).

§ 6. 1. Ustalam ceng wywotawcza dla dzialki nr 1182 k.m.7 obrgb Raciborz, szczegdlowo
opisanej w §1 ust.1. pkt 6 na kwotg 60 500,00 zl (stownie: szeS¢dziesiat tysigcy pigéset zlotych
47/100), ktora po opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug wg stawki 23% w wysokosci 13
915,00 zt wyniesie 74 415,00 zl (stownie: siedemdziesiat cztery tysiace czterysta pigtnascie ztotych
00/100).

2. Ustalam wadium w wysokosci 6 050,00 zl (stownie: sze$¢ tysigey pigcdziesiat ztotych
00/100).

3. Proponuje kwot¢ postapienia w wysokosci 610,00 zk (stownie: szeséset dziesie¢ ztotych
00/100).

§ 7. Celem sprzedazy nieruchomosci opisanych szczegdélowo w §1 jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z uwzglednieniem nastgpujacych uwarunkowan:

1) nabywca nieruchomosci zobowiaze si¢ do zabudowy nieruchomosci opisanych w §1 w ramach
ustalen wynikajacych $cisle z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Raciborz w jednostce strukturalnej Ocice, zatwierdzonym Uchwata nr XXXV/523/2005 z dnia
28 wrze$nia 2005r. (Dz.Urz.Woj.S1.z 22 listopada 2005r. Nr 136, poz.3433) w terminie do 5-ciu
(pieciu) lat, od daty podpisania notarialnej umowy sprzedazy, przy czym rozpoczecie
zabudowy nastapi w terminie 2 (dwoch) lat od daty podpisania tejze umowy,

2)w przypadku wtérnego zbycia nieruchomosci szczegoétowo opisanych w §1 niniejszego
zarzadzenia, okre§lone w pkt.1 terminy nie ulegaja wydtuzeniu,
3) za rozpoczecie zabudowy, o ktorej wskazano w pkt 1 uznaje si¢ wpis w dzienniku budowy,

natomiast za zakonczenie zabudowy terenu przyjmuje si¢ zgloszenie do Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego o zakonczeniu budowy,

4) za date spelnienia warunku dot. zakonczenia budowy uwaza si¢ datg dostarczenia Gminie
Raciborz zgloszenia, o ktorym mowa w pkt 3,

5) nabywca nieruchomos$ci ma prawo do wczesniejszego spetnienia warunkéw, niz okreslone
w pkt 1,

6) w przypadku wystapienia przeszkod w wypelnieniu warunkoéw okre§lonych w pkt 1 powstatych
z przyczyn niezaleznych 1iniezawinionych przez nabywceg, w szczegdlnosci przeszkod



spowodowanych sita wyzsza (powddz, pozar, wichury, dlugotrwate powyzej 10-dni mrozy
ponizej -10°C, wojna), wstrzymaniem prowadzonych robot przez jakikolwiek uprawniony organ
lub inng uprawniong instytucje, termin okreslony w pkt. 1 uwaza si¢ za zachowany w przypadku
jego przesunigcia o okres wystgpowania przeszkod 1 ich nastepstw,

7) przesunigcie zobowiazan wynikajacych z pkt 1z przyczyn okreslonych w pkt 6 skutkowac
bedzie wydluzeniem terminu obowiazywania warunkow narzuconych w notarialnej umowie
sprzedazy,

8) nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do zawiadomienia Gminy w formie pisemnej,
w terminie 30-dni, od ustania przeszkod w realizacji warunkow narzuconych w pkt 1,

9) niedotrzymanie termindéw zabudowy nieruchomosci szczegétowo opisanych w §1 niniejszego
zarzadzenia, skutkowac bedzie naliczeniem przez Gming kar umownych w wysokosci 10 000,00
zk (stownie: dziesig¢ tysigcy ztotych 00/00) platnych z gory za kazdy rozpoczety rok zwtoki,
liczony od daty zawarcia notarialnej umowy kupna/sprzedazy,

10) obowiazek zaptaty kar umownych, w wysokosci wskazanej w pkt.9 nastapi po upltywie
terminow zabudowy nieruchomosci, okre$§lonych w notarialnej umowie sprzedazy.

§ 8. 1. Gmina Raciborz, zobowiazuje si¢ do wykonania :

1) w terminie do 31 grudnia 2013r . uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej w postaci sieci
wodociagowej, energetycznej, kanalizacji sanitarnej oraz tymczasowej drogi dojazdowej do
placu budowy,

2) w terminie do 31 grudnia 2016r . drogi o nawierzchni utwardzonej, o§wietlenia ulicznego oraz
kanalizacji deszczowej, na dzialce gruntu opisanej numerem 1167 k.m.7 obrgb Raciborz,
zapisane] w ksiedze wieczystej KW Nr GL1R/00036855/6 Sadu Rejonowego w Raciborzu na
wiasno$¢ Gminy Miasta Raciborz, stanowiacej wydzielony pas gruntu przewidziany pod droge
dojazdowa do nieruchomosci szczegdtowo opisanych w §1. niniejszego zarzadzenia.

2. Terminy wykonania zobowiazania, o ktorym wskazano w ust.1 obejmuje odcinek dziatki nr
1167 k.m.7 od ulicy Ocickiej - na wysokosci dziatki opisanej nr 1182 k.m.7 obrgb Raciborz do
wysokosci dziatki opisanej numerem 1174 k.m.7 obrgb Racibdrz, sasiadujacych z dziatkami
objetymi sprzedaza.

3. Gmina zastrzega, iz ma prawo do wypelnienia warunkéw, o ktorych mowa w ust.1 1 2 dzielac
je na poszczegolne etapy z zachowaniem terminow, o ktorych wskazano w ust. 1.

4. Gmina ma prawo do wczesniejszego spelnienia warunkow, niz okreslone w ust.1.

5. W przypadku wystapienia przeszkéd w wypehieniu warunkéw okreslonych w niniejszym
paragrafie, powstatych z przyczyn niezaleznych iniezawinionych przez Gming, w szczegdlnosci
przeszkod spowodowanych sita wyzsza okreslona w §7 pkt 6, wstrzymaniem prowadzonych robot
przez jakikolwiek uprawniony organ lub inng uprawniong instytucjg, termin okreslony w ust.1
uwaza si¢ za zachowany w przypadku jego przesunigcia o okres wystepowania przeszkod 1ich
nastepstw.

6. Przesunigcie zobowiazan wynikajacych z ust.1 z przyczyn okreslonych w ust.5 skutkowaé
bedzie przesunigciem termindéw, o ktérych mowa w §8 pkt 1, atym samym wstrzymaniem
naliczania kar umownych, szczegbétowo opisanych w §7 pkt 9 i 10 o okres wystepowania przeszkod
1ich nastgpstw.

7.7Z chwila wywiazania si¢ Gminy z zobowiazania okre$lonego wust.1, na wlascicielach
nieruchomos$ci opisanych szczegdétowo w §1 niniejszego zarzadzenia, ciazyt bedzie obowiazek
uiszczania optat adiacenckich, okreslonych przez Gming w drodze odrgbnej decyzji, na mocy
przepisow okreslonych w art.145 1 146 powotanej ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.



§ 9. 1. Wykaz nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy zostal podany do publicznej
wiadomosci na okres 21 dni poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta w dniu 28 marca 2011r., a takze zamieszczenie
informacji o wywieszeniu wykazu w prasie lokalnej.

2. Czasookres podania wykazu do publicznej wiadomosci zostat zachowany, zatem ogloszenie
o przetargu na zbycie nieruchomos$ci opisanych w §1 niniejszego zarzadzenia zamieszczone
zostanie w prasie lokalnej.

§ 10. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Naczelnikowi  Wydzialu = Gospodarki
Nieruchomos$ciami a nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Zastgpcy Prezydenta d/s
Gospodarczych.

§ 11. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Mirostaw Lenk



Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszego zarzadzenia sa nieruchomosci potozone w Raciborzu, ktore stanowia
niezabudowane dziatki gruntu oznaczone ewidencyjnie numerami: 1174, 1176, 1177, 1181, 1182
k.m.7 obrgb Raciborz, zapisane w ksiedze wieczystej KW Nr GLIR/00036855/6 Sadu
Rejonowego w Raciborzu na wiasno$¢ Gminy Miasta Raciborz, wolne od praw i roszczen wobec
osOb trzecich, atakze jakichkolwiek zobowiazan, za wyjatkiem umowy dzierzawy zawarte]
z osobami fizycznymi, na czas okreslony do czasu sprzedazy nieruchomosci.

Rada Miasta Raciborz moca uchwaty Nr XLV/818/2002 z dnia 26 czerwca 2002r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Raciborzu przy ulicy Szczecinskiej,
przeznaczyla owe nieruchomosci do sprzedazy w trybie przetargowym.

Przedmiotowe dziatki gruntu polozone sa na obrzezach miasta Raciborza, w obrgbie Ocice,
w kolejnej linii zabudowy ulicy Szczecinskiej, w sasiedztwie osiedla domow mieszkalnych
jednorodzinnych. Lokalizacja nieruchomo$ci jest bardzo atrakcyjna. Dziatki gruntu
skomunikowane sa zulica Koszalinska - sklasyfikowana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz kategoria drogi publicznej klasy dojazdowe;j
o symbolu G 28 KDD, prowadzacej do zbywanych nieruchomosci.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Racibdrz w jednostce
strukturalnej Ocice, zatwierdzonym Uchwata nr XXXV/523/2005 z dnia 28 wrzesnia 2005r.
(Dz.Urz.Woj.S1.z 22 listopada 2005r. Nr 136, poz.3433) dzialki gruntu opisane nr nr 1174, 1176,
1177 k.m.7 obregb Raciborz zlokalizowane sa na terenie zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem G10°’MN, natomiast dziatki gruntu opisane nr nr 1181,
1182 k.m.7 obregb Raciborz zlokalizowane sa na terenie zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem G9°’MN . Nieruchomosci te podlegaja strefie ingerencji
konserwatorskiej ,,B”, dla ktérych na rysunku planu miejscowego stanowiacego jego integralna
cze$¢ wkreslono obowiazujaca lini¢ zabudowy. Ustalenia w zakresie parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone zostaty szczegdtowo w §13
wskazanego planu.

Zamiarem gminy jest wigc zbycie nieruchomosci w trybie publicznego przetargu,
z przeznaczeniem wynikajacym z zapisOw powolanego planu miejscowego tj. pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna. Jednoczesnie sprzedaz terenu zwiazana bedzie z nalozeniem na
przysztych nabywcéw zobowiazan w zakresie terminéw 1warunkow zabudowy tychze
nieruchomosci. Nie wywiazanie si¢ wlasciciela nieruchomos$ci z narzuconych przez gming
warunkoéw zakupu, skutkowac bedzie naliczeniem kar umownych.

Dzialki objete niniejszym zarzadzeniem sa nieuzbrojone, za wyjatkiem sieci wodociagowej,
zrealizowanej w 2011r. w ramach zobowiazania Gminy Raciboérz, okre§lonego w §8 ust.1
niniejszego zarzadzenia. Sprzedaz gruntu nastapi z rbwnoczesna promesa Gminy wyposazenia
dziatek wsieci infrastruktury technicznej, o$wietlenia ulicznego idrogi dojazdowej wraz
z utwardzeniem ciagu pieszo-jezdnego, ktore przebiega¢ beda przez dziatke 1167 k.m.7 obreb
Raciborz, stanowiaca wlasno$¢ Gminy Miasta Raciborz. Z chwilg zakonczenia inwestycji, na
wiascicielach nieruchomosci, ciazyt bedzie obowiazek uiszczania optat adiacenckich, w zwiazku
ze wzrostem ich warto$ci.Szczegdtowe warunki zobowiazan ze strony przysztych nabywcow,
jak 1ze strony gminy, sprecyzowane zostaly szczegdélowo w §7 1§8 sentencji niniejszego
zarzadzenia.

Warto$¢ rynkowa przedmiotowych nieruchomos$ci zostala okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego, na kwoty:

- dzialkinr 1174 — 86 157,00 zi,



- dzialki nr 1176 - 72 741,00 zt,
- dziatki nr 1177 - 71 996,00 zt,
- dziatki nr 1179 - 58 581,00 zi,
- dziatki nr 1181 - 79 449,00 zi,
- dziatki nr 1182 - 78 480,00 z1,

co daje 75.-zt/m? netto.

Bazujac na okre$lonej warto$ci rynkowej nieruchomosci szczegdtowo opisanych w §1
niniejszego zarzadzenia, do pierwszego przetargu Prezydent Miasta Raciborz ustalit ceny
wywotawcze dla nieruchomosci, ktére powigkszone o nalezny podatek od towardéw i uslug
wyniosty:

- dziatki nr 1174 - 106 000,00 zt (stownie: sto szes$¢ tysigey ztotych 00/100),

- dziatki nr 1176 - 89 500,00 zl (stownie: osiemdziesiat dziewig¢ tysigcy pigcéset ztotych
00/100),

- dziatki nr 1177 - 88 600,00 zl (stownie: osiemdziesiat osiem tysigcy szeséset ztotych
00/100),

- dziatki nr 1179 - 72 100,00 z1 (stownie: siedemdziesiat dwa tysiace sto ztotych 00/100),

- dziatki nr 1181 - 97 800,00 z (stownie: dziewigcdziesiat siedem tysigcy osiemset zlotych
00/100),

- dziatki nr 1182 - 96 900,00 z} (stownie: dziewigédziesiat szes¢ tysigcy dziewigéset zlotych
00/100).

co dalo 75.-zt/m? oraz 92 ,-zI/m? brutto.

Zorganizowany w dniu 29 czerwca 201 1r. przetarg okazal si¢ nieskuteczny, z uwagi na nie
przystapienie uczestnikow przetargu do licytacji.

Do drugiego przetargu Prezydent Miasta Raciborz wustalit ceny wywotawcze dla
nieruchomosci, ktére powigkszone o nalezny podatek od towardw i ustug wyniosty:

- dziatki nr 1174 - 100 700,00 z} (stownie: sto tysigcy siedemset ztotych 00/100),
- dziatki nr 1176 - 85 000,00 zI (stownie: osiemdziesiat pig¢ tysigcy ztotych 00/100),

- dziatki nr 1177 - 84 200,00 z (stownie: osiemdziesiat cztery tysiace dwiescie ztotych
00/100),

- dziatki nr 1179 - 68 500,00 z (stownie: sze$cdziesiat osiem tysigcy piecset ztotych
00/100),

- dziatki nr 1181 - 92 900,00 zl (stownie: dziewigédziesiat dwa tysiace dziewigcset
ztotych 00/100),

- dziatki nr 1182 - 91 800,00 zI (stownie: dziewigcdziesiat jeden tysigcy osiemset
ztotych 00/100).

co dato 71,-z/m?oraz 87,-zt/m? brutto. Zorganizowany w dniu 05 pazdziernika 2011r.
przetarg okazat si¢ nieskuteczny, z uwagi na brak uczestnikow przetargu.

Do trzeciego przetargu Prezydent Miasta Raciborz ustalit ceny wywolawcze dla
nieruchomosci, ktore powigkszone o nalezny podatek od towarow 1 ustug wynosza:

- dziatki nr 1174 - 90 600,00 zlI (stownie: dziewigédziesiat tysiecy szesCset zlotych
00/100),



- dziatki nr 1176 - 56 000,00 z} (stownie: pigédziesiat szes$¢ tysiecy ztotych 00/100),

- dziatki nr 1177 - 75 800,00 z} (stownie: siedemdziesiat pig¢ tysigcy osiemset ztotych
00/100),

- dziatki nr 1179 - 61 600,00 z (stownie: sze$cdziesiat jeden tysiecy szeséset ztotych
00/100),

- dziatki nr 1181 - 83 600,00 zI (stownie: osiemdziesiat trzy tysiace szes¢set ztotych
00/100),

- dziatki nr 1182 - 82 600,00 zl (stownie: osiemdziesiat dwa tysiace szeséset ztotych
00/100),

co dato 64,-z1/m? oraz 78,-zk/m? brutto. Zorganizowany w dniu 19 grudnia 201 1r. przetarg
okazatl si¢ nieskuteczny, z uwagi na brak uczestnikdw przetargu.

Z uwagi na zdecydowany zamiar sprzedazy terenu, do czwartego przetargu Prezydent
Miasta Raciborz ustalit ceny wywotawcze dla nieruchomosci, ktore wynosza:

- dziatki nr 1174 - 66 000,00 zI (stownie: szes¢dziesiat szes¢ tysiecy ztotych 00/100),

- dzialki nr 1176 - 56 000,00 zl (stownie: pigecdziesiat szes¢ tysigcy ztotych 00/100),

- dziatki nr 1177 - 55 500,00 z1 (stownie: pigcdziesiat pig¢ tysiecy pigcéset ztotych 00/100),
- dzialki nr 1181 - 61 000,00 zI (stownie: sze$¢dziesiat jeden tysigey zltotych 00/100),

- dziatki nr 1182 - 60 500,00 zl (stownie: szes¢dziesiat tysigcy pigcset ztotych), co daje 57,-
zkm? | do ktérych doliczony zostanie podatek od towardw i ustug wg stawki w wysokosci
23%.

Biorac powyzsze pod uwagg, postanowiono jak w sentencji niniejszego zarzadzenia.

MB



