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Komisja Rewizyjna
w miejscu

Dotyczy: protokotu z kontroli z dnia 26 listopada 2007r.

Po zapoznaniu si¢ z (rescig protokolu Komisji Rewizyjnej z dnia 26 listopada 2007r.,
sporzadzonego po przeprowadzeniu kontroli w Urzedzie Miasta w zakresie gospodarowania
nieruchomodciami rozpoczetej w dniu 04 czerwea 20071, a zakoficzonej 26 listopada 2007t
niniejszym wnosze nastepujace uwagi i wyjasnienia:

i. Odnosnie zarzutow dot. prowadzonej dokumentacji w zakresie sprzedazy lokali
wyjasniam:

a)

b)

postgpowanie w sprawach dotyczgeych zbywania lokali, na stanowisku ds.
sprzedazy, konczy sie z chwilg zawarcia aktu notarialnego. Nastepnic cala
dokumentacja (teczka zawierajgca akla sprawy) przekazywanda zoslaje na
stanowisko ds. naliczania oplat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu
swigzanego z prawem wiasnosci lokalu, gdzie teczka ,otrzymuje” nowy
numer, zgodnie z prowadzonym systemem numeracji spraw. Na stanowisku
tym kompletowane sq dalsze dokumenty, ale juz nmie dotyczgee procedury
sprzedazy (gdyz ta zostala zakorficzona), lecz ustanowionego prawa odregbnej
wiasnosci lokalu. Sg o miedzy mnymi: zawiadomienie o wpisie prawa
wlasnosci i zalozeniu ksiegi wieczystej oraz zawiadomienie o zmianie
w ewidencji gruntdéw i budynkéw w danej jednostce rejestrowe). Ten ostaini
dokument wychodzacy z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartogralicznej, oznaczony sygnaturg Nr MOD.X.7413/330/06 znajduje sig¢
(wpiety chronologicznie jako ostatni) w kontrolowanej teczce, dotyczacej
bespreetargowej sprzedazy czgdci nieruchomosei lokalowej na uzupetnienie
wyodrebnionego lokalu uzytkowego potozonego przy ul. Rynek nr 10;
skreslenia oznaczen zamicszczonych na tytulowe) stronie teczki, wynikajg
z koniecznosci rejestrowania biezacych informacji zwiazanych na og6l
¢ zmiang spowodowang dalszym obrotem jakiemu poddawany jest lokal
na wtornym rynku nieruchomodéci. Przekreslone, ale weigz czytelne informacje
sq zrédiem danych obrazujgeych historig lokalu”, wykorzystywanych dla
celow naliczania opfat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu. Jednakze
przyjmuj¢  uwage do  realizacji, tym samym zobowigzatemn wydziat
merytoryczny, aby kazde skreslenie i poprawka opatrywane byly data i paratka
osoby ktora tej poprawki dokonata;

w kwestii powierzchni czesei nieruchomosei lokalowej bedacej przedmiotem
sprzedazy na uzupetnienie wyodrgbnionego lokalu polozonego przy ul. Rynek
10 wyjasniam, iz pow.17,0m2 figurujaca na rzucie projektu przebudowy
lokalu, zgodnie z opisem rysunku dotyczy ,planowanej zmiany”. Po
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dokonaniu fizyezne] przebudowy pomieszezenia, faktyezna powierzchnia
wyniosta 12, 10 m2, co wynika z dokumentacji otrzymanej z MZB i taka tez
powierzchnia objeta zostala sprzedaza:

d) odnoszac si¢ do zastrzezen dotyczgcych prowadzenia rejestrow, pragne
zwrbel¢ uwage, 12 rejestr jest wewnetrznym dokumentem, prowadzonym na
danym  stanowisku dla celéw ewidencjonowania zawieranych transakeji.
[nformacje znajdujgee sig w rejestrach. komasowane sa wylgeznie dla potrzeb
zestawienia  zawieranych  transakeji  w  celu  wykorzystania  do
sprawozdawczosci.

Ponadto wyjasniam. iz pozostawione .,wolne miejsca”™ lub uzupelnianie
danych rejestru w pozniejszym terminie” wynikaja z faktu, iz w chwili
rejestrowania danego wpisu, (co nastepuje w dniu zawarcia aktu notarialnego)
stanowisko ds. sprzedazy nie jest w posiadaniu wypisu daneso akiu
notarialnego (nie zna wige nr repertorium), ktory trafia na stanowisko po
zarejestrowaniu w programie do obslugi korespondencji urzedu (Docman).
Stad wpisy w terminach pozniejszych (z reguly innym dlugopisem) i stad
rowniez biorg si¢ sporadyczne braki w uzupelnieniu rejestrow. Powyzsze nie
wynika z cheel zamieszezenia jakichkolwiek nieprawdziwych informacji, lecz
jest nastgpstwem ciaglego uzupelniania wpisow w miarg naplywu
dokumentdw.

Przyjmuje do wiadomosci watpliwosci Komisji i Wydzial merytoryczny wraz
z Wydzialem Organizacyjnym zaproponujg usprawnicnie prowadzenia
rejestrow.

b

Komisja w sporzadzonym protokole zawarla watpliwosci w zakresie rezygnacil
z prawa pierwokupu nieruchomosei przy ul. Opawskiej — Lipowej, obejmujace;
4 transakeje zawarte w latach 2002 - 2006 (1 w 2002, 2 w 2004 i T w 2006).

Gmina sukcesywnie rezygnowala z prawa pierwokupu, albowiem ceny Im’
oscylowaly wokot cen osiaganych na wolnym rynku. Jednoczesnie pragng podkreslié,
1z obowlazujace przepisy prawa wprawdzie daja gminie uprawnienie do korzystania z
prawa pierwokupu, jednakze gmina jako organ wladzy publicznej nie moze ich
naduzywaé  w kontekécie zasad wspotzyeia spolecznego. Oznacza to, ze Gmina
swoim  dzialaniem nie moze niweczyé planow gospodarczych  nabywcow
nieruchomosci poprzez wladeze wlaczanie sie Jako strona transakcji. Intencja
zamieszczenia przepisow o pierwokupie gminy, jak podajg znawcy przedmiotu, jest
minimalizowanie dzialain spekulacyjnych Jak  rowniez mozliwo$¢ nabywania
nieruchomosci niezbednych na cele publiczne.

Obecnie zasady rezygnacji z prawa pierwokupu skodyfikowano w stosownym
zarzadzeniu organu wykonawezego gminy.

Gmina na biezaco monitoruje rynek nieruchomosci lokalnych poprzez biezace
przegladanie aktow notarialnych przeprowadzonych na terenie Raciborza transakeji,
ktorych przesylanie do Gminy jest obowigzkiem notariuszy.

Nie jest jasny zarzut podniesiony w protokole, dotyczacy braku map zawierajacych
oznaczenie wlasnosci nieruchomosci z podzialem na tereny gminne 1 innych podmiotow.
Gmina prowadzi operat ewidencji gruntdw skladajacy si¢ z czesci mapowej i opisowe;j.
Miasto podzielone jest na szereg obrebow geodezyinych, ktore pokryte sa odpowiednio
ponumerowanymi kartami mapy. na ktorych z kolei wskazane sa numery ewidencyjne
dzialek. Gmina Raciborz od kilku lat tworzy informatyczna bazg ewidencji gruntow,
gruntow. Ponad 70% tej bazy jest juz udostepniona do wykorzystania.

W takim systemie prowadzona jest ewidencja gruntow w calym kraju. Nie mozna
stworzy¢ jednej planszy, na ktorej mozna by zamiesci¢ caly obszar miasta z podzialem na
dziatki ewidencyjne wraz ze wskazaniem wlasnodci. Ze wzgledu na potrzebe

CENTRALA ttel =48 (32) 75 30 600 fax <48 (32175 50 725, www raciborz.pl



zastosowania bardzo wysokiej skali bylaby ona nicczytelna. Dlatego tez do celdéw
pogladowych tworzy sie plansze tzw. plany miasta na kidrych uwidocznione sa ulice i
najwazniejsze znaki topograficzne.

W trakeie kontroli wyjasniono t¢ kwesti¢ 1 jednoczesnie zgloszono gotowosé biezacego
dostarczania niezbgdnych informacji geodezyjnych na kazde zadania komisji.

Komisja nie zglaszata potrzeb w tym zakresie.
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