A
/

PROTOKOL KONTROLI / ~ % /
~ /

przeprowadzonej w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu M'i(asta Raciborz przy
ul.Batorego 6, ktorego Naczelnikiem jest Pani Flzbieta Sokolowska, rozpoczetej 04 czerwca 2007r.
a zakonczonej 26 listopada 2007 roku, przez Komisje Rewizyjng Rady Miasta Raciborz w sktadzie

Szczygielski Wiestaw przewodniczacy
Klimaszewska Krystyna cztonek komisji
Kusy Tomasz cztonek komisji
Mysliwy Krzysztof z-ca przewodn.

Urbas Grzegorz czlonek komisji

na podstawie planu pracy Komisji na 2007 rok, zaakceptowanego przez Rad¢ Miasta Raciborz.
Komisja sprawdzala dokumenty z zakresu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wihasnosci oraz korzystania z prawa pierwokupu, sprzedazy dzialek w trybie przetargowym,
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych, przetargdw na lokale uzytkowe i mieszkalne, w latach
2002-2007.
Komisja stwierdzita, iz kontrolowana dokumentacja w zakresie sprzedazy lokali prowadzona jest
niestarannie, mato czytelnie np.
- wrejestrach znajduja si¢ skreslenia bez parafowan,
- pozostawione sg wolne miejsca np.:
rok 2005 ( sprzedaz lokali mieszkalnych ) pozycja 2,9, 11,
rok 2006 ( sprzedaz lokali uzytkowych ) pozycja 6, 1,
rok 2004 ( sprzedaz lokali uzytkowych ) pozycja 6,
—  brak zalacznikow do protokoléw np.:
ul. Brzozowa, Nr sprawy 72241 — 21/ 93-03,
- niezrozumiate dokumenty np.
Sprawa GN XVII 71449 — 1/ 2004, pierwsza strona pochodzi ze sprawy MODX 7413/330/2006
oraz sprawy z mapki pogladowej, z ktorej wynika, iz powierzchnia przedmiotowego lokalu
wynosi 17,0 m2, a powierzchnia odnotowana w akcie notarialnym wynosi 12,10 m2.
Komisja skontrolowata jedynie wykonanie prawa pierwokupu w przypadku dzialek oznaczonych
ewidencyjnie nr 134,129,133, 601/132, 727/204 130, oraz 128 polozonych przy ulicy Lipowej —
Opawskiej dla ktorych Prezydent Miasta wydal stosowne zarzadzenia o rezygnacji z prawa
pierwokupu lub w sposéb milczacy zrezygnowat z prawa pierwokupu:
Dziatka nr 134 — zarzadzenie Prezydenta Miasta Raciborz z dnia 16 marca 2006 roku —
powierzchnia 789 m2 cena 170.000 zt,- (215 z/ m2)
Dziatka Nr 129 1 133 Zarzadzenie Prezydenta Miasta z dnia 26 lipca 2004 roku,
powierzchnia 1726m2, cena 320.000 zi,- ( 185,39 z1,-/ m2 ).
Dziatka Nr 601/132, 727/204, 130 — milczaca rezygnacja w 2005 roku ,
powierzchnia 1798 m2, cena 378.200 zi,- (210,34 zl,- m2).
Dzialka Nr 128, Zarzadzenie Prezydenta Miasta z 2002 roku, ( cena Srednia do dziatki Nr 129,
201 zi,-/m2)
We wszystkich powyzszych przypadkach zrezygnowano z prawa pierwokupu uzasadniajac to tym,
iz powyzsze ceny odpowiadaty trendom rynkowym, co zdaniem komisji bylo watpliwe zwazywszy
na ceny transakcji w tej samej jednostce strukturalnej ( sSrodmiescie).
Warto tutaj zauwazy¢ dysproporcje zwigzane z ceng za m2 w odniesieniu do uptywu czasu ( vide;
dziatka Nr 128, a dziatki Ny 1291 133 ) zwlaszcza,ze ceny te rosly wraz z uptywem czasu, a ich
wzrost byl przewidywalny w zwiazku z nasza akcesja do Unii Europejskiej. Za przyklad tych
dysproporcji w jednostce strukturalnej srodmiescie mozna podaé ceny transakcji w analogicznym
okresie:
03.08.2005r., ul. Miynska 357 zl,- /m2
09.11.2005r., ul. Mickiewicza 501 zt.,-/ m2
13.12. 2005r., ul. Podwale — Mickiewicza 455 zi,-



27.10.2006r., ul. Mickiewicza — Mtynska 3013,83 z,- / m2 netto

22.02.2006r., ul. Opawska-Warynskiego 476 zl,- / m2
Biorac pod uwagg te wszystkie okolicznosci zwigzane ze sprzedazg przedmiotowych dziatek
( cena sprzedazy, akcesja do Unii Europejskiej oraz podobne transakcje ) a takze ostateczng ceng
ich zbycia w 2007 roku ( 694,53 zt,- / m2 ) Komisja Rewizyjna stwierdza, ze nie skorzystanie
z prawa pierwokupu przedmiotowych dziatek jest watpliwe z punktu widzenia kryterium celowosci
1 gospodarnosci biorac pod uwage to, iz Gmina Raciborz mogtaby uzyskaé, ze sprzedazy tych
dzialek istotny dla budzetu miasta dochod.
WNIOSKI
Komisja wnioskuje aby dokumentacj¢ dotyczaca sprzedazy lokali prowadzi¢ w sposob staranny,
bez nadmiemych skreslen i poprawek ( ewentualne poprawki nalezy skresla¢ w sposdb pozwalajacy
na ich odczytanie i zaparafowac ); w rejestrach nie pozostawia¢ wolnych miejsc ( bo sugeruje to ich
uzupelnianie w pdzniejszym czasie).

Komisji nie udato si¢ dokonac kontroli dziatalno$ci prezydenta w zakresie nie skorzystania z prawa
pierwokupu pod wzgledem celowosci 1 gospodarnosci z wyjatkiem jednego wyzej opisanego
przypadku, poniewaz Gmina Racibérz nie posiada map zawierajacych oznaczenia wlasnosci
nieruchomosci z podziatem na tereny gminne oraz bgdace wlasnoscia innych podmiotow. Brak
wiedzy na temat gminnego zasobu nieruchomosci nie pozwolil Komisji skontrolowa¢
gospodarowanie tym zasobem, z uwagi na kryterium celowosci i gospodarnosci wyrazone w § 86
Statutu Miasta Raciborz.

o
J Komisja sugeruje sporzadzenie map gminnego zasobu nieruchomosci, dostgpnej dla wszystkich
/ wydziatéw urzedu, radnych 1 innych oséb zainteresowanych. Umozliwiatoby to wlasciwe

| gospodarowanie tym zasobem.

s

Protokot pokontrolny sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach z ktorych jeden otrzymuje
kierownik jednostki kontrolowane;..

Pouczono kierownika jednostki kontrolowanej, ze w przypadku odmowy podpisania protokotu jest
zobowigzany do zlozenia w terminie 3 dni od daty odmowy pisemnego wyjasnienia jej przyczyny.
Jak rowniez o tym, ze kierownik jednostki kontrolowanej ma mozliwosci zgloszenia w terminie 7
dni od daty podpisania protokotu pisemnych uwag, do zawartych ustalen w protokole.

Protokot zawiera 2 strony.

Raciborz, dnia 26 listopada 2007 roku. i
Podpisy czlonkow komisji:

Szczygielski Wiestaw przewodniczacy komisji TLf N R —
Klimaszewska Krystyna cztonek komisji

Kusy Tomasz cztonek komisji

Mysliwy Krzysztof z-ca przewodn.

Urbas Grzegorz cztonek komisji

Data i podpis kierownika jednostk: n{rglowanej.




