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Uwagi do Protokolu z kontroli przeprowadzonej w Wydziale Inwestycji i Urbanistyki

przez Komisj¢ Rewizyjna Rady Miasta

W odpowiedzi na wnioski komisji rewizyjnej zawarte w Protokole kontroli
przeprowadzonej w Wydziale Inwestycji i Urbanistyki dotyczace mozliwosci szczegolowe]
kontroli czynnosci inspektoréw nadzoru wyjasniam co nastepuje.

Inspektorzy nadzoru maja uprawnienia budowlane do pelnienia samodzielnych funkeji
technicznych ~w budownictwie i do ich obowigzkéw wynikajacych z ustawy Prawo
Budowlane nalezy:

- reprezentowanie inwestora na budowie poprzez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej

- sprawdzanie jakosci wykonywanych robot i wbudowanych wyrobdéw budowlanych,

- sprawdzanie i odbiér robdt budowlanych i ulegajacych zakryciu lub zanikowych,
uczestniczenie w probach i odbiorach instalacji, urzadzen technicznych itd., oraz
przygotowanie i udzial w czynnosciach odbioru gotowych obiektéw budowlanych
i przekazywanie ich do uzytkowania,

- potwierdzanie faktycznie wykonanych robdt oraz usuniecia wad, a takze
kontrolowanie rozliczenia budowy.

W trakeie realizacji zadan standartowo spisywane sa przez inspektorow nadzoru nastgpujace
dokumenty potwierdzajace prowadzenie nadzoru inwestorskiego.

1) Protokot z przekazania placu budowy, w ktorym uczestnicza przedstawiciele Inwestora,
Wykonawcy 1 Uzytkownika. W czasie przekazania omawiane sg wspblnie najwazniejsze
sprawy dotyczace sposobu realizacji budowy. Protokdl przekazania placu budowy jest
obowigzkowym dokumentem sporzadzanym dla kazdej budowy.

2) Protokoly z odbioréw czesciowych, badan i sprawdzen sa sporzadzane po wykonaniu
elementu robdt stanowiacego techniczng i funkcjonalng calos¢. W odbiorach czgsciowych

uczestniczy inspektor nadzoru inwestorskiego oraz przedstawiciel Wykonawcy. W toku
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przeprowadzonych czynnosci sprawdzeniu podlega jakos¢ zastosowanych materiatéw
i zgodnos¢ wykonania z obowigzujacymi przepisami.

3) Protokét odbioru koncowego w ktorym uczestnicza przedstawiciele Zamawiajacego,
Wykonawcey i1 Uzytkownika. Podczas czynnosci odbiorowych komisja odbiorowa, ktorej
uczestnikiem jest zawsze inspektor nadzoru poddaje calosciowej ocenie wykonanie robot
budowlanych pod wzgledem jakosciowym i formalnym. Zalacznikiem do Protokolu
koncowego odbioru robdt sa protokoly odbioréw czgsciowych robot, protokoty z badan
1 sprawdzen, dokumenty potwierdzajace jakos¢ zastosowanych materialow, oswiadczenie
kierownika budowy itp. Catos¢ dokumentow odbiorowych przygotowuja wspélnie inspektor
nadzoru i kierownik budowy lub przedstawiciel Wykonawcy.

4) Protokoly czgsciowe-finansowe 1 kosztorysy rozliczeniowe stanowigce podstawe do
wystawienia przez Wykonawcg faktury, podpisywane przez inspektora nadzoru po
sprawdzeniu ilosciowym i jako$ciowym robdt.

5) Dokumentacja fotograficzna z przebiegu realizacji budowy, na ktorej utrwala sig
najwazniejsze, istotne momenty budowy. Dokumentacja w formie elektronicznej jest stale do
wgladu u inspektoréw nadzoru.

Czynnosci inspektora nadzoru dotyczace kontroli budowy dokumentowane sa rowniez
w Dzienniku budowy, ktdry stanowi urzedowy dokument przebiegu robot budowlanych oraz
zdarzen 1 okolicznosci zachodzacych w toku wykonywania robét budowlanych. Dziennik
budowy wydawany jest przez Powiatowego Inspektora nadzoru Budowlanego tylko dla robét
na ktére wymagane jest pozwolenie na budowe. W innych przypadkach PINB nic wydaje
dziennika budowy, poniewaz byloby to niezgodne z przepisami prawa budowlanego.
W zwigzku z tym dokumentowanie czynnosci inspektoréw nadzoru na takich budowach
poprzez sporzadzanie oprocz protokotow z badan i sprawdzen oraz protokoléw z odbioréw
czesciowych dodatkowo dokumentow w postaci notatek, po kazdorazowym pobycie na placu
budowy, z punktu widzenia przepisow prawa jak rowniez czysto praktycznych uwazam za
zbedne. W przypadkach pojawienia si¢ problemdw w realizacji budowy inspektorzy nadzoru
prowadza pisemna korespondencje z Wykonawca przedstawiajac w nie] swoje uwagi
1 zastrzezenia dotyczace wykonania robot. Inspektorzy Wydzialu Inwestycji i Urbanistyki
prowadza rocznie kilkadziesiat zadan budowlanych czgsto skomplikowanych, wymagajacych
duzego zaangazowania czasowego. W wielu przypadkach, zwlaszcza w tych, w ktérych
pozyskiwane sag na realizacje $rodki zewngtrzne, wymagane jest zgodnie z obowiazujacymi

procedurami, przedstawienie szeregu dodatkowych dokumentéw, ktdrych opracowanie jest
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bardzo praco i czasochlonne. Ponadto pefnienie funkeji inspektoréw nadzoru inwestorskiego
stanowi jedynie cze$¢ obowiazkéw wynikajacych z przydzielonego zakresu czynnosci.
Jednoczesnie w celu zapewnienia whasciwej jakoéei robdt oraz ich prawidtowego rozliczenia,
za co odpowiadajg inspektorzy nadzoru, konieczne jest stale kontrolowanie prowadzonych
budéw. Dlatego tez uwazam, ze sporzadzanie dodatkowych dokumentow, ktére nie sg
wymagane przepisami prawa w sytuacji kiedy ilos¢ tworzonych dokumentéw i tak jest
olbrzymia, jest niepotrzebne i przysporzy dodatkowej pracy biurowej kosztem czasu
przeznaczonego na kontrole budow.

Natomiast wszystkie dokumenty, o ktorych mowa w pismie zostaly w czasie kontroli

przedstawione do wgladu komisji rewizyjnej.
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